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Projeto de Lei Ordindriaz 130/2021 gu%/’f

EMENTA....

| AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PROCEDER A

AQUISICAO DE AREA E POSTERIOR DOAGAO AO
GOVERNC DO ESTADO DE MATO GROSSO, DISPOE
SOBRE ALTERAGAO DA META FINANCEIRA DA LEI N°
5.326/2020, ALTERADA PELA LEI N° 5357/2020 — PLANO
PLURIANUAL E DA LEI N° 5.363/2020 - LElI DE
DIRETRIZES ORGAMENTARIAS - LDO, E ABERTURA DE
CREDITO ESPECIAL NO VALOR DE R$ 5.987.793,75
(CINCO MILHOES NOVECENTOS E OITENTA E SETE MIL
REAIS SETECENTOS E NOVENTA E TRES REAIS E
SETENTA E CINCO CENTAVOS) NA ESTRUTURA DA LEI
N° 5.393/2020 — LEI ORGAMENTARIA ANUAL - LOA,
DESTINADO A CUSTEAR DESPESAS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

AUTORIA...

EXECUTIVO MUNICIPAL

AUTUACAO

Aos vinte dias do més de setembro do ano de 2021. .
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MENSAGEM DE PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 130/2021.

Tangara da Serra, 20 de Setembro de 2021.

Excelentissimo Senhor

Vereador FABIO DA SILVA BRITO
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
TANGARA DA SERRA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Com os nossos cumprimentos, vimos perante esse inclito Poder
Legislativo, encaminhar a inclusa propositura de Lei que AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PROCEDER A AQUISICAO DE AREA E POSTERIOR DOACAO AO
GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO, DISPOE SOBRE ALTERACAO DA META
FINANCEIRA DA LEI N° 5.326/2020, ALTERADA PELA LEI N° 5357/2020 — PLANO
PLURIANUAL E DA LEI N° 5.363/2020 — LEI DE DIRETRIZES ORGCAMENTARIAS - LDO,
E ABERTURA DE CREDITO ESPECIAL NO VALOR DE R$ 5.987. 793,75 (CINCO
MILHOES NOVECENTOS E OITENTA E SETE MIL REAIS SETECENTOS E NOVENTA E
TRES REAIS E SETENTA E CINCO CENTAVOS) NA ESTRUTURA DA LEI N° 5.393/2020
— LEI ORCAMENTARIA ANUAL - LOA, DESTINADO A CUSTEAR DESPESAS DA

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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A presente abertura de Crédito Adicional Especial visa possibilitar a
aquisicdo da Area 02, com superficie de 91.737,46 m? desmembrada através da Lei
Ordinaria n°® 5.533/21, devidamente matriculada n°® 39.527, para posterior doagéo ao
Governo do Estado, com objetivo de construgdo do Hospital Regional, amparada no inciso |
do artigo 41 e artigo 42 da Lei 4.320/1964 e os recursos orgamentarios utilizados séo os
previstos no artigo 43, § 1°, inciso |, o superavit financeiro apurado m balango patrimonial do
exercicio anterior.

Contando com o apoio costumeiro dos nobres pares e reiterando
protestos de estima e aprecgo, solicitamos apreciagao favoravel, em regime de URGENCIA
® -EsPeciAL
Respeitosamente,

e

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal

Avenida Brasil, n° 2351 N- Jardim Europa - Cep. 78300 — 000 - Tangara da Serra- Mato Grosso
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° 130, DE 20 DE SETEMBRO DE
2021.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PROCEDER A AQUISICAO DE
AREA E POSTERIOR DOACAO AO GOVERNO DO ESTADO DE
MATO GROSSO, DISPOE SOBRE ALTERACAO DA META
FINANCEIRA DA LEI N° 5.326/2020, ALTERADA PELA LEI N°
5357/2020 — PLANO PLURIANUAL E DA LEI N° 5.363/2020 — LEI DE
DIRETRIZES ORCAMENTARIAS - LDO, E ABERTURA DE CREDITO
ESPECIAL NO VALOR DE R$ 5.987.793,75 (CINCO MILHOES
NOVECENTOS E OITENTA E SETE MIL REAIS SETECENTOS E
NOVENTA E TRES REAIS E SETENTA E CINCO CENTAVOS) NA
ESTRUTURA DA LEI N° 5.393/2020 — LEI ORCAMENTARIA ANUAL
- LOA, DESTINADO A CUSTEAR DESPESAS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a proceder a
aquisicdo de imovel urbano denominado Area 02, com superficie de 91.737,46 m?
desmembrada através da Lei Ordinaria n°® 5.533/21, parte da Gleba Esmeraldo, localizado as
margens do Anel Viario André Antdnio Maggi, devidamente matriculada sob n® 39.527 deste
Rgi, do municipio de Tangara da Serra-MT, de propriedade da CONSTRUTORA IRMAOS
LORENZETTI LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.°
32.982.654/0001-54, representada pelo senhor NEI LUIZ LORENZETTI, brasileiro, casado,
Engenheiro Civil, portador do CPF n° 356.756.919-87 e RG n° 6008021153, SSP/RS;
FERNANDO LORENZETTI, brasileiro, casado, Engenheiro Civil, portador do CPF n°
014.994.221-48 e RG n° 1819952-6, SSP/MT; PRISCILA LORENZETTI, brasileira, casada,
empresaria, portadora do CPF n° 005.888.181-60 e RG n° 15239560, SSP/MT; e
ANDRESSA LORENZETTI, brasileira, casada, empresaria, portadora do CPF n°
014.994.261-35 e RG n°® 18199496, SSP/MT, todos residentes e domiciliados na Rua
Antbnio José da Silva, n° 714-W, centro, nesta cidade de Tangara da Serra, Mato Grosso;
objeto de desmembramento, conforme descricdo a seguir: ao Norte: inicia-se a descrigéo
deste perimetro no vértice M-01A, de coordenadas N 8.380.354,664m e E 445.233,480M;
situado em comum com terras de Adao Jacobowski; deste segue confrontando com terras
de Adao Jacobowski, com o seguinte azimute e distancia: 142 °51°02” e 415,58 m até.o
vértice M-018, de coordenadas N 8.380.023,420m e E 445.484,447m:; situada em comum
com terras de Ad&o Jacobowski € em comum com terras da Area 03; deste, segue
confrontando com terras da Area 03, objeto da matricula n° 22.460 do RGI de Tangara da
Serra-MT, com o seguinte azimute e distancia: 261°07°14” e 299,85 m até o vértice M-01D,
de coordenadas N 8.379.977,136m e E 445.188.191 m; situado em comum com terras da
Area 03 e em comum com terras da Area 01 — Remanescente deste, segue confrontando
com terras da Area 01 — Remanescente, objeto da Matricula n® 22.460 do RGI de Tangara
da Serra-MT, com os seguintes azimutes e distancias: 321°43'16” e 273,64 m até o vértice
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M-01-E, de coordenadas N 8.380.191,945 m e E 445.018,673 m; 52°51°20" e 269,48 m até o
vértice M-01A, ponto inicial da descrigdo deste perimetro, conforme deliberagao favoravel da
Comiss&o Municipal de Interesse Publico, instituida pela Portaria 1079 e pelo CONCIDADE
— Conselho Municipal da Cidade, nomeado pelo Decreto n® 080/21; conforme ata que faz
parte integrante desta lei.

Art. 2° Da Area 02, sera descontado o percentual de 5% na forma de
antecipacéo de area institucional, calculada sobre a metragem da Area 01 que corresponde
a 11.900,21m?, restando ao Municipio uma area de 79.837,25m? a ser adquirida na forma de
compra e venda, pelo valor ajustado de R$ 75,00 (setenta e cinco) por m?, ficando o Poder
Executivo autorizado a efetuar o pagamento de R$ 5.987.793,75 (cinco milhées novecentos
e oitenta e sete mil reais setecentos e noventa e trés reais e setenta e cinco centavos). Do
valor do metro quadrado da area em testilha, apresenta-se trés laudos anexos a este
projeto, sendo o de menor valor o Laudo realizado pelo avaliador Municipal n® 037/2021,
valor este que foi acordado com o proprietario da area.

§ Unico: A forma de pagamento sera efetivado em parcela tnica 10
(dez) dias apds a assinatura da Escritura.

Art. 3° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a
doacéo da respectiva Area 02 com matricula n® 39.527 deste Rgi, ao Governo do Estado de
Mato Grosso para fins da construgdo do Hospital Regional no municipio de Tangara da
Serra.

§ Unico: Caso ndo sejam cumpridos os requisitos a seguir:
procedimento licitatério homologado correspondente, emisséo de Ordem de Servigo e inicio
da realizagéo das obras, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data de doagao,
fica o Municipio autorizado a proceder a reversdao do imével ao patriménio publico do
municipio, mediante comunicagéo ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 4° Fica alterada a meta financeira do Projeto/Atividade na Lei n°
5.326/2020, alterada pela Lei n® 5357/2020 — Plano Plurianual - PPA e Lei n° 5.363/2020 —
Lei de Diretrizes Orgamentarias — LDO, conforme planilhas abaixo:

De:

GRA 5 - ATENGAO DE MEDIA E ALTA COMPLEXIDADE \
Descrigcao Meta Financeira
Manutengdo da Atengdo de Média e Alta Complexidade - 27.124.524,87

Para :
PROGRAMA: 0015 — MEN.»‘AO ] uémAéb; LTA COMPLEX
Céd | Descrigao ‘ 0 Meta Financeira

Avenida Brasil, n° 2351 N- Jardim Europa - Cep. 78300 — 000 - Tangara da Serr, ato Gross:
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| 2322 | Manutencao da Atengéo de Média e Alta Complexidade | 33.112.318,62

Art. 5° Fica aberto no setor de Contabilidade desta Prefeitura Municipal,
credito especial no valor de R$ 5.987.793,75 (cinco milhées novecentos e oitenta e sete
mil reais setecentos e noventa e trés reais e setenta e cinco centavos), destinados a
atender despesas nao previstas na Lei Orgcamentaria vigente, conforme segue:

03 — SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

02.030.2 — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

10 — SAUDE

302 — ASSISTENCIA HOSPITALAR E AMBULATORIAL

0015 — ATENGAO DE MEDIA E ALTA COMPLEXIDADE

2322 - MANUTENGAO DA ATENGAO DE MEDIA E ALTA COMPLEXIDADE
4.4.90.00.00.00. 0300000000 — Aplicagdes Diretas...........cccccvveveevenevnnn., R$ 5.987.793,75

Total daabertura de CredD.. .. i i e i R$ 5.987.793,75

Art. 6° A presente Abertura de Crédito Adicional especial, de que trata o
artigo anterior, sera subsidiado por superavit financeiro apurando em Balanco Patrimonial
em 31/12/2020, conforme relatério, assinado pela Secretaria Municipal de Fazenda anexo a
esta lei.

Art. 7° A presente Abertura de Crédito Adicional Especial ampara-se no

inciso Il do artigo 41 e artigo 42 da Lei 4.320/1964 e os recursos orcamentarios utilizados
sdo os previstos no artigo 43, § 1° inciso |, o superavit financeiro apurado em balanco
patrimonial do exercicio anterior.

Art. 8° Em atendimento a Lei n° 3.462/2010 de 18 de novembro de
2010, o objeto desta abertura de Crédito Adicional especial visa aquisicao de area para
posterior doagéo ao Governo do Estado para a construgdo de Hospital Regional.

Art. 9° Os custos cartorarios decorrentes da presente aquisicdo e
doacao correréo por conta do Municipio de Tangara da Serra-MT.

Art. 10 Esta Lei entrara em vigor a partir da data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, aos
vinte dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um, 45° Aniversario de
Emancipacéo Politico-administrativa.

VANDER ALBERTO M
Prefeito Municipal

Avenida Brasil, n°® 2351 N- Jardim Europa - Cep. 78300 — 000 - Tangara da Serra- Mato Grosso
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DECLARAGAO

DECLARO, para os devidos fins, em‘ cumprimento as
determinagdes contidas na Lei Complementar 101/2000 (LRF) que o projeto de lei ordinaria
n° 130/2021 referente & abertura de crédito adicional especial que visa aquisicdo de area

. para o Hospital Regional, possuira adequagdo orcamentaria e financgira com a Lei N°
5.326/2020, alterada pela Lei N° 5.357/2020 — PLANO PLURIANUAL - PPA, NA LEI N°
5.363/2020 — LEI DE DIRETRIZES ORGAMENTARIAS - LDO e na 5.393/2020 — LEI
ORGCAMENTARIA ANUAL - LOA.

Tangara da Serra, 20 de setembro de 2021.

GICELLY MARIA LQ ; ZI ZANATTA SOUSA
Secretaria licipal de Saude

Avenida Brasil, n° 2351 N- Jardim Europa - Cep. 78300 — 000 - Tangara da Serra- Mato Grosso
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Obs. O recurso da fonte

14 foi desti

para a infy

{Reservado p/ supl.
adutora capitagdo
[sepotuba

Reservado p/
|contrapartida
iconvénio PSA

Reservado p/ reforma
do tethado do hospital
imunicipal

Reservado sinfra
\CBOQ Tapa Buraco

-RS 130.000

Reervado para Central
Semaférico

RS 757.000,00

Total em 200872021

RS 2.769.310,98

consta apenas como informagdo da totalidade de recursos de livre destinagdo.
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CONSTRUTORA IRMAQOS LORENZE T LTDA.
CNPJ n® 32.982.654/0001-54 Insc. Fst n® 13.073.490-0 Ry

Rua Anténio J. Silva, 650-W - Ed. Népolis - Centro - Tel/Fax: (65) 3311

OFICIO N¢ 069/2021

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA

29200 - CEP 78.300-000 - Tangara da Serra - MT

Tangard da Serra - MT, 30 de julho de 2021.

GABINETE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E PLANEJAMENTO

ILMO. SR. ADAO LEITE FILHO — Secretari
Tangara da Serra/MT

o Municipal de Coordenagdo e Planejamento

Assunto: ENCAMINHAMENTO DOCUMENTOS SOLICITADOS OFICIO N2 108/SEPLAN/2021
Ref.: AREA MATRICULA 22.460 ~ TANGARA DA SERRA/MT

CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETT! LTDA, pessoa juridica de direito

privado, devidamente inscrita no Cadastro Nacion

al de Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda sob o n¢ 32.982.654/0001-54, coin sede social 3 Rua Antdnio José da Silva n? 650-
W, Centro, na cidade de Tangara da Serra/MT, neste ato representada pela sua diretora Sra.
PRISCILA LORENZETTI, vem mui respeitcsamente 3 presenca de Vs. Sr2. Em atendimento ao
solicitado no vosso Oficio n® 108/SEPLAN/2021 encaminhar 05 seguintes documentos:

e Cartdo do CNPJ;

e Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

e 162 Alteracdo e Consolidagdo do Contrato Social;
e Certiddo Vintendria do Imovel Matricula 22.460;
e Certiddo Negativa de Onus do Imovei Matricula 22.460;

« Laudo de Avaliagdo do Imovel Matricula 22.460;

Sem mais,

Atenciosamente

CONSTRUTORA IRN

) LORENZETTI LTDA
Priscila Lorenzetti - Diretora




30/0717021

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGRO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO| 50 R crct™
;ﬁ_srg.zswoom-st CADASTRAL 30/05/1989 e

NOME EMPRESARIAL
CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETTI LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
CONSTRUTORA LORENZETTI DEMAIS

| CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.20-4-00 - Construgdo de edificios

5150 E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.10-7-00 - Incorporagao de empreendimentos imobilidrios
42.22-7-01 - Construgao de redes de abastecimento de dgua, coleta de esgoto 2 construgbes correlatas, exceto obras de

‘ irrigagao
43,13-4-00 - Obras de terraplenagem
3.30-3-01 - Fabricagdo de estruturas pré-moldadas de concreto armado, em série e sob encomenda

( 42.99-5.01 - Construgéo de instalagdes esportivas e recreativas

CODIGE E DESCRIGAC DA NATUREZA JURIDICA
208-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R ANTONIO JOSE DA SILVA 650-W EDIF: EDIF. RES. E COM. NA;

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO uF
78.300-000 CENTRO TANGARA DA SERRA MT
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

RENATO@CILTGA.COM.BR (65) 3311-9200/ {65) 99570081

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Akdich

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAC CADASTRAL
ATIVA 18/09/2004

MOTIVO DE SITUACAC CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAD ESPECIAL

Rdkpatds iR

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 30/07/2021 as 10:45:12 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1




Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: 32.982.654/0001-54
NOME EMPRESARIAL: CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETT!I LTDA
R$3.630.000,00 (Tres milhdes, seiscentos e trinta mil reais)

CAPITAL SOCIAL:

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

NEI LUIZ LORENZETTI

Nome/Nome Empresarial:
Qualificagdo: 49-Sdcio-Administrador
’ 'Nome/ﬂome Empresarial: FERNANDO LORENZETTI
Qualificaggo: 49-S6cio-Administrador
Nome/Nome Empresarial: PRISCILA LORENZETTI
Qualificagéo: 49-Sécio-Administrador
Nome/Nome Empresarial: ANDRESSA LORENZETTI
Qualificagdo: 49-Socio-Administrador

Para informagdes relativas 3 participagdo no QSA, acessar 0 e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emilido no Gia 30/07/20%3 3s 10:45 (data & hora de Brasilia).




MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA

ESTADO DE MATO GROSSO

£

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS -N° 18250/2021

O Chefe do Departamento de Administragdo Tributaria, usando das atribuicbes gue

lhe sdo conferidas por lei,
CERTIFICA, para os devidos fins e efeitos, a pedido de , que revendo 08 arquivos do

Departamento de Administragao Tributaria constatou-se a INEXISTENCIA DE DEBITOS, INCLUSIVE
0OS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA, referente aos tributos municipais sujeitos ao CONTRIBUINTE
abaixo identificado :

Inscrido:  32.982 654/0001-54 (CNPJ)
Contribuinte: CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETTI LTDA

Enderego:  RUA ANTONIO JOSE DA SILVA(07) 650 W-EDIF.RES.COM. NAPOLES
CENTRO

Todavia, ficam, ressalvados 0s direitos do Municipio de TANGARA DA SERRA,
ESTADO DE MATO GROSSO, de cobrar quaisquer débitos dque venham a ser apurados
posteriormente, mesmo que dentro do periodo compreendido nesta certidao.

TANGARA DA SERRA (MT), 21 de julho de 2021.

Certiddo valida até 21/08/2021.

A a.u?micid,a‘de desta certiddo pode serverificada no enderego www.tangaradaserra.mt.gov.br.
Certidao emitida em 21/07/2021 as 16:50:53h. - Codigo de Validagao HB809S7.B0S9BS09LEZ2

AV.. BRASIL, n° 2351 - TANGARA DA SERRA - MT - CEP 78300-000 - Fone: {65) 3311-4800
CNPJ 03.788.239/0001-66 - e-mail: cidadaconline@tangaradaserra.mt.gov.br




ALTERACAO CONTRATUAL N° 16 DA SOCIEDADE CONSTRUTORA
[RMAOS LORENZETTI LTDA

CNPJ n’ 32,982.654/0001-54

NEI LUIZ LORENZETTI nacionalidade BRASILEIRA, nascido em 15/06/1960,
CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO CIVIL, CPF/MF
2° 356.756.919-87, CARTEIRA DE IDENTIDADE 1’ 6008021153, 6rgdo expedidor
SSP - RS, residente € domiciliado no(a) RUA ANTONIO JOSE DA SILVA, 714-W,
CENTRO, TANGARA DA SERRA, MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

FERNANDO LORENZETTI nacionalidade BRASILEIRA, nascido em 02/02/1989,
CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO CIVIL, CPF/MF
° 014.994.221-48, CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 18199526, orgéo expedidor SSP
- MT, residente € do;niciliado no(a) RUA ANTONIO JOSE DA SILVA, 714-W,
@  CENTRO TANGARADASERRA MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

Sécios da sociedade li itada de nome empresarial CONSTRUTORA IRMAOS
LORENZETTI LTDA, registrada legalmente por contrato social devidamente
arquivado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso, sob NIRE n° 51200310668,
com sede Rua Antdnio José da Silva, 560-W, Edificio Comercial e Residencial Napoles,
Centro Tangara da Serra, MT, CEP 78.300-000, devidamente inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o n° 32.982.654/0001-54, deliberam de pleno ¢
comum acordo ajustarem a presente alteragdo contratual, nos termos da Lei n° 10.406/
2002, mediante as condigdes estabelecidas nas clusulas seguintes:

ENDERECO

CLAUSULA PRIMEIRA - A sociedade passa a exercer suas atividades no seguinte
endereco sito & RUA ANTONIO JOSE DA SILVA, 650 - W, EDIF. RES. E COM.
NAPOLES, CENT. RO, TANGARA DA SERRA, MT, CEP 78.300-000.

QUADRO SOCIETARIO

CLAUSULA SEGUNDA - Séo admitidas neste ato na sociedade 2s seguintes pessoas
fisicas:

PRISCILA LORENZETTI, nacionalidade BRASILEIRA, nascida em 03/01/1985,
casada em SEPARACAO DE BENS, EMPRESARIA, CPF/MF 1° 005.888.181-60,
CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 15239560, 6rgho expedidor SSP - MT, residente e
domiciliado no(a) RUA DECIO BURALI, 325-E, APARTAMENTO 101 - EDIFICIO
TURIM, CENTRO, TANGARA DA SERRA, MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

ANDRESSA LORENZETTI, nacionalidade BRASILEIRA, nascida em 17/03/1990,
SOLTEIRA, EMPRESARIA, CPF/MF n° 014.994.261-35, CARTEIRA DE
IDENTIDADE n° 18199496, orgdo expedidor SEJSP - MT, residente € domiciliado
no(a) RUA ANTONIO JOSE DA SILVA, 714-W, CENTRO, TANGARA DA
SERRA, MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

: 5 ; }‘ i \___W /
;’i}é\"
Req: 81500000035754 v pagina |




ALTERACAO EONTRATUAL N’ 16 DA SOCIEDADE CONSTRUTORA
IRMAOS LORENZETTILTDA

CNPJ 0’ 32.982.654/0001-54

CESSAOE TRANSFERENCIA DE QUOTAS

CLAUSULA TERCEIRA - Em virtude da alteragdo do quadro societario, realiza-se a
ransferéncia de quotas do Capital Social da empresa ja devidamente integralizadas 2
saber:

O sécio NEI LUIZ LORENZETTI transfere parte de suas quotas de capital social na
quantia de 834.900 e que perfaz o valor total de R 834.900,00 (Oitocentos € Trinta e
Quatro Mil € Novecentos Reais), direta © jrrestritamente a0 sdcio FERNANDO
LORENZETTI, da seguinte forma: Venda a prazo € que serdo pagos pelo adquirente

diretamente a0 vendedor até a data limite final de 31 de dezembro de 2024.

O sécio NEI LUIZ LORENZETTI transfere parte de suas quotas de capital social na
quantia de 653.400 e que perfaz 0 valor total de RS 653.400,00 (Seiscentos € Cinquenta
e Trés Mil e Quatrocentos Reais), direta € irrestritamente 2 socia PRISCILA
LORENZETTI, da seguinte forma: Venda a prazo € que serdo pagos pelo adquirente
diretamente ao vendedor até a data limite final de 31 de dezembro de 2024,

O sécio NEI LUIZ LORENZETTI ransfere parte de suas quotas de capital social na
quantia de 653.400 e que perfaz 0 valor total de R$ 653.400,00 (Seiscentos © Cinquenta
e Trés Mil e Quatrocentos Reais), direta © irrestritamente & sécia ANDRESSA
LORENZETTI, da seguinte forma: Venda a prazo € qué serdo pagos pelo adquirente
diretamente a0 vendedor até a data limite final de 31 de dezembro de 2024.

Paragrafo Primeifo ~ O Socio FERNANDO LORENZETTL, concorda expressamente
com as transferéncias de Cotas de Capital efetuadas pelo sécio Nei Luiz Lorenzetti
descritas neste instrumento, €m atendimento a0 previsto na clausula 7¢ do capitulo 111 do
Contrato Social Consolidado.

Paragrafo Segundo - Apbs a cessdo © transferéncia de quotas, € admissdo de novos
sécios, o Capital Social fica assim distribuido:

NEI LUIZ LORENZETTI, com 1.452.000 quotas, perfazendo um total de RS
1.452.000,00 (Um Milhzo Quatrocentos € Cinquenta ¢ Dois Mil Reais).

FERNANDO LORENZETTI, com §71.200 quotas, perfazendo um total de RS
871.200,00 (Oitocentos € Setenta e Um Mil e Duzentos Reais).

PRISCILA LORENZETTI, com 653.400 quotas, perfazendo um total de RS
653.400,00 (Seiscentos © Cinquenta € Trés Mil e Quatrocentos Reais).

ANDRESSA LORENZETTI, com 653.400 quotas, perfazendo um total de RS
653.400,00 (Seiscentos © Cinquenta € Trés Mil e Quatrocentos Reais).

: W @“
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Paragrafo Terceiro - Os sécios deliberam que todos 0S bens moveis € imoveis e que
emn 31/12/2014 faziam parte do ativo imobilizado da empresa, bem como todos os bens
imoveis constantes nas contas de estoques para vendas, ou que estavam em construgéo
em 31/12/2014 e que serdo apropriados em estoques ou ativo imobilizado quando for
concluidas as suas obras, ou ainda, os bens adquiridos por forca de adiantamento a
fornecedores e que até 31/ 12/2014 n#io haviam sido escriturados em nome da empresa,
ficam pertencentes (nico € exclusivamente ao sécio NEI LUIZ LORENZETTI, ndo
tendo qualquer outro sécio direito aos valores auferidos com as futuras vendas destes,
devendo em caso de alienagdo obrigatoriamente Ser repassado a0 sOcio NEI LUIZ
LORENZETTI o valor total auferido.

Paragrafo Quarto — Os sécios deliberam que no caso dos valores auferidos no decorrer
do tempo em que 0s bens constantes no paragrafo segundo desta clausula continuam na
empresa, (aluguéis, melhorias, etc...), € que néo for decorrente da venda dos mesmos,
serdo objetos da movimentagiio financeira da empresa, portanto passiveis de
distribuigdo de lucros conforme expressamente descrito no Capitulo IV do Contrato
Social Consolidado da sociedade.

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUARTA. A administragdo da empresa cabera ISOLADAMENTE a
NEI_LUIZ LORENZETTI, ISOLADAMENTE a W,
ISOLADAMENTE a Wﬁl&!ﬂs ISOLADAMENTE a ANDRESSA
LORENZETTI, com 0s poderes e atribuigdes de administrador, autorizado 0 uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, bem como
onerar ou alienar bens iméveis da sociedade, sem autorizagdo do outro socio.

DA DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA QUINTA. O(s) administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, que
nio estda impedido de exercer a administracio da sociedade, por lei especial ou em
virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que
vede. ainda que temporariamente, O acesso a cargos piiblicos, ou por crime falimentar,
de prevaricagéo, peita ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as
relagdes de consumo, fé publica cu propriedade.

DA RATIFICACAO E FORO

CLAUSULA SEXTA. O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos &
obrigagdes resultantes do contrato social permanece TANGARA DA SERRA.

B S Kokt
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CLAUSULA SETIMA. As Clausulas e condigdes estabelecidas em atos ja arquivados
e que ndo foram expressamente modificadas por esta alteragdo continuam em Vigor.

CONSTRUTORA [RMAOS LORENZETTI LTDA
CNPJ/MF 32.982.654/0001-54
NIRE n° 51.200.310.668

CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO

NEI LUIZ LORENZETTI nacionalidade BRASILEIRA, nascido em 15/06/1960,
CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO CIVIL, CPF/MF
o° 356.756.919-87, CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 6008021153, érgéo expedidor
SSP - RS, residente domiciliado no(a) RUA ANTONIO JOSE DA SILVA, 714-W,

I3

CENTRO, TANGARA DA SERRA, MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

FERNANDO LORENZETTI nacio idade BRASILEIRA, nascido em 02/02/1989,
CASADO em COMUNHAO PARCIAL DE BENS, ENGENHEIRO CIVIL, CPF/MF
n° 014.994.221-48, CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 18199526, orgho expedidor SSP
- MT, residente ¢ domiciliado no(a) RUA ANTONIO JOSE DA SILVA, 714-W,
CENTRO, TANGARA DA SERRA, MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

PRISCILA LORENZETTI, nacionalidade BRASILEIRA, nascida em 03/01/1985,
casada em SEPARACAO DE 3ENS, EMPRESARIA, CPF/MF n° 005.888.181-60,
CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 15239560, 6rgao expedidor SSP - MT, residente e
domiciliado no(a) RUA DECIO BURALL 325-E, APARTAMENTO 101 - EDIFICIO
TURIM, CENTRO, TANGARA DA SERRA, MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

ANDRESSA LORENZETTI, nacionalidade BRASILEIRA, nascida em 17/03/1990,
SOLTEIRA, EMPRESARIA, CPFMF n° 014.994.261-35, CARTEIRA DE
IDENTIDADE n® 18199496, érgio expedidor SEJSP - MT, residente ¢ domiciliado
no(a) RUA ANTONIO JOSE DA SILVA, 714-W, CENTRO, TANGARA DA
SERRA, MT, CEP 78.300-000, BRASIL.

Tem entre si justo ¢ contratado, a constituigio de uma sociedade por cotas de
responsabilidadc limitada, de acordo com as condigBes, clausulas e contrato social
seguinte:

: { \&\'} s /
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 16 DA SOCIEDADE CONSTRUTORA

IRMAOS LORENZETTI LTDA
CNPJ 1’ 32.982.654/0001-54

Capitulo
Denominagéo, Sede, Objeto, Prazo e Foro

Clausula 1* — A sociedade gira sob a denominago social de CONSTRUTORA
[RMAOS LORENZETTI LTDA, com sede na Rua Antonio José da Silva n® 650-W,
Edificio Residencial e Comercial Napoles, Centro, CEP 78.300-000, na cidade de
Tangaréd da Serra-MT, podendo estabelecer, filiais, agencias, escritorios, depdsitos €
outros dependéncias em qualquer ponto do territério nacional.

paragrafo Unico: O deposito i constituido fica no seguinte enderego:

, DEPOSITO 001: Rua Gumercindo Antonietie Marques, n° 280-W, Jardim
Acécia, Tangard da Serra/MT, CEP 78.300-000, inscrito no CNPI/MF
32.982.654/0002-35.

Cléusula 2* - O objetivo da sociedade ¢ a exploragdo dos seguintes ramos de
atividades:

o Industria da Construgdo Civil;

o Fabricas de esquadrias € estruturas metalicas;
o TFabrica de artefatos de cimento armado;
e Projetos e calculos de construgdo civil ;
e Administragéo € comercializagio de bens imoveis proprios;
s A importagéo € exportagdo de mercadorias para construgo civil;
e A participagio em outras empresas;
e Fabrica de pré-moldados;

e Terraplenagem;

¢ Drenagem,

o Pavimentagio asfaltica;

o Saneamento basico;

e Incorporagdo de bens proprios.

Clausula 3* - A sociedade teve inicio de suas atividades em 26/05/1989, o prazo
de duracdo é por tempo indeterminado.

Clausula 4* — Os sécios elegem com exclusividade o foro da Comarca da cidade

sede da sociedade, para quaisquer agdes fundadas no presente contrato, por mais
privilegiado que seja.

3 E‘/
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 16 DA SOCIEDADE CONSTRUTORA

IRMAOS LORENZETTI LTDA
CNPJ n° 32.982.654/0001-54

Capitulo II

Capital, Subscrigio € Integralizagéo

Clausula §* - O capital social € de RS 3.630.000,00 (trés milhdes seiscentos €
trinta mil reais) divididos em 3.630.000 (trés milhdes seiscentos e trinta mil) cotas no
valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Cléusula 6* — As cotas do capital social sdo subscritas e integralizadas, em
moeda corrente nacional:

Parigrafo Primeiro - O Sécio FERNANDO LORENZETTL, concorda
expressamente com as transferéncias de Cotas de Capital efetuadas pelo socio Nei Luiz
Lorenzetti descritas neste instrumento, em atendimento a0 previsto na clausula 7¢ do
capitulo III do Contrato Social Consolidado.

Paragrafo Segundo — Apbs a cesséo € transferéncia de quotas, € admisséo de
novos socios, o Capital Social fica assim distribuido:

'SOCIOS ~ QUOTA VALOR (RS) % |
Nei Luiz Lorenzetti 1.452.000 1.452.000,00 40|
[Fernando Lorenzetti 871.200 871.200500 24
[Priscila Lorenzetti 653.400 653.400,00 18
Andressa Lorenzetti 653.400 653.400,00 18|
'"TOTAL [ 3.630.000 3.630.000,00 100 |

Paragrafo Terceiro — Os sécios deliberam que todos os bens moveis e imoveis
e que em 31/12/2014 faziam parte do ativo imobilizado da empresa, bem como todos 0s
bens imoveis constantes nas contas de estoques para vendas, ou que estavam em
construcdo em 31/12/2014 e que serdio apropriados em estoques ou ativo imobilizado
quando for concluidas as suas obras, ou ainda, os bens adquiridos por forca de
adiantamento a fornecedores ¢ que até 3 1/12/2014 nfio haviam sido escriturados em

nome da empresa, ficam pertencentes fnico e exclusivamente ao socio NEI LUIZ
LORENZETTI, néio tendo qualquer outro sécio direito aos valores auferidos com as
futuras vendas destes, devendo em caso de alienagdio obrigatoriamente ser repassado a0
socio NEI LUIZ LORENZETTI o valor total auferido.

Paragrafo Quarto — Os sécios deliberam que no caso dos valores auferidos no
decorrer do tempo em que os bens constantes no paragrafo segundo desta clausula
continuam na empresa, (aluguéis, melhorias, etc...), e que ndo for decorrente da venda
dos mesmos, serdo objetos da movimentagdo financeira da empresa, portanto passiveis

a )
b
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IRMAOS LORENZETTI LTDA

CNPJ n° 32.982.654/0001-54

de distribuico de lucros conforme expressamente descrito no Capitulo IV do Contrato
Social Consolidado da sociedade.

Capitulo III
Divisdo das cotas, Responsabilidade e Administrac#o

Cléusula 7* — As cotas da sociedade s#o indivisiveis e ndo poderdo ser cedidos
ou transferidos pelos sécios, sob qualquer titulo e pretexto a terceiros estranhos &
sociedade, sem O expresso consentimento dos sécios por escrito, os quais tém em
igualdade de condigdes e na proporgao das cotas do capital de cada um © direito de

¢

preferéncia a0 socio que queria adquiri-as.

Clausula 8" — A responsabilidade dos s6cios ¢ restrita ao valor de suas cotas
sociais, mas todos respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social,
termos do art. 1.052 da Lei n° 10.406/2002.

Clausula 9° — A administracdo da empresa caberd ISOLADAMENTE a NEI
LUIZ LORENZETTI, ISOLADAMENTE a FERNANDO _LORENZETTI,
ISOLADAMENTE a W, ISOLADAMENTE a ANDRESSA
LORENZETTIL, com os poderes & atribuicdes de administrador, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social ou
assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, bem como
onerar ou alienar bens imdveis da sociedade, sem autorizagéo do outro socio.

§ 1° Os socios podem constituir procuradores com poderes especificos para
representd-lo na sociedade, para administrar e/ou defender e prética de atos necessarios
a consecugdo dos objetivos sociais na defesa dos bens ¢ interesses da sociedade.

§ 2° E vedado aos séeios e aos procuradores O uso da sociedade em negocios
alheios aos fins sociais, como: abono, aceite, aval, endosso ou outros compromissos em
nome da sociedade, em beneficio dos sécios, dos procuradores e de terceiros em
prejuizo da sociedade.

§ 3° O sécio e/ou procurador que ndo acatar as restrigdes contidas no paragrafo
segundo ficara individualmente responsavel pelo pagamento assumido em nome da
sociedade, sem prejuizo das sansdes cabiveis.

§ 4° O sécio que participar ativamente na administragio da sociedade faré jus a
uma retirada mensal a titulo de pré-labore a ser fixada anualmente pelo consenso
unanime dos sécios, cuja importéncia, de acordo com a legislagdo do imposto de renda.
seré contabilizada como despesa de administracdo da sociedade.

ST
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 16 DA SOCIEDADE CONSTRUTORA
IRMAOS LORENZETTI LTDA
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Capitulo IV
Exercicio Social, Balango Lucros, Perdas e Conselho Fiscal

Clausula 10* - O exercicio Social coincide com 0 ano civil. Em 31 de dezembro
sera levantado o balango geral com demonstrago do resultado do exercicio, havendo
lucro o valor liquido terd a seguinte destinagio:

a - 5% (cinco por cento) para a constituigéo de reserva contratual, até, que atinja 20%
(vinte por cento) do capital social.

b - O remanescente poderé ser distribuido més a més, trimestralmente, semestralmente,
anualmente aos socios, ou poderd permanecer na conta de lucros acumulados para
futura distribui¢@o ou incorporagdo ao capital social, conforme critério da decisdo do
seu quadro societdrio que, para tanto, providenciardo O jevantamento de balancetes
especiais.

¢ - Havendo ‘prejuizo, 0 valor liquido serd suportado pelos s6cios na proporgéo de suas
quotas;

d - Conselho Fiscal - A sociedade ndo tem Conselho Fiscal e ndo realiza assembléia de
sbeios. Compete aos SOCios decidir sobre os negocios, as deliberagdes tomadas por

maioria dos votos, contados, segundo o valor das cotas de cada um, conforme determina
oart. 1.010 da lein® 10.406/2002.

§ 1° Para formagdo da maioria absoluta séo necesséarios votos corresponde a mais da
metade do capital. .

§ 2° Prevalece a decisdo sufragada por maioria do atmero de sécios no caso de empate,
e. se esta prevalecer, decidird 0 juiz.

Capitulo V
A Retirada ou Sucesséo de Sécios

Clausula 11* - Na eventual necessidade de qualquer categoria de socios precisar
retirar-se da sociedade por motivo de falecimento, faléncia, impedimento ou de livre e
espontdnea vontade, 2 sociedace ndo acarretara a dissolugdo, a qual continuard suas
atividades normais com 0 socio remanescente € sucessor, mediante alteragfio do contrato
social. indicando o evento e registro na Junta Comercial, em 30 (trinta) dias da data da
alterag@o.

§ 1° Em caso de falecimento de um dos sécios, aos herdeiros maiores fica

assegurado o direito de substitui-lo se assim o desejarem, ressalvando-se, entretanto,
que somente um dos herdeiros aptos podera ser incluido na sociedade.

A . ;5 /
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[RMAOS LORENZETTI LTDA

CNPJ n° 32.982.654/0001-54

§ 2° Inexistindo herdeiros maiores, Ou ¢aso 0S SUCESSOIES ndo tenham interesse
de continuar na sociedade, deverdo na forma da lei e dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data do obito, manifestar expressamente O interesse de apurarem Seus
haveres sociais.

§ 3° Para qualquer motivo que seja para a saida de sécio da sociedade, seja ele
fundador, sucessor e/ou herdeiro, seus haveres sociais serdio apurados em balango geral
especial com demonstragdio de resultado, a ser levantado em 30 (trinta) dias da data da
comunicagdo, e se for interesse da sociedade ou dos socios remanescentes, o valor
apurado serd pago na forma e condi¢des da Clausula 13%

§ 4° A retirada, exclusiio ou morte do sécio ndo o exime, ou a seus herdeiros, da
responsabilidade pelas obrigagbes sociais anteriores, até dois anos apds averbada a
resolugdio da sociedade; nem nos dos primeiros casos, pelas posteriores € em igual
prazo, enquanto ndo se requerer a averbagéo.

Cléusula 12* -~ O sécio retirante da sociedade tem © dever de comunicar €
oferecer por escrito suas cotas € haveres na sociedade aos sdcios remanescentes, no
prazo minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia da data de seu desligamento.

§ 1° Em 30 (trinta) dias da data da comunicago, 0s s6¢10S remanescentes t€m o
dever de responder por escrito ao sécio retirante se tém ou no interesse na compra de
seus haveres na sociedade.

§ 2° Havendo interesse dos sbcios remanescentes para compra das cotas do s6cio
retirante da sociedade, o valor sera apurado e pago na forma e condigdes fixadas na
clausula 14* deste contrato.

§ 3° somente com a recusa dos sbcios remanescentes por escrito no prazo legal
da data da oferta é que as cotas do sbcio retirante podem ser oferecidas & pessoa
estranha & sociedade.

§ 4° O socio ndo pode ser substituido, no exercicio de suas fun¢des, sem ©
devido consentimento dos demais sécios, expresso em modificagdo contratual.

Cldusula 13* - Indistintamente € para qualquer dos motivos para a saida de
sécios da sociedade, os haveres do sécio retirante serfio apurados em balango geral
especial, com a demonstraggo do resultado do exercicio, a ser levantado em 30 (trinta)
dias da data da comunicago, cujo valor apurado serd somado com o valor comercial se
for o caso e pagos pela sociedade ou pelo socio remanescente, em 12 (doze) parcelas
mensais iguais e sucessivas, com juros 1% (por cento) a0 més, vencendo a primeira a 90
(noventa) dias da data da comunicagio e as demais parcelas, nos mesmos dias dos

meses seguintes.
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 16 DA SOCIEDADE CONSTRUTORA
IRMAOS LORENZETTI LTDA

CNPJ n° 32.982.654/0001-54

Capitulo VI
Dissolug#io, Desimpedimento € Divergéncia

Cldusula 14" — Dissolve-se a sociedade quando ocorre qualquer um dos eventos:
§ 1° Por deliberagdo dos sécios, por maioria absoluta, na sociedade de prazo
indeterminado.

§ 2° A falta de pluralidade de sécios, ndo reconstituida no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias.

Clausula 15* — O(s) administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, que néo
esta impedido de exercer & administrago da sociedade, por lei especial ou em virtude
de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, O acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as
relagdes de consumo, fé plblica ou propriedade.

Clausula 16* — As divergéncias que eventualmente ocorrerem entre os s6¢ios na
interpretag@o dos termos € dos casos omissos no presente instrumento serdo resolvidos
sob o amparo legal da lei n° 10.406 e outros instrumentos vigentes, que regem a matéria.

Capitulo VII
Das Disposi¢des Gerais

Clsusula 17° — Nos casos de penhora, arresto ou seqiiestro de cotas, por
iniciativa de terceiros ndo cotistas em razdo de divida de socio cotista terd este 0 prazo

de 3 (trés) dias para substituir a penhora das cotas conscritas. Ni#o o fazendo, entender-
se-4 que tais cotas teriam sido ofertadas 4 venda pelo o que os demais socios poderdo
exercer sua preferéncia de aquisi¢ao depositando o equivalente a0 valor do patrimdnio
liquido que ela representam conforme Gltimo balango. Nesta hipétese, 2 transferéncia
das cotas sociais para o nome do cotista adquirente dar-se-4 independentemente da
assinatura do transmitente.

Clausula 18* — As decisdes administrativas, bem como modificagoes do
contrato social que tenha por objetivo a matéria indicada no art. 997 da Lei
10.406/2002, dependem do consentimento de todos os socios; as demais podem ser
decididas por maioria absoluta dos votos. Qualquer modificaco do contrato social seréd
averbada, cumprindo-se as formalidades previstas neste contrato, sob pena de nulidade.
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CNPJ n° 32.982.654/0001-34
Cléusula 19* — Mediante o consenso undnime dos sécios, a sociedade podera

firmar contrato de franquia empresarial, com franqueador cujo sistema esteja registrado
no Instituto Nacional de Pesquisa Industrial (INPI) - Registro de Marcas e Patentes.

O foro para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagdes resultantes do
contrato social permanece TANGARA DA SERRA.

E, por estarem assim justos e contratados, todos assinam o presente instrumento,

claborado em 3 (trés) vias de igual teor e para 0 mesmo fim, sendo a 1° via arquivada na
Junta Comercial e as outras vias devolvidas as partes, depois de anotadas.

TANGARA DA SERRA - MT, 28 de janeiro de 2015,

/ :
“) l,/r‘) ‘_;
o’{anz/e‘m FERNANDO LORENZETTI
CPF#/356.756.919-87 CPF: 014.994.221-48
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1° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE TANGARA DA SER
Reg. Civil de Pessoas Juridicas, Reg. de Titulos € Documentos,

Reg. de Iméveis, Tabelionato de Protesto de Titulos, Tabelionato de Notas N

ANTONIO TUIM DE ALMEIDA
Titular Vitalicio

C ADEIA DOMINIAL
Matricula n.° 22460

CERTIFIC O, a requerimento de parte

interessada que revendo no arquivo existente neste 1° Servigo Notarial e Registral da
Comarca de Tangard da Serra-MT, verifiquei que a CONSTRUTORA IRMAOS
LORENZETTI LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede 4 Avenida Brasil n.
' 1250-W, centro, Tangard da Serra-MT, inscrita no CNPJ/MF n. 32.982.654/0001-54 e ;
Inscrigdo Estadual n. 13.073.490-0, neste atos sendo representada pelo socio gerente Nei 210
Luiz Lorenzetti, brasileiro, casado, engenheiro civil e empresario, portador da CIRG n.
6008021153 SSP/RS, inscrito no CPF/MF n. 356.756.918-87, residente e domiciliado na
Rua Antomo Jose da leva n. 714-W, centro, nesta c1dade 9 propgletang dg uma AREA

IB_AQEMA_ELM conforme Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada nestas Notas,

as fls. 0517052, livro n® 131-E, datada em 10/08/2011. Devidamente registrada sob o R-03,

da matricula de n® 22460, do livro 02, datada de 15 de agosto de 2011, deste RGI..................

I ¢ sua esposa IRACEMA PIRAN, adquiriram por compra

feita de YASUHIRO TANAKA, e sua esposa ALIUDA SUKO SUZUKI TANAKA;

SUEKO TANAKA; AKEMI TANAKA ORITA, e seu esposo PAULINHO MINORU

ORITA; CARLOS SUSUMU TANAKA, conforme Escritura Publica de Compra e Venda

lavrada nestas mesmas notas, livro nr.105 fls. 249/251, datado de 21 de Junho de 2006.
Devidamente matriculado sob o R-01, da matricula de n® 22460, do livro 02, datada de 30 de

. Junho de 2006 G5 RO e

QM&M}W adqumu em proporgéo de 50% do zmovel por
Formal de Partilha do Espélio de YASUTATSU TANAKA, Conforme Formal de Partilha,
extraido dos Autos em Arrolamento Sumario, processo n® 759/98, data de sentenga, em 02
de Margo de 1999, pelo MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca de Tangara da
Serra-MT, Dr. Jones Gattass Dias. Devidamente Registrado no R-02, da matricula n°
11;3__.& datado de 25 de Marc;o de 1999, deste RGI

..................................................................

AKA; juntamente com YASUHIRO

I_AEAKA e sua esposa AL!QDA emggg ZQK} TANAKA, adquiriram na proporgdo de
50% do imével para cada um, por YASUTATSU TANAKA adquiriu por Compra Feita a

LEONARDO JACOBOWSKI ¢ s/m ELENA SCHERBAK JACOBOWSKI, Conforme
Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada nestas mesmas Notas, no livro n° 051 as fls.

n° 049/050, datado de 30 de Junho de 1994, Devidamente Registrado no R-01, da matricula
n’ 11,_3__&, datado de 22 de Agosto de 1994, deste RGI

------------------------------------------------------------

3 _ ] R ACOBOWSKI , adquiriu
por compra Fe1ta a MANOEL GONCALVES DE FREITAS e s/m ELIZA CAMPO DE

Avemda {smae! José do Nascimento, n° 610-W, Jardim Sania Lucia, Tangara da Serra/MT - Fone: (65) 3339-1400

i1 1t www cartorio ttangaradaserra.com.br
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FREITAS, conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada nestas mesmas Notas, s [Rub. i’
fls. 071, livro 005, datado de 04 de Setembro de 1984. Devidamente Registrada sob R-01, da
matricula 1.343, datado de 25 de Setembro de 1984, deste RGL......c.ovvvovevveceiinneereecinmrisnesresene.
EL N A% E FREI por For¢a da matricula 4.916, as f1s.04545,

do livre 02, datado de 05 de Margo de 1979, do Cartério de Registro Geral de Imdéveis
da Comarca de Barra do Bugres-MT L BT Br e O O o AN

NARD OBOWSKI e s ENA SCHERBAK JA OBOWSKI , adquiriu
por compra Feita a MANOEL GONCALVES DE FREITAS e s/m ELIZA CAMPO DE
FREITAS, conforme Escritura Plblica de Compra ¢ Venda lavrada nestas mesmas Notas, 4s
fls. 073, livro 005, datado de 04 de Setembro de 1984. Devidamente Registrada sob R-01, da
matricula 1,341, datado de 25 de Setembro de 1984, deste RGI..........ccocvnen.e,
MANOEL GONCALVES DE FREITAS, por For¢a da matricula 4.919, as fls.04548,
do livro 02, datado de 06 de Margo de 1979, do Cartério de Registro Geral de Imdéveis
da Comarca de Barra do Bugres-MT. NADA MAIS.

O referido ¢ verdade e dou fé.
Tangara da Serra-MT, 16 de julho de 2021.

. Poder Judiclario do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro
Cédigo do Cartério. 175
Selo de Controle Digital
Cod. Ato(s): 176, 8 :
BPD68328 - R$ 46,30 Eubiahe Ferreira Alves
Consulte: http://www.timt.jus.br/selos Escreyente Autorizada
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1° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE TANGARA DA SER
Reg. Civil de Pessoas Juridicas, Reg. de Titulos ¢ Documentos,

Reg. de Iméveis, Tabelionato de Protesto de Titulos, Tabelionato de Notas
ANTONIO TUIM DE ALMEIDA
Tiular Vitalicio

CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS

Matricula n.° 22460

CERTIFIC O, a requerimento de parte interessada que
revendo no arquivo existente neste 1° Servigo Notarial e Registral da Comarca de Tangara
da Serra-MT, verifiquei que a CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETTI LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Avenida Brasil n. 1250-W, centro, Tangaré da
Serra-MT, inscrita no CNPJ/MF n. 32.982.654/0001-54 e Inscri¢do Estadual n. 13.073.490-
0, neste atos sendo representada pelo sécio gerente Nei Luiz Lorenzetti, brasileiro, casado,
engenheiro civil e empresario, portador da CIRG n. 6008021153 SSP/RS, inscrito no
CPF/MF n. 356. ‘756 918-87, resxdente e dom:cnhado na Rua Antonio Jose da Sﬂva n. 714-

pste : 1arca de AR/ 11 Devxdamente reg,xs‘xrada
sob 0 B__Q; da matncu}a de n° __Z.QQ, do hvro 02 datada de 15 de agosto de 2011, deste
RGI. Sendo que o referido imével encontra-se Livre e Desembaragado de Onus e
especialmente Hipotecas, até a presente data. NADA MAIS.

O referido ¢ verdade e dou f¢.
Tangaré da Serra-MT, 16 de julho de 2021

Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro
Cédigo do Cartério: 175

Selo de Controle Digital
Cod. Ato(s): 1786, 8 :&W

BPD68329 - R$ 46,30 ne Ferreira Alves

Consuite: http:./iwww.tjmt.jus.br/selos Escrevente Autorizada

Avenida Ismael José do Nascimento, n° 610-W, Jardim Santa Licia, Tangaré da Serra/MT - Fone: (65) 3339-1400

',; | il I il www.cartorio tangaradaserra.com.br
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Prefeitura Municipal de Tangaré da Serra - MT
Estado de Mato Grosso

FOLHA RESUMO

LAUDO N¢. 037/2021.
Obijeto: AREA DE TERRAS URBANA

Area Total: 91.737,46m?
Matricula N°: 22.460
Proprietario: Nei Luiz Lorenzetti
Q CPE 356.756.918-87
Solicitante: Municipio de Tangard da Serra - MT
Objetivo: Determinacdo do valor de mercado dos imoveis
Método utilizado: Método comparativo direto de dados de mercado

Resuliado da Avaliagdo:

Total do somatdrio da drea: RS 6.880.309,50 (Seis Milhdes, Oitocentos e

Oitenta Mil, Trezentos e Nove Reais, e Cinquenta Centavos).

Grau de fundamentacdo do laudo: Il
Grau de preciséo do laudo: lll

Tangard da Serra-MT, 31 de Agosto de 2.021.

Comissdo de Avaliagdo de Imédveis
Eng. Civil Alex Campos
Membro

Comissao de Avaliagio de Iméveis do Municipio de Tangaré da Serra AT o R SN



Prefeitura Municipal de Tangara da Serra - MT
Estado de Mato Grosso

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

1. INTERESSADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA - MT, CNPJ 03.788.239/0001-64, sede
localizada & Av. Brasil, 2351-W, Jd Europa, Tangard da Serra — MT, Telefone: (65)
3311-4800.

2. PROPRIETARIO
Nei Luiz Lorenzetti, CIRG 6008021153SSP/RS , CPF: 356.756.918-87, com sede

[instalada na Rua Antdnio J. da Silva n® 714-w, centro, Tangard da Serra-MT.

3. OBJETIVO

Determinar o valor de mercado dos imdveis.

4. OBJETO DE AVALIACAO
Area de terras, com 91.737,46m?.

A drea ndo possui benfeitorias.

5. RIGOR
Avdliac@o elaborada de acordo com as disposicdes preconizadas pelas NBR
14.653-1 (Procedimentos Gerais) @ NBR 14.653-2 [Avaliacdes de Bens - Parte 2:

imoveis Urbanos), da ABNT - Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas.

6. RESSALVAS E LIMITACOES
Como instrumento de auxilio para a elaboracdo deste Laudo, contou-se com:
i. Levantamento realizado "in loco”, comespondente & configuracdo
geométrica do terreno.
i. Copia da Certiddo expedida pelo Cartério do Registro de Imobveis, 1°
Servico de Notas e Registro, Comarca de Tangard da Serra-MT,

transcrevendo a fransmissdo do imével, as confrontacdes e fracionamentos.

Comissdo de Avaliagic pio de Tan

liagio de Iméveis do Municipio de TangaradaSerra ¢ Pigina2



Prefeiture Municipal de Tangaréa da Serra - MT
Estado de Mato Grosso

i. Para a propriedade em andlise foi empregodo a amostragem fornecida
pelo banco de dados imobilidrios local, estudo este elaborado pelos peritos
avaliadores juntamente com outros profissionais do municipio, tendo em
vista que a finalidade do presente laudo é fornecer valor de mercado
(compra/venda) desta drea.

iv. A Comiss@o inspecionou a bropriedode, preparou as andlises € as
respectivas conclusdes, sendo portanto, a unica responsavel pelo feor de
informacdes contido no laudo. Neste frabalho considerou-se que 0s
documentos e titulos de propriedade do imével objeto de avaliagdo sGo
bons e corretos, ndo tendo sido efetuadas investigagdes no tocante @

. defeitos ou irregularidades nos mesrnos, ndo assumindo esta comissGo
responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as
implicitas ao exercicio de suas funcdes, estabelecidas em codigos, leis e
regulamentos. :

7. VISTORIA
Data da vistoria: 13/07/2021.

7.1 Caracterizagdo dos Iméveis avaliandos:

. Trata-se de uma regido inserida na malha urbana de Tangard da Serra,
infraestrutura basica, eccupagdo mista (com zona de desenvolvimento econdmico)
residencial / comercial, localizacdo de frente ao Anel Vidrio André Anténio Maggi.
A regido é formada vazio urbano com pequena concentrac@o comercial/

industruial, possui intensidade de trafego de veiculos alta o padrdo de comércio
observado € do tipo industrial.

8. CALCULOS AVALIATORIOS
8.1 Cdiculo do Valor do Terreno

8.1.1 Caracteristicas Infrinsecas das Amostras:

O rol de amostras pesquisado junto. ao mercado imobilidrio estd locado

/Q‘&exclusivcmente na regido proxima ao Anel vidrio. Apds o estudo do
i

Comissdo de Avaliagdo de Imdveis do Muni aré da Serra Péna g



Prefeitura Municipal de Tangara da Serra — MT
Estado de Mato Grosso

comportamento dos fatores € o tratfamento estatistico, verificou-se que todas as

amostras pertencentes co estudo se revelaram pertinentes.

8.1.2 Estudo do Comportamento dos Fatores:

A andlise e o cdlculo dos fatores de homogeneizagGo, que obedecem aos
critérios fundamentados no item 8.2.1.4.2 da NBR 14.653-2 retratam o grau de
equilibrio das amostras e sua influéncia na formac@o dos pregos praticados pelo
mercado imobiliario.

8.1.3 Tratamento Estatistico das Amostras:
Apods submeter o rol de amostras pesquisado a tratamento estatistico, obteve-se
um valor unitdrio final de deciséo de R$ 75,00 / m? que foi efetivamente utilizado

para o cdlculo final do valor da area.

8.2 Especificacdo Alingida Pelo Presente Laudo:

8.2.1 Grau de Fundamentagdo:

Para fins de enquadramento do laudo em graus de fundamentacdo, foram
considerados os critérios estabelecidos no item 9.2.3 da NBR 14.653-2, de forma
que, em virtude da coleta de dados de mercado utilizada nos cdlculos ser acima
de 12 e também pelo enquadramento nas demais exigéncias da norma, ©

presente laudo foi enquadrado no grau de fundamentagcdo il

8.3 Valor Total da Area:

8.3.1 Métodos e Critérios de obfengdo dos parametros utilizados:

Para determinar o valor econdmico da drea, e em atendimento as diretrizes
recomendadas pela NBR-14653-2, _uﬁiizou»se o método comparativo de dados,
com amostras devidamente submetidas a tratamento estatistico, metodo esse
que, por sua simplicidade e faciidade aplicativa, aliadas & boa precisGo de
resultados, tem merecido a preferéncia dos avaliaderes.

8.3.2 Demonstrativo do Procedimento Avaliatério

oot e s Sierarrore

méveis do Municipio de TangaradaSerra ~ Péginad
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra - MT
Estado de Mato Grosso

-

VT =$§ x Vo, onde: 3

VT = Valor Total Econdmico da Area
s = Area Total

Vo = Valor unitdrio homogeneizado.

substituindo os par@metros da expressdo acima, sendo Vo = 75,00 teremos:
Area total: 350.002,00m?.

VT =91.737,46 X 75,00

VT= RS 6.880.309,50

9. Resultado da Avaliagdo:

Os valores acima foram obtidos em concorddncia com a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imoéveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizac@o e a oferta de iméveis assemelhados no local.
Diante da andlise dos elementos pertinentes, chega-se a conclusdo de que 0Os

iméveis, apresentam o somatdrio de valores total de RS 6.880.309,50.

10. Conclusdo:
Encerra-se o presente laudo, contendoe 06 folhas de papel formato A4 digitadas de
um sé lado, sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, abaixo assinado pelos

peritos da Comissdo de Avaliagao de Iméveis do Municipio.

, 31 de Agosto de 2021.

lex Campos Fernandes

Eng. Civil
Crea 1200505514
Membro da Comiss@o

Comissdo de Avaliag

o de Imoveis 0 unicipic d " " T i éina 5



Prefeitura Municipal de Tangara da Serra - MT
Estado de Mato Grosso
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Comissdo de Avaliagio de Iméveis do Municipio de Tangara da Serra
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I - QUALIFICACAO TECNICA DO AVALIADOR

MARCIA RODRIGUES CUNHA., brasileira, casada, corretora
de iméveis, portadora da Carteira de Identidade - RG n° 107.650.42 SSP/MT e
inscrito no CPF/MF n° 824.949.831-34, com endereco profissional localizado na
Rua Antonio Hortolani, 581-W, Centro, Fones (65) 3325-1310 ¢ 99987-9951,
Email: contato@casanovaimoveistgf:.com.br, CEP. 78300-000, Tangara da
Serra/MT. CORRETORA DE IMOVEIS - Inscrita no Conselho Regional de
Corretores de Iméveis, Seccional de Mato Grosso - CRECIUMT 19 Regido, sob
o CRECI/MT n° 7.621 F. AVALIADORA IMOBILIARIA - Inscrita no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios do Conselho Federal de
Corretores de Iméveis CNAI/COFECI sob o n° 23750.

LEANDRO DOS SANTOS, brasileiro, casado, engenheiro, Inscrito no C onselho
Regional de Engenharia e Agronomia, sob 0 CREA/MT n° MT023402, RNP:
1209924005, CPF de n° 721.744.391-15.

II - QUALIFICACAO DO SOLICITANTE DA AVALIACAO

NOME: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
CNPJ: 03.788.239/0001-66
. Inscri¢io Estadual: 13.073.490-0

II - OBJETIVO E FINALIDADE DA A VALIACAQ

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica —
PTAM, tem como objetivo e finalidade especifica, determinar o valor para
provavel comercializacio de acordo com o valor atual de mercado
imobilidrio de Tangara da Serra/MT no momento de sua realizagiio,
atendendo especificamente a critérios técnico e mercadoldgico, com respaldo na
le;gislag:éo, Federal, Estadual e Municipal, aplicaveis aos imoveis localizados na
circunscrigdo imobilidria de Tangara da Serra/MT.

O imével foi avaliado dentro de critérios eminentemente técnico,
de modo a identificar com maior precisao possivel o preco por metro quadrado de

3/11
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avaliacio do imével para determinar o valor de mercado do mesmo.

A avaliagho mercadologica, foi realizada in loco no imével, sendo
analisada toda sua extensdo, localizagdo do imével no Bairro, entorno e
principalmente, a vocagdo econdmica do empreendimento, utilizamos também.
informagdes obtidas de outros Profissionais experientes, que serviram para a
formagio das convicgdes deste Avaliador.

O Profissional Avaliador levou em consideragdo os fatores fisicos,
legais, econdmicos e/ou politicos do Bairro, Regido ¢ Municipio onde encontra-
se 0 imdvel avaliado, de forma que os aspectos externos podem afetar direta ou
indiretamente a valoriza¢do ou desvalorizagio do imével com o decurso do
. tempo, situagdo politica- econémica na época da avaliagdo do im('?vel.

O Profissional Avaliador, declara CXpressamente, que vistoriou in
loco o imovel avaliando, exerceu sua atividade profissional pessoalmente, com
independéncia, €tica, profissionalismo e reponsabilidade, sem influéncia do(s)
solicitantes da Avaliagiio e/ou de terceiros interessados.

IV - LOCALIZACAO DO IMOVEL E F OTOGRAFIAS

O imével avaliado, encontra-se nga Anel vidrio Andre Maggi,

Gleba Esmeraldo, nesta cidade de Tangars da Serra — MT, CEp 78'.300-000.

Localizacio
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Y DOCUMENTACAO DO IMOVEL

. Escritura pablica de venda e compra de imével urbano,

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIQ:

NOME: CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETT] LTDA
CNPJ: 32.982.654/0001~54

Inscrigao Estadual: 13.073.490-¢

8/11
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Tangara da Serra/MT, 17 de Setembro de 2021.
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TERRENO - Uma Area com 35.0002ha (Trinta e .‘cincor hummb ¢ ‘@,Qﬁ
centiares), situado no perimetro urbano desta cidade de angara da Serra, Estado
de Mato Grosso, parte da gleba Esmeraldo, dentro das divisas, ‘ medidas ¢
confronta¢des seguintes: DESCRICAO - Inicia-se no vértice denominado M-01
(virtual), Datum - SAD69, mc-57° W, UTM: E=445 1 00316 m e N =
8.380.638,659 m; ESTE vértice é comum com terras remanescente de Yasuhiro
Tanaka e com terras de Adzo Jacobowski e localiza-se dentro da lagoa, cabeceira
do corrego Figueira; deste a divisa segue confinando com terras de Adao
Jacobowski, nos seguintes: azimutes de 142° 44’ 28" e a distancia de 218.98
metros ate o vértice M-2 (E=4452328%0meN = 8.380.464,371 m); Deste segue
com o azimute de 142° 4428 o a distancia de 5159 metros até¢ o M-03
(E=445.544738 . e N = 8.380.054,404 m); a parte deste. a dj visa segue
confinando com terras remanescente de Yasuhiro Tanaka, nos seguintes: azimute
de 261° 00’ 39” ¢ 3 distancia de 41 7,50 metros até o vértice P-01 (F=445 | 32,363
m =N 8.379.989,170 m); deste S€gue com azimute de 265° 31° 53”e a distancia
de 74,68 metros até o vetice P-02 (E = 445.057,907 me N = 8.983,352 m): deste
Segue com o azimute de 272° 25°52” a distancia de 57,93 metros até o vértice
P-03 (E = 445.000,026 m N = 8.379.985,809 m); deste segue com o azimute de
278°16°27” e a distancia de 54,40 metros até o vértice P-04 ( E=444.946,19] m ¢
N = 8.379.993 638 m); deste segue com o azimute de 283° [2°4(> € a distancia
de 40,53 metros até o vértice P03 (E=444.906,737 m N = 8.380.002,900 m ); deste
Segue com o azimute de 288° 19° 37 ¢ a distancia de 57,83 metros até o vértice
P-06 (E=444.851,839 me N=8.380.021,084 m); deste segue com o azimute de
294° 41’ 377 e g distancia de 64,56 metros até o vértice P-07 ( E=444.793.186 m
€ N =8.380.048,054 m); deste segue com o azimute de 300° 57 ¢ 30” e a distancia
de 55,88 metros até o vértice P-08 (E=444.745,269 meN = 8.380.076.798: deste
Seguem, com o azimute de 305° 23’ 54” e a distancia de 29,49 metros até o vértice
P-0 (E=444.721 230me N=8.380.093,88] m); deste SCEUE com 0 azimute de 309°
08” 24” ¢ g4 distancia de 42,46 metros até 0 Vvértice P10 (E=444.688.299 m e

Rub, A

°34’ 26" ¢ 3 distancia de
1 7333? metros até o M-04 (E=444.558.639 me N'~?~“8.380.235.693 M), neste vértice
a d1v1§a deflete 3 direita, continya a confinar com terras Remanescente de
Yasuhiro Tanaka, no azimute de 53° 2 171376 distancia de 287.0 "
M-05 (E=444.788 98] me N==8.380.407,050 m); deste
o X R R L et € a distancia de 388,04 metros até
(E=445.100.31¢ mN = 8.380.638,659 m);

perimetro do poligono acima descrito com

9 metros até o
S€gue com o azimute de
e 0 vértice M-01 (virtual)
micio de descrigio, techando assim
uma drea superficjal de 35,0002ha

Area total do Terreno = 35.0002ha (Trinta e cinco mil hectares).

/ VI - CONTEXTQ DA LOCALIZACAO DO IMOVE] m
-
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O imdvel, situa-se na regido Sul da cidade de Tangara da Serra.

Segundo a estimativa realizada em 2016 pelo IBGE, a populagio
de Tangaréa da Serra estd em torno de 106.000,00 habitantes.

Hoje, Tangara da Serra, ¢ o polo regional em varios seguimentos
da economia, sendo industrias frigorificas e demais, comercial, com um vasto
comércio varejista, estudantil, com boas e grandes faculdades e a valorizacio
imobilidria estd em constante evolugdio, de forma que entendemos que o

investimento no mercado imobilidrio é sempre uma das mais seguras ¢ melhores
opgdes de investimento.

VIII - GRAU DE FUNDAMENTACAQ DA AVALIACAQO

O grau de fundamentagdo de uma avaliacdo estd diretamente
relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do mercado imobiliario
local, esta diretamente condicionado a abrangéncia da pesquisa, a confiabilidade
e experiéncia do Profissional Avaliador e a adequagdo das informacdes técnicas e
método de trabalho, tais como, pesquisa de campo acerca da localizagdo e vocagio
do imével na regido, acesso vidrio, infra estrutura da regiao em que o imovel esta
inserido, e, fatos externos como seguranc¢a publica, servico médico, mercados.
posto de abastecimentos, restaurantes, pontos de Onibus, escolas, creches, dentre
outros.

Este parecer técnico de avaliagio mercadologica segue as
diretrizes contidas na NBR 14653-1, que apresenta diretrizes para os
procedimentos relativos ao exercicio profissional e NBR 14653-2. que detalha as
diretrizes e os padrdes especificos de procedimentos para avaliacdo de iméveis no
perimetro urbano, bem como os termos da Lei n° 6.530/78, a Resolugio —
COFECI n° 1.066/07, bem como o Ato Normativo n® 001/08, ambos do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis.

IX - CRITERIOS TECNICOS DA AVALIACAO

O valor de mercado do imével apresentado neste parecer técnico
de avaliagdo mercadolégica deve ser visto como avaliagdo do prego por metro
quadrado de iméveis na regido, que ¢ definido como a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente o referido bem imovel, em
um razoavel lapso de tempo, nas condi¢des do mercado imobilidrio de Tangari
da Serra/MT, a época de sua realizagdo.

ey 2
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O valor do imével foi determinado aplicando-se o método
comparativo de dados de mercado, através da comparacgdo entre o imovel
avaliando, com outros similares na mesma regio geoecondmica e pesquisado
junto a Corretores de Iméveis experientes e atuantes no mercado imobiliario de
Cuiabd e regido, bem como por meio das ofertas publicadas nos Classificados dos
principais Jornais de Tangara da Serra/MT, Site da Internet especializados, Placas,
Faixas e Banner's de antincio de venda de imével.

Para se chegar ao valor efetivo do imovel, este Profissional, dentre
outros critérios, levou em consideragdo, diversos fatores que influenciam
diretamente e/ou indiretamente na valoriza¢do ou desvalorizacdo de um imdvel.
tais como:

Objetivos — Situagdo do terreno (2 ou mais testadas, encravado), Topografia do
imovel (Plano, Aclive ou Declive), Melhorias Publicas — Vias de acesso ao
imével, (tipos de logradouros), infra estrutura da regido onde se localiza 0 imével,
(redes de energia elétrica, agua encanada, asfalto), Capacidade construtiva do
imovel,

Subjetivos — Padrio socioeconémico da regido de localizacdo do imével.
Vocagdo econémica do imovel, Posi¢ao do imdvel em relacio ao Sluxo do
trdnsito, Vias secundarias de acesso, Locais para estacionar, Vias de acesso por
transporte coletivo.

Portanto, os critérios objetivos e subjetivos empregados para
avaliar o terreno, tendo o padrio definido pelos fatores de influéncia, com
unico e exclusivo objetivo, o de informar o Solicitante e¢/ou  seus
representantes acerca do valor venal do imével, no momento econéomico da
realizacdo do parecer técnico.

O valor de mercado do imével apresentado neste parecer técnico
de avaliacdo mercadolégica deve ser visto como avaliagdo do prego por metro
quadrado de iméveis na regido, que € definido como a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente o referido bem imével. e
um razoavel lapso de tempo, nas condigdes de mercado vigente.

O valor efetivo da negociagdo € estabelecido, levando-se a
localizagdo do imével na cidade, considerando a distdncia entre o centro da
Cidade e o imével avaliado, condigdes de acesso ao imovel, (tipos de
vias/estradas) caracteristica da regido onde se localiza o imovel, caracteristicas
ambientais, vocagio econdmica, orientacdo solar (nascente/poente), infraestrutura
de perimetro urbano e melhoramento publico (redes de energia elétrica, dou
encanada, asfalto), comércio local, postos de combustiveis, escola, etc.




ESPECIFICACAO DO METRO QUADRADO
EM RAZAO DAS CARACTERISTICAS DO TERRENO.

RS 97.00/M?

- Imoével avaliado, encontra-se na Anel viario Andre Maggi,
Gleba Esmeraldo, nesta cidade de Tangara da Serra — MT, CEP 78.300-000.

X - JUSTIFICATIVA DA APLICACAQ DA METODOLOGIA

O valor do imével foi determinado aplicando-se o método
comparativo de dados de mercado, através da comparagdo entre o imoével
avaliando, com outros similares na mesma regido geoecondmica e pesquisado
junto a Corretores de Imdveis experientes e atuantes no mercado imobiliario de
Tangaréd da Serra, bem como por meio das ofertas publicadas nos Classificados
dos principais Jornais, Site da Internet especializados, Placas, Faixas ¢ Banner s
de andncio de venda de imoével.

Para a realizagdo do célculo do valor do imével avaliando, foram
consideradas, as diversas varidveis tais como; tempo de deslocamento do imével
ao centro comercial da Cidade em horério de pico e em horério normal, condigdes
das vias de acesso ao imovel, (opgdes de vias pliblicas), caracteristicas da regido
onde se localiza o imével (comercial ou residencial), caracteristicas ambientais
(area de preservagdo ambiental), vocagdo econdmica (diversidade de segmento de
mercado), orientagdo solar (nascente/poente), infraestrutura  urbana.
melhoramentos publico (redes de energia elétrica, dgua encanada. estrada).
comeércio local, posto de combustivel, escola, etc.

Em havendo distorgdes significativas no valor venal do imovel
apresentado pela Prefeitura para efeitos de recolhimento de tributos em relagdo ao
praticado no mercado imobilidrio, e constatado que o enquadramento do mesmo
ndo estd de acordo com os valores apresentados neste Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadolégico - PTAM, faz-se necessario o requerimento para que
seja constituida uma Comissdo Avaliadora nomeada por Portaria do Diretor de
Administragdo Tributaria para fazer estudos especificos no imodvel objetivando
-corrigir a distorgéo.
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XI - CONCLUSAO DA AVALIACAQ E CERTIFICACAO.

O valor efetivo para negociagdo do imovel avaliado foi
estabelecido dentro dos principios varidveis que regem todo tipo de mercado,
quais sejam: oferta e procura, necessidade e vontade, interesse e disponibilidade.

Levei em conta como base de calculo o padrao C utilizado para
compor o valor, as caracteristicas, estilo e qualidade da localizacdo do imovel,
entorno, a vocagdo comercial do empreendimento, que estd localizado em local
paralelo a avenida de grande fluxo da cidade, onde ha pouca oferta ¢ grande
procura por este padrdo de imével no mercado imobiliario da regido de Tangara
da Serra - MT, por isso, avalio o referido imével nos seguintes valores:

VALOR VENAL DO IMOVEL: R$ 8.897.740,16 (Oito milhdes e oitocentos e
noventa e sete mil e setecentos e quarenta reais e dezesseis centavos).

XII - CONCLUSAO DA AVALIACAO ATUAL

Levando em considerag@o todos os fatores analisados e descritos
anteriormente e, considerando entdo, todos os aspectos incluidos nessa avali: acao,
0 imdvel passa a ter o metro quadrado enquadrado no padrao C, com valor de R$
97,00 por metro quadrado, correspondendo ao valor de R$ 8.897.740.16 ( (Oito
milhdes e oitocentos e noventa e sete mil e setecentos e quarenta reais e dezesseis
centavos), com base nisso, avalio que 0 imével em questao passa a ter valor venal,
a partir do presente instante, de:

VALOR VENAL DO IMOVEL: R$ 8.897.740,16 (Oito milhoes e oitocentos e
noventa e sete mil e setecentos e quarenta reais e dezesseis centavos).

16/11




Anotagio de Responsabilidade Técrica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de Dezembro de 1977

c«mmdememmdom

1. Responsavel Técnico

CREA-MT

Obras e Servigo
ART de PRESTAGAO DE SERVICO

3879658
Motivo: NORMAL

ART Individual/Principal

LEANDRO DOS SANTOS
Titulo Profissional: * Engenheiro Civil * Técnico em Edificagées

RNP: 1209924005
Empresa: NENHUMA EMPRESA

Registro: MT023402
Registro: 0

2. Dados do Contrato

Contratante: MARCIA RODRIGUES CUNHA
Enderego. RUA ANTONIO HORTOLANI
Cidade: TANGARA DA SERRA

Bairro: CENTRO

CPFICNPJ: 824949831-34
N°S81W

UF: MT CEP: 78300-000 Tipo de Contratante:pEsS0A FISICA
Valor: 2000,00 Honorarios: 2000,00
3. 1 i

Proprietario: CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETTI
Enderego: RODOVIA ANEL VIARIO ANDRE MAGGI
Cidade: TANGARA DA SERRA

Bairro: GLEBA ESMERALDO

UF: MT CEP: 78300-000
Data de Inicio:  20/08/2021 Previséo de término: 20/08/2022 Numero do Contrato:
Custo da Obra: 8.633.000,00 Dimenséo: 87.000,00 Data do Contrato: s

CPFICNPJ: 329826540001.54
N

4. Atividade Técnica

1 Laudo Técnico
5. Observagdes

Edificagties - Obra civil

87.00000 MTR

Bara inciusao da ART no Acevo Tecnico, & necessario que seja entregue no CREA-MT uma via original assinada da mesma.

6. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislaggo especifica e no
Decreto n° 5,206, de 2 de dezembro de 2004, as atividades profissionais acima relacionadas. -

7. Entidade de classe

1-NAO INFORMADC
8. Assinaturas 9. informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagoes aci /’ . A ART ¢ vilida quando quitada, mediante ap ¢

o e Do/ Pk iz,

Data de

£

7 { /'/ ' §
Lo / {
/ oo !

7
7

211,
RCIA ch(?feuas CUNHA- CPF:824949831-34

do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do CREA.
.« A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-mt.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do
profissional e do contratante com o objetivo de documentar o
vinculo contratual.

www craa-mt org br atendimento@cres-mi.org br
teoi: (65) 3315-3000 fax: (65) 3315-3000

4 Paga em 20/08/2021 Valor pago: R$85,96

Nosso Numero: 14/181000003177351-8

ART emitida pela Internet. Para confirmar a veracidade das informagdes nela constantes, entre no site
www crea-mt.org.br - Profissional - ou - pelo APP do CREA-MT, disponivel na Play Store.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/07 e Ato Normativo
COFECI n° 001/11.

imével Avaliando Localizada no Anel Viario André Antdnio Maggi,
Chacara 529, Municipio de Tangara da Serra - MT

Finalidade do Parecer Determinagéo do valor mercadologico
Interessado " CONSTRUTORA IRMAOS LORENZETTI LTDA

{
{
i

i

Foto Imdvel Avaliando
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA
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1. Solicitante
CONSTRUTORA IRMAQOS LORENZETTI LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
32.982.654/0001-54, com sede na Rua Anténio José da Silva (07), 650 W - Centro,
Tangara da Serra - MT, CEP 78.300-000.

2.Finalidade

Este parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado da area
situada, no Anel Viario André Anténio Maggi, Chacara 529, Municipio de Tangara
da Serra — MT, de propriedade da Construtora Irm&os Lorenzetti Ltda, inscrita no
CNPJ sob numero: 32.982.654/0001-54, imével, este descrito nos termos da
matricula 22.460 no Cartdrio do 1° Oficio de Tangara da Serra — MT.

3. Namero deste parecer (PTAM)

PTAM - DR 03/2021

4. Da competéncia

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978
(D.0O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em
atengd@o ao disposto em seu artigo 3° o qual versa que “Compete ao Corretor
de Iméveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagédo de

imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializacdo imobilidria’.

Em adigdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI -
Conselho Federai de Corretores de Imovel n° 1066, de 22 de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentacéo para a elaboragéo
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, em atenc@o ao seu artigo 4°, o
qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
- PTAM - o documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é
apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas
a determinacéo do valor de comercializagdo de um imével, judicial ou extra-
judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do
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PTAM, destacando-se o artigo 6° o qual versa que “A elaboragdo de Parecer

Técnico de Avaliacdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de iméveis,
pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de

Imoveis”.

5. Institutos Normativos

Este parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis, notadamente a Resolugdo ~ COFECI

N° 1066/2007 e o Ato Normativo N° 001/2011.

6. Abreviaturas

ATT - Area Total do Tereno

ATC - Area Total Construida

AC - Idade Aparente da Construgdo

ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Ténicas
ART - Artigo

AT - Area Terreno

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRECI MT -~ Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Mato Grosso

DTC - Depreciagéo por Tempo de Construgdo
IA —~ Imével em Avaliacéo

IPTU - Imposto Predial, Territorial @ Urbano
M? - Metros Quadrado

MG ~ Média Geral

NBR -~ Normais Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R — Referéncias

TG ~ Total Geral

VM - Valor Médic

WV - Valor de Venda

Diogo Ramos - CRECI-MT 9194  CNAI 30158
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7. Imével avaliando

O imével objeto deste PTAM, de propriedade de Construtora Irméos Lorenzetti
Ltda, esta localizado no Anel Viario André Antdnio Maggi, Chacara 529, Municipio
de Tangara da Serra — MT e encontra-se registrado sob as matriculas n® 22.460
do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Tangard da Serra - MT, nos seguintes
termos: 0 imdvel avaliando é uma fragdo de aproximadamente 25.4% da Area
Total de 35.0002 ha da matricula n® 22.460, com as seguintes medidas, M-01 A
41558 m, M-01B 299,85 m, M-01D 273,64 m e M-01E 269,48 m Area de

‘ 91.737,46 m?, melhor descrito no Croqui em anexo no paragrafo 15 deste PTAM.
Matricula Proprietario Enderego Area (m?)
22.460 Construtora Irmaos | Anel Viario André 91.737,46
N Lorenzetti Antdnio Maggi
Ltda

8. Vistoria

‘ cumprimento do objetivo desse trabalho.

9. Descrigdo do Imével

No dia 23 de julho de 2021, no periodo matutino, diligenciamo-nos ao endereco do
imével avaliando para efetuarmos os procedimentos avaliatérios necessarios ao

Séo apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével

| avaliando.

| Matricula n® 22.460 - Confrontagdes
M-01A 415,58 mts
M-01B 299,85 mts
M-01D 273,64 mts
M-01E 269,48 mfs
Topologia Plano

Diogo Ramos - CRECI-MT 9194 CNAI 30158
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Vista Lateral Lado Esquerdo
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Frente Anel Viario
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Vista Frente Lado Esquerdo
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Fundo Lado Esquerdo
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Frente Lado Direito
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Cial 30188
CRECHT - 3134

Frente

10. Caracteristicas da Regido
O imével avaliando situa-se no Anel Viario André Anténio Maggi, Chacard 529,
Municipio de Tangaré da Serra — MT e apresenta nas seguintés caracteristicas:
Scbre a Regido
Zoneamento: ZOCIA
Principal avenida proxima: Avenida Brasil
Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros)

01 Aviacéo Agricola

01 tranportadora

01 Armazém Geral

01 Madereira
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01 Mecénica

infraestrutura e servigos piblicos

Rua pavimentada

Rede de elefricidade |

11. Confrontagdes
A descricdo exata e suas confrontagbes esta a ser definida conforme crocri da planta

baixa em anexo neste PTAM (Paragrafo 15) que totaliza uma area de 91.737,46 m? a ser

desmembrada da area total sobre a matricula: 22.460

12. Mapa de localizagao

Mapa de Localizagéao
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CNAL 20158
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Vista Aérea

Fonte: Google Mapas. link nitps /iwww.geogle.com/maps/@-14.6518589. -
57.508279,902m/data=13m1!1e3 acessado em 23/07/2021.
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LEGENDA
Desmembramento PRETENDIDO |F " " Temas
AREA 01 - REMANESCENTE: [T] |l "

MO 87 WG Zona 2%
Damay SROAS-2000

Are 01 - REMANESCENTE
Aroa ZR3TIO 2B MY ‘

Lo -
p1 Cubs ¥t

Terras Remangsoente
de YASUHIRO TANAKA
Hoje Anel Viato Andre Ao Magg

Croqui Planta Baixa

wpungy 183

13. Metodologia Utilizada

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 821 da
ABNT/NBR 14653, para a elaboragéo deste Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica e a realizagéo da avaliagéo do imével objeto deste parecer,
utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias
e flutuagbes do Mercado Imobiliario, identificando-se iméveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, chamados iméveis referenciais,
para compara-los com o imével em avaliagdo. A partir da ponderacgéo dos
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dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado

e utilizado para a avaliaggode valor de imoveis

14.Pesquisa de Mercado -~ I méveis Referenciais

A determinagdo do valor do imével em availagdo foi realizada pela

comparagdo no mercado de outros 04 (quatro) imdveis com as mesmas

carateristica da area. Estes iméveis, sendo referenciais, foram utilizados no

método aplicado neste parecer e estéo identificados abaixo.

Area

Valor

Imével Fonte

R1 30.000 m* | R$3.500.000,00 Anuncio
R2 8.163 m? R$ 850.000,00 Anuncio
R3 47.000 m? | R$4.800.000,00 Anuncio
R4 36.000 m* | R$3.000.000,00 Anuncio

Diogo Ramos - CRECI-MT 9194 CNAI 30158
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R1 - Imével Referencial 01

MT

RS 3.500.000

30.000 M2 Anel Vidrio de Tangar da Serra, Comercial, Tangara-

CENITG1

Valor: R$ 3.500.000

M?: 30.000

Anunciado pela Cenit Imobiliaria

Fone: 65 99958-4811

Localizagéo: Anel viario André antdnio Maggi — Tangara da Serra — MT

Diogo Ramos - CRECI-MT 9194 CNAI 30158
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R2 « Imoével Referencial

H

Area Comercial no Anel Viario

Comercial

Valor: - R$ 850.000,00 j M2 8.153
Anunciado por Denilson Corretor e | Fone: 65 99805-2356
' Localizacdo: Anei viario André antdnio Maggi — Tangara da Serra - MT
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R3 ~ Imével Referenciai

E’*’%@é‘sk &

Valor RS 4.800.000,00

f_n- W?HM

CAILZA

LM ROIIOCE '

Valor: | R$ 4.800.000,00 , M2 47.000
Anunciado por Imobiliaria Diego Rocha = Fone: 65 3326-4046
Localizag@o: Anel viario André antdnio Maggi — Tangara da Serra — MT

Diogo Ramos - CRECI-MT 9194 CNAI 30158
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R4 - Imovel Referencial

Codigo 01« NACHI000AVPY Baino ANEL VIARIO

Ponto de Relerencio PROX. A ROTATORIA QUE VAI PARA O ALTO DA BOA VISTA Areo Tolul 36.000,00 m?

DESCRICAO DO IMOVEL

VENDE - SE LINDA CHACARA COM ESTRUTURA PARA EVENTOS O 8

Contdrn / ‘
A chacoro tom 3.6 hectares (36.000 m2), com 350 metros do face paro o rodovio {(anet vidrio)
O € VOIrondic ¢ RO,

o urnd COSO Com gois quonos, sait, codnha, banheiro, lova

Na parte de eventos, possul 80100, CHIUHOSGUOTT, CONN ng, porguinhio, banheiro € MAascy
HO @spogo pona campo de iulebol mas otugiments sem gramodo, alembrado e traves dge gol
Volor: RS 300000000 &
Valor: | R$ 3.000.000,00 ' M2 36.000
Anunciado por Imobiliaria Tangara imoéveis Fone: 65 99621-0673

Localizagdo: Anel viario André antdnio Maggi — Tangara da Serra - MT

15. Adequacdes e Homogeneizacdao de Valores

Apesar da similitude dos iméveis referenciais com o imével avaliando, foram
necessarias aplicagbes de calculos de adequagdo para a correta obtengdo de
realidades homogéneas para a conclusdo apresentadas. Seguem descriges
dos calculos aplicados. :

Quanto aos pregos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de
mercado, entende-se que normalrriente 0s pregos praticados sejam superiores
ao verdadeiro valor doimével, tornando necessaria adequagao pela aplicagdo de
um fator redutor para adequa-losao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os
dados de oferta sdo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto,
devem-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos
€ sempre que possivel, quantificd-las pelo confronto com dadosde

transagbes.”), segue tabela com a aplicagéo do fator redutor de 5% (cinco pof

PN
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CM/TS

ERE Y :

Rub.

cento) sobre o prego anunciado de cada imovel nas condi¢des supra descritas.

O calculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagao da
seguinte férmula:

valor anunciado X 5

valor de mercado = valor anunciado =
100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacdo” apresenta o valor a ser
diminuido do valordo antncio a crdem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna
a sua direita, “Valor ajustado” apresenia o valor reduzido de cada imoével

referencial.
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS (area)
Imoével Area Valor—R$ | Fonte | Fator Redutor ValorAjustado R$
w2 b Negociagao (-5%)
R1 30.000 3.500.000,00 Anuncio 175.000,00 3.325.000,00
R2 8.153 850.000,00 Andncio 42.500,00 807.500,00 |
R3 47.000 4.800.000,00 Anuncio 240.000,00 4.560.000,00
R4 36.000 3.000.000,00 | Anincio 150.000,00 2.850.000,00 |

VALOR M2 DOS IMOVEIS REFERENCIAIS (area)

imével Area M? Valor Ajustado R$ Valor M? R$
R1 30.000 : 3.325.000,00 110,83
R2 8.153 807.500,00 99.04
R3 47.0C0 4.560.000,00 97.02
R4 36.000 - 2.850.000,00 79,16

Valor Médio M*: R$ 96,51
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16.Grafico Comparativo de Valores do IA e Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos
calculos até aqui apresentadose descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparagdo de valores brutos dos imoveis, ou
seja, os seus valores integrais, na situagdo e condigbes de conservagao em
que se encontram e na regido que se situam, conforme pesquisa
mercadolégica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparagao dos valores do metro quadrado
de cada um dos imoveis neste parecer considerados, seja do imovel
avaliando, sejam dos imodveis referenciais. Ambos os imoveis estdo
apresentados nos gréficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem
quadrada, conforme dados pesquisados e considerados na avaliagéo ora
realizada.

METODO COMPARATIVO - AREA
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17. Notas
Diversos elementos podem interferir na definigdo do valor de mercado de um

imoével, destacando-se inclinagéo do terreno, caracteristicas desvalorizantes,
tal qual area de alagamento e presenga de feiras livres, dentre tantas outras,
bem como outros elementos influenciam ¢ acrescimento do valor do imdvel
pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias plblicas desejaveis e
aspectos naturais. Contudo, na avaliagao do imovel objeto deste parecer, as
possiveis influéncias supramencionadas néo foram consideradas, uma vez
que os imoveis referenciais obtidos se situam nas imediacdes do imovel
avaliando.

Portanto, todos os imoveis referidos neste parecer, tanto os referenciais
quanto o© avaliando, possuem a mesma proximidade com as
caracteristicas publicas vaiorizantes e fde'svalorizantes, tornando
desnecessario, matematjcamente,‘ considera-las, especificamente para
este caso.

18. Concluséo

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderagbes dos seus
atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagdo que permitem a
determinagéo do valor, levando em consideragéo as diversas tendéncias e
flutuagdes especificas do Mercado Imobiliario

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO: RS 8.853.582,26 (OITO
MILHOES, OITOCENTOS E CINQUENTA E TRES MIL, QUINHENTOS E
OITENTA E DOIS REAIS E VINTE E SEIS CENTAVOS).

Admite-se uma variagdo de até 5% {(cinco por cento) do valor acima
apresentado, para mais ou para menos, sendo, portanto, entre o minimo de

R$8.410.903,15 (Oito milhdes, quatrocentos e dez mil, novecentos e tres
Diogo Ramos - CRECI-MT 9194 CNAI 30158
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oot
reais e quinze centavos) € 0 maximo de R$9.296.261,37 (Nove milhdes,
duzentos e sessenta e um reais e trinta e sete centavos), devido a margem
do intervalo de confianca da pesquisa realizada.
Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica expedido
comercialmente que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado
imobiliario, considerando imdveis com caracteristicas e localizag&o socio-
econdmicas semelhantes, deve-se prever uma possivel variagéo de até 5%
nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes
do préprio mercado e de seu proprietario.

’ Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho,
colocando-nos a disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que
se fagam necessarios.

Tangara da Serra - MT, 28 de julho de 2021.

Perito Avaliador Imobiliario
Diogo Ramos da Silva
CRECI 9194 - MT CNAI - 30158

Diogo Ramos -~ CRECI-MT 9194 CNAI 30158 Pagina 25 de 31




N

Corretor de Iméveis Emissor deste Parecer
« Nome: Diogo Ramos da Silva
« Qualificagéo: Corretor e Perito Avaliador Imobiliario
o« CRECI: 9194 - MT - 19% Regido (Mato Grosso)

CNAI: 30158

Enderego: Rua 11 A, N° 2612- W, Jardim California — Tangaréa da Serra - MT

Telefone: (65)99987-9070

E-mail: avaliacoesramos@gmail.com

Competéncias Profissionais

» Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor em Imdveis urbanos e rurais
desde 2010;

» Experiéncia em AvaliagGes Imobiliarias desde 2013.

« Corretor atuante em diversos empreendimentos.
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19.ANEXOS
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4, AREAS DO IMOVEL RURAL (h4); Area
Mmo.mmm’umammammmmn
certidio FFF1LO64K,9BDC,8883 emitida no dia 19/06/2006 & prazo do
: ' m‘g“"‘ﬂ'mmm m&‘““ﬁﬁéﬁ»ﬁ‘;&
expedida Mmm&xmh o NIRF:
R mmmm“‘* Certidao Negativa de Débito n°s 124555, 124599, 124617, 124626, 124630
PROPRIET Smitidas pelo IBAMA via Internet em 12/06/2006 ¢ vilido até 12/07/2006:
: ﬁf!m japonss, empresério, portsdor da Cédula de
. : mrmmxs-n,m ‘permanente, Orglo emissor
m o 28.08.1987, inscrito no CPR/MF- mb”n?m 119.171-91 e sua esposa

A SUKO SUZUKT - KA mmmamm n° 1110445-7,
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LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL ANTONIO TUIM DE{A 3'F

1° SERVICO DE NOTAS E REGISTRO oL SR M e Se- el O

e N

L nsm | |

01F |

»egmm:e descn@éo AO NORTE Imcxa~sc a descm;ﬁo deste pedmetro no vérnce M—GIA. de
coordenadas N 8.380.354,664m ¢ E 445233,480m; situado em comum com terras de ADAO
JACOBOWSKI; deste, segue confrontando com com terras de ADAO JACOBOWSKI, com o
seguinte azimute ¢ distdncia: 142°51'02" e 415,58 m até o vértice M-01B, de coordenadas N
8.380.023,420m e E 445.484,447m; situado em comum com terras de ADAO JACOBOWSKI ¢ em
comum com terras da Area 03 (A Desmembra); deste, segue confrontando com terras da Area 03 (A
Desmembra), objeto da Matricula n° 22.460 do RGI de Tangard da Serra-MT, com o seguinte
azimute e distdncia: 261°07'14" ¢ 29985 m até o vértice M-01D, de coordenadas N |
8.379.977,136m ¢ E 445.188,191m; situado em comum com terras da Area 03 (A Desmembra) e {7 "¢ 77
cmcomummmmasdaAwaOl Remanescente; deste, segucconﬁontandocomtcnasdaArcaO} £ Sy
Remanescente, objeto da Matricula n® 22.460 do RGI de Tangard da Serra-MT, com os seguu}{gs | e
azimutes e distdncias: 321°43'16" e 273,64 m até o vértice M-OIE, de coordenadag. N {'
8.380.191,945m ¢ E 445.018,673m; 52°51'20" ¢ 269,48 m até o vértice M-01A, ponto inici
descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Si

role Diaital

Cont

d
36

WO

encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n°® 57°00',
fuso -21, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetro |
foram calculados no plano de projegfio U T M. Conforme Mapa ¢ Memorial Descritivo emitido aos
20/08/2021 devidamente assinado pelo Técnico em Agnmemma Alexandre Soams Braga — RNP:

310?7198604WA5113M mios Lorer LTDA. pessoa |
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 32 982 654/0001-54 com scdc a Rua Auntonio
José da Silva, 650-W, Centro, nesta cidade, devidamente registrado na JUCEMAT sob NIRE n°
5120031066-8, neste ato representada por seu sdcio proprietirio Fernando Lorenzetti, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da CIRG n° 18199526 SSP/MT, inscrito no CPF n® 014.994.221-
48, residente e domiciliado na Rua Antonio José da Silva, 714-W, Centro, desta cidade, nos termos
da 16° Alteragio Contratual devidamente registrada na JUCEMAT sob n® 20159658420 em
25/02/2015. REGISTRO ANTERIOR: A matricula sob n° 22.460, do Livro n® 02, deste RGI,
datado de 30/0/2006. CONDICOES: Projeto de Fracionamento de érea urbana, emitido em Tangaré
da Serra-MT aos 20/08/2021, aprovado pelo Poder Executivo Municipal de Tangard da Serra-MT,
conforme Lei Ordindria n® 5.533 de 31 de Agosto de 2021, assinado por Vander Alberto Masson
Prefeito Municipal, Addo Leite Filho ~ Secretério de Coordenagio e Planejamento e Arielzo da Guia e Cruz
- Secretirio Municipal de Administragiio. Com atribui¢do de valor em RS 2.399.851,95 (dois milhées
trezentos ¢ noventa e nove mil oitocentos ¢ cinquenta ¢ um reais e noventa e cinco centavos) |
conforme Certidfio n® 095/2021 assinada por Anizio Onofre de Souza — Chefe do Departamento de |
Administragio Tributéria da Prefeitura Municipal desta cidade ¢ requerimento assinado pela
proprictdria em 13/09/2021. PROTOCOLO: Titulo apontado sob n° 147.982 datado em
14/09/2021. EMOLUMENTOS: RS 4.70740 - SELO DIGITAL: BPW40487 (Emolumentos
cobrados de acordo co rovimento n° 40/2020 da Cormgndorh Geral do Esudo de Mato

\Grosso). Dou fé. Eu Weverton Henrigus

o

* "Poder Judicikrio do Estads de Mato Grosso
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E PLANEJAMENTO

EVENTO: | 1 Reuniao da Comissao de Avaliagdo de Imoveis- Lei 4.028/2013
12 Reunifo da Comissdo de Avaliagio de Interesse Publico- Decreto 18/2010
DATA: 20/09/2021 - 08:30

LOCAL: Sala de Reuniao do Gabinete de Politicas Publicas para Mulheres, com
participagéo presencial e por meio de videoconferéncia (Google Meet)

Aos vinte dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte um, as oito horas e
trinta minutos, presentes os membros da Comissdao de Avaliagdo de Imoveis,
Marcos Scolari, Arielzo da Guia e Cruz, Anizio Onofre de Souza, José
Aparecido Beltrame, Vinicius Delarcos de Oliveira, Eliseu Cunha Gongajves e
Heitor Pereira, bem como os membros Adao Leite Filho e Angela Nascimento por
videoconferéncia (Google Meet), presentes também os membros Magno César e
Silvio Sommavila pertencentes a Comissao de Interesse Publico e ainda Vander
Alberto Masson, Prefeito, para participacdo da primeira reunido ordinaria da
Comissao de Avaliagdo de Imoveis e da Comissdo de avaliagdo de Interesse
Publico, para deliberar sobre a avaliagao e aquisicao de um imével de 91.737 46 m?
inscrito sobre a matricula n® 22.460, localizado no Anel Viario André Maggi, cujo
objetivo da aquisicdo € a implantagdo do Hospital Regional. O prefeito inicia
cumprimentando todos os membros e discorre sobre a importancia da deliberacao
das comissdes, passa a palavra ao secretario de planejamento Adéo Leite Filho que
inicia sua fala descrevendo a necessidade de otimizagdo de tempo, portanto
necessaria a convocacac das duas comissdes para deliberarem juntas. A seguir
informa que as comissdes foram criadas em observancia a Lei n°® 4.028/2013 e os
decretos n° 314, 315 e 317 de 2021, sendo os membros nomeados através da
portaria n° 1079/2021. Na seguéncia passa a palavra ao Prefeito, que inicia
informando sobre todas as areas que foram estudadas para a implantagao do
Hospital, areas de titularidade do municipio e areas para aquisigao, entretanto todas
as cinco areas que foram propostas antes da area definida, possuiam algum fator
impeditivo, decorrente de localizagao, prego elevado ou necessidade de implantacao
de infraestrutura. A seguir informa que as areas pré selecionadas foram
apresentadas aos vereadores em diversas oportunidades, sendo também objeto de
estudo preliminar por técnico em topografia do municipio. Na sequéncia, solicita que
conste em ata que o vereador Ademir Anibale, questionou o porque do municipio
adquirir uma area e nao disponibilizar area de seu patriménio, acreditando que
devido a esses questionamentos, houve uma dentincia no Ministério Plblico, com a
finalidade de averiguar o motivo pelo qual o municipio nao dispqnibiliza area propria
para a implantacdo do hospital. Informa ainda que foi justificado ao Ministério
Publico que area pretendida possui acesso a Av. Brasil, que da acesso ao centro da
cidade, sendo que ha proje¢do nova avenida interligando o a Av. Brasil ac Anel
Viario, bem como sera construida uma via marginal ao Anel Viario, possibilitando
maior mobilidade. Aduz ainda que area encontra-se muito préxima aos bairros Vila
Esmeralda, Jardim Monte Libano e San Diego, que possuem linha de transporte

1 Ata da reunido ordinéria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangard da Serra/MT, realizada no dia 09/07/2021 3s 15h30
por videoconferéncia (Google Zoom).




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACGAO E PLANEJAMENTO

coletivo. Na sequéncia informa que a area que o municipio dispde fica muito distante
do centro, e ndo possui toda infraestrutura necessaria para a implantacao do
hospxtal Oportunamente a Secretaria de Fazenda, Angela Nascimento informa que
area pertencente ao municipio encontra-se fora do perimetro urbano, sendo inviavel
a implantacdo do hospital nesse local, que nédo possui infraestrutura alguma,
projetando o Mapa de localizagao das areas para todos os presentes. O Prefeito
segue discorrendo que area pretendida para aquisic@o, sera urbanizada num futuro
préximo, pois ja possui projetos de loteamentos e condominios nas imediagées.
Aproveita a oportunidade para informar que area do municipio fora do perimetro
urbano, esta em estudo para implantacdo de estacionamento de caminhdes em
parceria com a associacdo de caminhoneiros, com intuito de evitar a entrada dos
grandes veiculos no centro da cidade. O prefeito segue informando que area de
91.737,46 m?, tera 5% (cinco por cento) dela doada a titulo de area institucional, do
loteamento ao lado que serd implantado pelo proprietario da area, ou seja, do total
da area o municipio pagara apenas 95% (noventa e cinco). O Secretério Silvio
Sommavila discorre sobre a importancia da analise para aquisicdo de area pelo
municipio, sendo necessario que atenda todos os ritos legais para evitar
questionamentos e sangoes decorrentes de atos ilegais praticados pela gestao. Na
sequéncia o Secretario de Meio Ambiente Magno César afirma que nédo haveria area
melhor a ser escolhida, informando que a proximidade da mesma e facilidade de
mobilidade atendera aqueles com menores condi¢des financeiras, ndo elevando os
custos gue os pacientes e acompanhantes teriam caso a area fosse distante do
centro. A diante o Prefeito frisa que esqueceu de mencionar o mais importante, € a
que area pretendida possui declive natural para a interligagéo da rede de esgoto
sanitaric a estacao elevatéria que serd construida no loteamento adjacente. A
Secretaria de Fazenda, Angela Nascimento lembra, que é importante responder aos
questionamentos do MP, que area do municipio proximo ao Posto Locatell,
demandaria um deslocamento grande dos acompanhantes dos pacientes, deixando-
os isolados da cidade, sendo a rede de esgoto importante fator a se considerar, ja
que na area do municipio seréd muito oneroso realizar a interligagéo devido a sua
distancia do perimetro urbano, solicita que essa informagéo conste em ata, pois € a
justificativa fundamental do processo de escolha da area em analise. O Prefeito
reitera a proximidade da area ao Bairro Vila Esmeralda, a sua facilidade de
locomogdo, devido a existéncia de transporte coletivo, bem,como aos projetos de
urbanizacdo em andamento nas areas que confrontam a area pretendida. O membro
Heitor, ressalta que a altimetria do terreno € favoravel a toda implantagao de
infraestrutura da rede de esgoto. A seguir o servidor Vinicius Delarcos procede a
leitura do decreto que dispde sobre o regimento interno da Comissao de Avaliagao e
solicita que todos analisem os trés laudos de avaliagdo aprésentados, levando em
consideracdo o valor de mercado praticado no mercado, bem como se os laudos
possuem anotagdo de responsabilidade técnica, bem como se os avaliadores
possuem inscricdo nos 6rgdos de classe. A diante todos os membros analisam 0s
laudos apresentados se estdo em conformidade com os dispositivos legais. O
Prefeito informa que negociou a area em R$ 75,00 m* (setenta e cinco reais por
metro quadrado). Sendo que as avaliagbes apresentadas: Casa Nova Imoveis

2 Ata da reunido ordindria do Concidade - Consetho Municipal da Cidade de Tangsrd da Serra/MT, replizada no dia 08/07/2021 as 15h30
por videoconferdncia (Google Zoom)




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAQ E PLANEJAMENTO

(contratado pelo municipio) é de R$ 97,00 m?, Prefeitura (elaborado pelo Eng. Alex
Campos) é de R$ 75,00 m?, e laudo apresentado pelo proprietario da area e de R$
91 68 m?, com estcmatwa medla de valor total da area em § §,Q§§‘2§§,Z§ £Q;1;Q

QQD&Q!Q& A avahagao pelo prego negocuado em 75 00 m2 resulta em um total de RS
I

cinguenta centavos). O Prefeito ressalta que em outra area estudada o proprietario
solicitou o pagamento da drea marginal a rodovia e que o valor seria de R$ 100,00
m?. Sendo que nessa area negociada, o proprietario doara ao municipio a area que
margeia a rodovia, bem como 5% dela como area institucional. A seguir o Presidente
da Comissdo de Avaliagdo de imbveis coloca em deliberagdo os laudos e os
documentos apresentados, perguntando aos membros se todos estdo de acordo,
todos se manifestam favoraveis, sendo portanto aprovados por unanimidade. Na
sequéncia, o servidor Vinicius @ membro das comissbes de avaliagao e de interesse
publico faz a leitura do decreto n° 18/2010 que dispbe sobre os requisitos e
procedimentos para avaliagdo de interesse publico na aquisicdo de imdveis pelo
municipio. Por fim pede a todos que se manifestem com fulcro em todos os
documentos e justificativas apresentada se sao favoraveis e se vislumbram o
interesse publico na aquisicao da referida area. Todos se manifestam favoraveis,
portanto sendo a aquisicdo aprovada por unanimidade pela Comissao de Interesse
Publico. Antes de encerrar a reunido o Secretario Arielzo da Guia e Cruz questiona
sobre a proposta do valor de R$ 75,00 m® se esta confirmada. Sendo respondido
pelo membro Vinicius Delarcos que ha um protocolo de intengdo de venda assinado
pelos proprietarios da area e pelo prefeito, acordando sobre o valor e os termos
legais necessarios para o processo de aquisicdo. O Prefeito finaliza agradecendo a
presenca e a contribuicao de todos. Nada mais havendo a descrever, deu-se por
encerrada a reunido, eu Vinicius Delarcos, secretario ad hoc, lavrei a presente ata,
que sera assinada por mim, lida e aprovada com a assinatura dos participantes.
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3 Ata da reunido ordingria do Concidade ~ Conselho Mumicipal da Cidade de Tangard da Serra/MT, realizada no dia 09/07/2021 &5 15h30
por videaconferdncia (Google Zoom}.
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Membros da Comissao
01 - Secretario Municipal de Administragao
02- Membro da Sec. de Administracao
03 - Secretario Municipal de Coord. Planejamento
04- Membro da Secretaria de Coord. e Planejamento

05- Membro da Secretaria de Coord. e Planejamento

06- Secretaria Municipal de Fazenda

07- Membro da Sec. de Fazenda
08 - Secretaria Municipal de Industria, Com. Serv.
09- Secretaria Municipal de Meio Ambiente

10- Coord. de Controle Interno
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E PLANEJAMENTO

Membros da Comissao
01 - Secretario Municipal de Administragao
03 - Secretario Municipal de Coord. Planejamento
04- Membro da Secretaria de Coord. e Planejamenio
05- Membro da Secretaria de Coord. e Plangjamento
06- Secretaria Municipal de Fazenda
07- Membro da Sec. de Fazenda
08- Membro da Sec. de Fazenda
09- Secretario Municipal de Infraestrutura

10- Membro da Sec. de Infraestrutura
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E PLANEJAMENTO
SALA DOS CONSELHOS MUNICIPAIS

EVENTO: | Reunido do CONCIDADE — Conselho Municipal da Cidade

DATA: 20/09/2021 — 15h30m

LOCAL: Sala de Reunido da Secretaria Municipal de Coordenagéo e
Planejamento - SEPLAN, com participagdo por meio de

videoconferéncia (Google Zoom) :

Aos vinte dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte um, as quinze horas e
trinta minutos, os Conselheiros Juliano Campos, Vandréia Pironett, Adao Leite
Filho, Eduardo Sommer Dutra, Angela Xavier Belizario, Selton Vieira, Wilker Christi
Correa, Eduardo Sanches, Wanessa Franchini, Heliton Oliveira, Luciano Narezzi,
Edna Campos membros do Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra se
reuniram por videoconferéncia (Google Zoom), em primeira chamada, conforme
imagem da tela que segue anexo a esta ata, para participagédo da primeira sessao
extraordinaria do més de setembro para acompanhar a seguinte pauta, 1) Aquisicao
da area de matricula n® 22.460, localizada no Anel Viario André Maggi, com a
finalidade de implantagdo do Hospital Regional. O Presidente passou a palavra para
o conselheiro Adédo Leite Filho que iniciou sua fala explicando a escolha da area,
determinada conforme exigéncias do Governo do Estado, relatando que outras
areas foram estudadas para aquisigdo, entretanto com valores de aproximadamente
110,00 m? (cento e dez reais o metro quadrado). Outra area foi levantada, porém
devido a proximidade ao Parque de Exposicao, entretanto em razdo da mobilidade e -
dos eventos que séo realizados no local, a area foi descartada. A seguir informa que
outra area proxima ao cemitério foi estudada porém sem aval do Governo do
Estado. Outras areas as margens do Anel Viario foram estudadas porém os
proprietarios ndo demonstraram interesse. Sendo por ultimo escolhida a area de
matricula n° 22.460 de propriedade da Construtora Irmaos Lorenzetti, sendo a area
cercada de infraestrutura, facilidade na mobilidade urbana, bem como a interligacao
a rede de esgoto, area validada pelo Governo Estadual. A seguir informa que toda a
documentacéo foi analisada e aquisi¢cdo da area foi aprovada pelas Comissées de
Avaliagdo de Imoveis e de Interesse Publico. A seguir solicita ao servidor Vinicius
que faga a leitura da Ata das Comissdes de Interesse Publico, sendo realizada a
leitura da ata que aprovou a aquisicdo da area por unanimidade. Na sequéncia o
servidor apresenta também os laudos de avaliagdo da area e o protocolo de
intencdo de aquisicdo, disponibilizando também imagens dos documentos via
Whattsap aos membros do CONCIDADE. Por fim o Presidente Juliano Campos,
inicia a votagdo para aquisicdo da area, sendo aprovada por unanimidade pelo
conselho. Finaliza agradecendo a presenga e a contribuicdo de todos. Nada mais
havendo a descrever, deu-se por encerrada a reunido, eu Vinicius Delarcos,
secretario ad hoc, lavrei a presente ata, que sera assinada por mim, lida e aprovada
com a assinatura virtual dos participantes.

1 Ata da reunido ordinéria do Concidade — Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 09/07/2021 as 15h30
por videoconferéncia (Google Zoom).
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