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Tangara da Serra, 12 de setembro de 2019.

Ao Excelentissimo Senhor |
\Vereador RONALDO QUINTAO |
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
TANGARA DA SERRA |

Excelentissimo Senhdr Presidente,
Excelentissimos(as)Senhores(as) Vereadores(as),

Com os nossos cumprimentos, vimos perante esse inclito
Poder Legislativo, encaminhar a inclusa propositura de Lei que AUTORIZA O
CHEFE DO PODER EXECUTIVO A ADQUIRIR AREAS DE PROPRIEDADE DE
MIGUEL GONCALVES LARA, CARLOS ROBERTO DE LIMA, ARGEU
FOGLIATTO, JOAO ALBERTO MORATELLI, AUGUSTO FRANCISCO
FOGLIATTO, LUIZ QUATRIN, SILVIA SIMON, CANDIDO BETONI, MIGUEL
TEIXEIRA FRANCO E PEDRO AMERICO PERASSOLO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. |

A presente propositura de lei visa a aquisigdo de areas que
foram declaradas de utilidade publicas para ampliagdo da area operacional do
Aeroporto Municipal, visando atender as normas da ANAC, que sao a traducao
das normais internacionais da Aviag&o Civil da qual nossa nagéo é adesa.

Tal ampliagdo, em primeiro momento, objetiva garantir a
seguranca das operagoes; em segundo, visa com a adequagao garantir condigbes
de buscar novos investimentos para sua infraestrutura; em terceiro, objetiva atrair
voos de outras companhias aéreas, sem tais adequacoes estara impossibilitado
de ampliar a qualidade do aeroporto como modal seguro de locomogao, bem
como se tornar atrativo para turismo e investimentos que auxiliaram no
crescimento do nosso Municipio. '
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As areas referidas encontram-se divisando com o Sitio
Aeroportuario atual, conforme mapas das areas anexo, sendo constam do
processo desapropriatorio laudos de avaliagdo das areas € suas respectivas
matriculas, bem como memoriais descritivos.

O presente projeto de lei origina do protocolo de intencoes
pactuado entre O Municipio de Tangaré da Serra € 0s Senhores Maximiniano
Magalhaes Mendes e Maristela Magalhdes Mendes Ibanez.

A urgéncia especial ora requerida se da em razao de que ha
Empresa Contratada com ORDEM DE SERVICO emitida para execucgao da
obra, com Convénio (SINFRA/MT) em vigéncia, com liberagao de recurso
para a Mureta, ou seja, componente da cerca operacional; Mais razao se faz
a urgéncia especial, pela necessidade adequagdo do Aeroporto Municipal com
as regras de seguranca disposta no Regulamento Brasileiro da Aviacéo Civil,
sendo que esta em curso prazo com a Agéncia Nacional de Aviacao Civil —
ANAC para execucao do cercamento, sob pena de multa pecuniaria.

Sera providenciado o cumprimento das disposigdes da Lei n.°
8.666./93 para as desapropriagdes de imoéveis declarados de interesse publico,
com o respectivo processo administrativo de dispensalinexigibilidade de licitacao.

Contando com o apoio costumeiro dos nobres pares e
reiterando protestos de estima e apreco, solicitamos apreciagao do presente
projeto, em regime de urgéncia especial, em razao de que no protocolo de
intengdo constou o més de novembro como prazo, para tramitagao do processo
legislativo.

Respeitosamente,

bio Marfins
feito Municipal

JFa
P

LY
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[PROJETO DE LEI N.° 115, DE 12 DE SETEMBRO DE 2019. |

AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO A ADQUIRIR
AREAS DE PROPRIEDADE DE MIGUEL GONGALVES LARA,
CARLOS ROBERTO DE LIMA, ARGEU FOGLIATTO, JOAO
ALBERTO MORATELLI, AUGUSTO FRANCISCO FOGLIATTO,
LUIZ QUATRIN, SILVIA SIMON, CANDIDO BETONI, MIGUEL
TEIXEIRA FRANCO E PEDRO AMERICO PERASSOLO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a adquirir
areas de propriedade, que abaixo especificam:

| - Area 01 de propriedade de MIGUEL GONCALVES LARA,
brasileiro, divorciado, inscrito no CPF n° 171.970.821-53 e no RG n.? 981.459
SSP/MT, residente e domiciliado na Rua Euclides Geraldo Medeiros, n.° 368-W,
Centro, nesta Cidade de Tangara da Serra, Mato Grosso, com 9,0367 hectares
conforme mapa e memorial descritivo anexo, destacada de uma area maior
destacadas das matriculada sob ne 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106, Municipio
de Tangara da Serra, Mato Grosso.

Il - Area 02 de propriedade de CARLOS ROBERTO DE LIMA,
brasileiro, comerciante, casado, portador do RG 7.999.691-SP e CPF
171.635.011-53, residente e domiciliado em Tangara da Serra, Mato Grosso, com
0,8245 hectares conforme mapa € memorial descritivo anexo, destacada de uma
area maior destacada da matriculada sob n.° 408, Municipio de Tangara da Serra,
Mato Grosso.

Il - Area 03 de propriedade de ARGEU FOGLIATTO, brasileiro,
agropecuarista, casado, portador do RG 22.321-SSP-PR e CPF 117.750.449-87,
residente e domiciliado em Tangara da Serra/MT: JOAO MORATELLI, brasileiro,
agropecuarista, casado, portador do RG 1.038.379-SSP/PR e CPF 145.245.540-
68, residente e domiciliado em Tangara da Serra/MT; AUGUSTO FRACISCO
FOGLIATTO, brasileiro, agropecuarista, casado, portador do RG 1.124.398-SSP-
PR e CPF 240.727.459-87, residente e domiciliado em Tangara da Serra, Mato
Grosso, com 2,3724 hectares conforme mapa e memorial descritivo anexo,
destacada de uma area maior destacada da matriculada sob n.° 692, Municipio de
Tangara da Serra, Mato Grosso.

IV - Area 04 de propriedade de LUIZ QUATRIN, brasileiro,
engenheiro, civil, casado, portador do RG 5014.819.717-RS e CPF n.
225 517.190-20, residente e domiciliado em Tangara da Serra, Mato Grosso, com
2,6649 hectares conforme mapa € memorial descritivo anexo, destacada de uma
area maior destacada da matriculada sob n.° 730, Municipio de Tangara da Serra,

(edi) @ . Avenida Brasil, n.° 2.350-N, Jardim Europa - CEP: 78300 - 000 - Tangara da Serra - Mato Grosso C)/
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Mato Grosso.

\V - Area 05 de propriedade de SILVIA SIMON, brasileira, vitva,
do lar, portadora do RG 1.085.428-PR e do CPF 003.343.329-15, residente e
domiciliada em Tangara da Serra, Mato Grosso, com 41,8789 hectares conforme
mapa e memorial descritivo anexo, destacada de uma area maior destacada da
matriculada sob n.° 14.869, Municipio de Tangara da Serra, Mato Grosso.

VI - Area 06 de propriedade de CANDIDO BETONI, brasileiro,
lavrador, residente e domiciliado nesta cidade de Tangara das Serra, Mato
Grosso, com 2,1186 hectares conforme mapa € memorial descritivo anexo,
destacada de uma area maior destacada da matriculada sob n.° 14.435, Municipio
de Tangara da Serra, Mato Grosso.

VIl - Area 07 de propriedade de MIGUEL TEIXEIRA FRANCO,
brasileiro, casado, lavrador, portador do CIC n° 078.459.601, residente e
domiciliado em Tangara da Serra, Mato Grosso, com 8,6507 hectares conforme
mapa e memorial descritivo anexo, destacada de uma area maior destacada das
matriculadas sob n.° 21.217 e 21.218, Municipio de Tangara da Serra, Mato
Grosso.

VIl - Area 08 de propriedade de PEDRO AMERICO
PERASSOLO, brasileiro, lavrador, portador do RG 321.050 SSP/MT e CPF
616.359.101-10, residente e domiciliado na Chacara Mae Maria em Tangara da
Serra, Mato Grosso, com 0,6138 hectares conforme mapa e memorial descritivo
anexo, destacada de uma area maior destacada da matriculada sob n.° 2.847,
Municipio de Tangara da Serra, Mato Grosso.

§ 1° As areas acima descritas, encontra-se localizada Junto ao
Aeroporto Municipal Joaquim Aderaldo de Souza e foram declaradas de Interesse
Plblico para fins de desapropriagéo, atraves do Decreto n.° 179, de 17 de agosto
de 2019.

§ 2° As areas acima descritas, foram avaliadas em R$
3.051.298,45 (trés milhdes, cinquenta e um mil, duzentos e noventa e oito de
reais, e quarenta e cinco centavos), conforme Laudo Técnico de Avaliacao do
Municipio de Tangara da Serra, Mato Grosso.

Art. 2° O pagamento do valor das areas, apuradas por meio de
avaliagcado serao pagos pelo Municipio de Tangara da Serra da seguinte forma:

a) Area 01 no valor de R$972.7l66,40 (novecentos e setenta e dois
mil. setecentos e sessenta e seis reais, e quarenta centavos);

b) Area 02 no valor de R$ 89.617,44 (oitenta e nove mil,
seiscentos e dezessete reais, e quarenta e quatro centavos);




MUNICiPIO DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

& www.tangaradaserra.mt.gov.br - E-mail: aataI@tangaradaserra.mt.gcv.br

& (0xx65) 3311 — 4801 e 3311-4800

c) Area 03 no valor de R$ 258.504,70 (duzentos e cinquenta e oito
mil, quinhentos e quatro reais, e setenta centavos);

d) Area 04 no valor de R$ 295.906,94 (duzentos e noventa e cinco
mil, novecentos e seis reais, e noventa e quatro centavos);

e) Area 05 no valor de R$ 203.130,75 (duzentos e trés mil, cento
e trinta reais, e setenta e cinco centavos);

f) Area 06 no valor de R$ 229.766,86 (duzentos e vinte e nove mil,
setecentos e sessenta e seis reais, e oitenta e seis reais);

g) Area 07 no valor de R$ 935.501,45 (novecentos e trinta e cinco
mil, quinhentos e um reais, € quarenta cinco centavos);

h) Area 08 no valor de R$ 66.103,91 (sessenta seis mil, cento €
trés reais, noventa e um centavos);

Paragrafo Unico. O pagamento sera efetuado através de depésito
bancario na conta corrente dos outorgantes vendedores, mediante assinatura de
instrumento particular de compra e venda das referidas areas, no valor de 50%
(cinquenta por cento) do valor da aquisicdo e o pagamento restante apos a
assinatura e registro de escritura publica de compra e venda junto ao RGI de
Tangara da Serra, Mato Grosso.

Art. 3° Para atendimento da presente lei serao observadas as
disposigoes da Lei n.° 8.666./93 para as desapropriacbes de imoveis declarados
de interesse publico, com o respectivo processo administrativo de
dispensalinexigibilidade de licitagao.

Art. 4° As custas e emolumentos notariais e de registro referente
as areas serdo arcadas pelo adquirente.

Art. 5° Para custear as despesas originarias da presente Lei,
ficam alteradas a meta financeira do Projeto/Atividade 2910- Manutengao do
Aeroporto Municipal, na Lei n.° 5.034/2018 — Plano Plurianual e Lei n.°
5 050/2018 — Lei de Diretrizes Orgamentarias — LDO e fica aberto Cédito
Adicional Especial no valor de R$ 3.051.298,45 na estrutura da Lei Orgamentaria
Anual -LOA n.° 5.071/20, conforme planilha abaixo:

De:

od. mento Meta Fmancelr
2910 | Manutencao do Aeroporto Municipal 1.016.512,92

Para:
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Detalhamento

Meta Financeira

12910 | Manutencéo do Aeroporto Municipal 4.067.811,37

Art. 6° Fica aberto no setor de Contabilidade desta Prefeitura
Municipal, Crédito Adicional Especial no valor de R$ 3.051 .298,45 (trés milhées,
cinquenta e um mil, duzentos e noventa e oito de reais, e quarenta e cinco
centavos), destinados a atender despesas n3o previstas na Lei Orgcamentaria
vigente, conforme segue:

09 — SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA ]
09.08.00 — SUPERINTENDENCIA DE TRANSP. AEREO E VIARIO

26 — TRANSPORTE

781 —- TRANSPORTE AEREO

0026 — CONSTRUGCAO E MANUTENGCAO DA INFRAESTRUTURA URBANA
2910- MANUTENGAO DO AEROPORTO MUNICIPAL
4.4.90.00.00.00.0300000000 - Aplicagdes Diretas............ R$ 3.051.298 45

AR 0 AIBPIES CIRIMO........conisicsisisinismmmmmmsommmssonsioesssosescos R$ 3.051.298,45

Art. 7° Art. 3° A presente Abertura de Crédito Especial, de que
trata o artigo anterior, sera subsidiado por superavit Financeiro conforme
relatério anexo expedido pela Contabilidade Municipal que faz parte integrante
dessa Lei.

Art. 8° O Crédito Adicional Especial, ampara-se no Inciso Il do
artigo 41 e artigo 42 da Lei 4.320, de 1964 € 0s recursos orgcamentarios utilizados
8§30 os previstos no artigo 43, § 1°, inciso |, ou seja, provenientes de superavit
financeiro.

Municipal n.° 5.071/2018 — LOA, utilizando saldo financeiro apurado em Balanco

Art. 10. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Tangard da Serra, Estado de Mato
Grosso, aos 12 dias do més de setembro do ano de dois mil e dezenove, 43°
aniversario de Emancipagao Politico Ad inistrativa.

(edi) @ Avenida Brasil, n.° 2 350-N, Jardim Europa - CEP: 78300 - 000 - Tangara da Serra - Mato Grosso
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

ARGEU FOGLIATTO
JOAO ALBERTO MORATELLI
AUGUSTO FRANCISCO FOGLIATTO

s AREA - MATRICULA n° 692
Decreto n°® 179 - 28 de Junho de 2.019.
ART n° 3205861

Tangara da Serra-MT
Julho / 2019 M
; =




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSC

Avenida Brasil, n2 S0 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

SUMARIO
Pagina
T PRBRMEICRNE v oniiiinnsonsnnianinisinosmasiissinassumhalsan i A s R sd o simaa At 3
WA e e s R S P SR M O = U0 R U5 MO LT e 3
3= ORIOUVO da AVBHAEHO.......cisviiiiivisiniistmisismssisnmi siissss s oims senives 3
4 - ROSNONBAVOI TOOIIBO .xrisnvessrsmioriassrissrisbonsvimssnisnsssvmsbressussvnes sivasss 3
S - ININAOIONI UHIEAGA. ... crciissiianiiss o sisnssrnssnssiiiaars 3
T U S S e NI BRSPS 0T e SRR I 4
s T A A e S A R O 4
7.1 - Caracterizacao da regido..........ccccucnrnmsssnmesissmssnessssssssessnnsssasnsans 8
7.2 - Homogeneizacao de dados........cccccccmieemiimeiisiiismnserssrenessesmensinns 13
o 2R T R S ORI L Lo eI SN o e 17
0 = PRSULISN U0 MOPEREIO ....co- i msinisiarsimnis it s et i ahiiases 18
9 - Método e critérios empregados..........c.oeceeursersnnensesssseressrerssessnes 19
10 = BBIGO-COB VRIOTEE. ....civiuiivissisiviaminsisssissshiimyaisamsiiss s 23
B SRR RIICY (..o tinmhans ensinntms st Ve et ts s b AR 24
12 - Referéncias Bibliograficas.........covmmcniniininineecnnsisnsissnieses 24
P SR e MRS T o e S SR aN a  to 25
s LSS T T T R S R I P R 26




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

T CMAS
Fl._ fda
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- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Argeu Fogliatto, Jodo Alberto Moratelli e Augusto Francisco Fogliatto.

Area do Imével Rural: Fragao da matricula n°® 692 — Area 01 = 5.867,10m? ; Area 02
= 1.562,92m? e Area 03 = 16.294,96m? => Total = 23.724,98m’ = 2,3724hectares -
conforme Decreto n° 179, de 28 de Junho de 2.019. (anexo 00)

Endereco: Estrada Municipal, setor Aeroportudrio — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliagao

Atendimento aos Memorandos n® 972/SEPLAN/2018 e n° 579/SINFRA/2018
para avaliagdo de imoéveis rurais referente a area de expansdao do Aeroporto
Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza®’ para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya

Engenheiro Agronomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801

5 - Metodologia utilizada 0

Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagao objetiva-se a determinagdo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imoével
denominado na matricula n® 692 do R.GIl. desta comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 09 de margo deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-Iti Kabeya acompanhado do Técnico
Agropecuaria André Ferreira do Nascimento.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido UNEMAT, na
rotatéria vira-se suavemente a direita e segue em estrada ndo pavimentada, com
1400 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizacdo da area descrita (verde). Segue fotos da area a ser desapropriada em
atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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Fotos da area a ser desapropriada

Lado direito da futura avenida

Lado direito da futura avenida
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Lado direito da futura avenida

Lado squerdo da futura avenida
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Lado esquerd da futura avenida

Lado esquerdo da futura avenida
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a seguir descrita
conforme o Decreto 179/2019.

“ Inicia-se com um marco M-1B com coordenada UTM E:451.708,764 /
N:8.379.880,273 cravado na margem da estrada municipal, deste segue com
distancia de 220,82m, confrontando com parte da mesma area, até encontrar o
marco E-11 com coordenada UTM E:451.924,809 / N:8.379.925,899, deste vira a
direita e segue com distancia de 32,96m, confrontando com a area do Aeroporto
Municipal, até encontrar o marco E-11A com coordenada UTM E:451.931,4717 /
N:8.379.892,9151, deste vira a direita e segue com distancia de 221,11m,
confrontando com a mesma area, ate encontrar o marco M-1B1 com coordenada
UTM E:451.712,8197 / N:8.379.859,7959 deste vira a direita e segue com distancia
de 20,19m, confrontando com estrada municipal, até encontrar o marco M-1B, ponto
inicial deste caminhamento.

Apds, inicia-se com um marco M-3B com coordenada UTM E:451.627,076 / N:
8.379.719,069 cravado dentro da area da matricula 692, deste segue com distancia
de 103,34m, confrontando com parte da mesma area, ate encontrar o marco E-2B1
com coordenada UTM E:451.727,8221 / N:8.379.739,9507, deste vira a direita e
segue com distancia de 15,08m, confrontando com a estrada municipal existente,
até encontrar o marco E-2B2 com coordenada UTM E:451.730,9546 /
N:8.379.725,1986, deste vira a direita e segue com distancia de 103,34m,
confrontando com a area da Avenida Beija-flor, até encontrar o marco E-12 com
coordenada UTM E:451.630,010 / N:8.379.704,203 deste vira a direita e segue com
distancia de 15,17m, confrontando com parte da mesma area até encontrar o marco
M-3B, ponto inicial deste caminhamento.

Por fim, inicia-se com um marco E-13 com coordenada UTM E:451.635,045 /
N:8.379.649,624, cravado na margem da Avenida Beija-flor, deste segue com
distancia de 103,79metros, confrontando com a Avenida Beija-flor, ate o marco
E14A com coordenada UTM E:451.736,3996 / N:8.379.700,8416, cravado na
esquina da Avenida Beija-flor, com estrada municipal, deste vira a direita e segue
confrontando com a estrada municipal, com a distancia de 160,46metros, ate o
marco E-14 com coordenada UTM: E:451.769,814 / N:8.379.544 584 cravado na
margem da estrada municipal, deste vira a direita e segue confrontando com a area
de Luiz Quatrin at¢é o marco M-4B com coordenada UTM E:451.665,044 /
N:8.379.531,245,deste vira a direita e segue com 151,49 metros confrontando com a

area remanescente de Argeu Fogliatto e outros ate encontrar o marco E-13, pont
inicial deste caminhamento.” %

AT
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Area total a ser desapropriada = 23.724,98metros quadrados = 2,3724ha.

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto — unidade 6,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02 )

7.1 - Caracterizacao da regiao

Aspectos fisicos

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio sdo marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territério. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude media
de 387 metros. Quanto a vegetacdo, o municipio dispde de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territério brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis € o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul).

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisdo de macroregiao do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regiao
Centro Sul do estado e é um dos principais polos econdmicos. Na porgdo cuja area
abrange o planalto do Parecis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

O imovel objeto deste laudo, matricula n® 692, possui relevo plano.

Uso e ocupacgao do solo

A referida matricula encontra-se cultivada, com pastagem do género
braquiaria e ocupada com bovinos sendo criado a pasto. ;’? 2
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Recursos hidricos

O municipio de Tangara da Serra-MT é considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territorio brasileiro. A
serra dos Parecis é considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regido sul do territério municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os
rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio € o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo

considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima é Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitacao anual € em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em
janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual € de 24°C, com a maior

maxima 38°C e a minima de 26°C.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificacdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitagdes das terras, considera-se em

especial a suscetibilidade a eroséo, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificagdo do solo existem quatro niveis categéricos
divididos em:

e trés grupos (A, B, C),
e oito classes (I, Il, lll, IV, V, VI, Vli e VIII),
e quatro subciasses:

“‘e” de erosdo quanto aos riscos,

“s” de solos quanto as limitagdes,

“a” de agua quanto aos excessos,

‘c” de clima com relacao as limitagoes, e diversas unidades de uso.

10
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LEPSCH et al (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e

unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.

BRIUFPCS CLASSES SUBLCLARSES
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou
reflorestamento abrangendo quatro classes:

N Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe Il: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservagao e/ou melhoramentos quimicos. ﬁ'

i
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e Classe Ill: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos
e/ou necessitam de praticas complexas de conservagao e/ou melhoramentos
quimicos.

s Classe IV: Terras com limitacdes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a

conservagao do solo.

e O grupo B inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para

pastagens, silvicultura e refugio da vida silvestre e abrange 3 classes:

o«  Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagéo, mas com outras

limitagbdes porque possuem risco de inundagéo frequente devido ao encharcamento. ',
Pastagens e reflorestamento s&o seus principais usos apos a drenagem. '

o Classe VI: Terras com limitagdes tao severas quanto a degradagao que sao
improprias para cultivos, por ESso pastagens e reflorestamento sdo os usos
recomendados.

. Classe Vil: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservagao

El

}

de solos e improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos s3o os usos

s indicados.

O grupo C engloba terras impréprias para exploragdo econémica, servindo

para recreacao e tem apenas uma classe:

o Classe VIII: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento

servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando a matricula n° 692, a mesma encontra-se posicionada no grupo A,
classe |, e corresponde a 100% da area em questdo, ou seja, é possivel cultivar
lavouras, pastagens e florestas, com apenas analise de solo e corregao quimica, se

necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi coletada amostra de solo na referida

area. ﬁ{‘
pi




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n® 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

CM/TS
ALL,
Rub._\_'iég_

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone {65) 3311-4800

Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, & 4area da matricula n® 692 esta

classificada como LRd — Latossolo Roxo distréfico ( conforme legenda do mapa ).

RADAM BRASIL — RECORTE -TANGARA DA SERRA - SOLOS

Latossolo Roxo distréfico

| —arg emarg. + Latossolo Rovo disirdficoen. ang. + Podzdiico Verme:
Ihe-Amarelo distrdfic Th plint. aen /méd e méd fag pl

g pl + Terra Roxa Estuturads disidfics latossolica arg. + Tera
Rowa Estuturada distrofica arg. sond

7.2 - Homogeneizagio de dados

A homogeneizagéo dos dados coletados sera feita pela nota agrondmica que busca

da|i
# 13

a associagao do Uso das Terras com a sua localizacao e acesso. Para a definicao
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situacdo de localizagdo e acesso sera utilizado o Quadro |, que considera o tipo de estrada,
a importancia das distancias das propriedades e a trafegabilidade durante o ano ou guando

se utiliza de outros meios de acesso.

Quanto a nota agronémica (NA) utilizou-se do somatério do produto entre o
percentual de cada classe de capacidade de usos das terras existente na matricula n® 692, e
o seu correspondente indice de corregdo indicado no Quadro Il. Em resumo, a NA obtida foi
a conjuncéo de dois fatores de homogeneizagao (localizagdo imével x capacidade de

uso da terra).

_ QUADRO | g |
SITUACAO DO IMOVEL EM RELAGAO A LOCALIZACAO E ACESSO

CARACTERISTICAS

TIPO DE ACESSO _
"""" IMPORTANGIA PRATICABILIDADE
TERRESTRE FLUVIAL QAS DURANTE O ANO
SiEs Navegabilidade DiISTANCIAS
OTIMA ASFAL TADA -1h NAO PERMANENTE
Nk SIGNIFICATIVA
i % CLASSE y A : B s ]

MUITO BOA A o O 1-3h RELATIVA PERMANENTE

BOA NAO 3-6h SIGNIFICATIVA PERMANENTE

W NS R, PAVIMENTADA ; A '

ESTRADAS £ ] Wi EAr Tl

REGULAR SERVIDGES DE B.-12h SIGNIFICATIVA N (:,"'“.f;fm-‘&’

5 R Uh SRR ) PASSACEM STV
- % FEGHOS NAS . | PROBLEMAS SERIOS

DESFAVORAVEL LIS N - ; = 50 I S 5 NA
5 SERVIDOES FRRTE DEANC | SIGNIFIGRIIVA |~ e o tACIRG GERLVORA
FECHOS E
INTERGEPTADA - 5 PROBLEMAS SERIOS
MA : =53 IBLE &

CORREGO | RESTRITA | SIGNIFICATIVA e ki

Fonte: Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006
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S
I

b,

e

QUADRO i
FATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE

DE USO E SITUAGAO
s oo s g
| CAPACIDADE ! i m | v vV v | vl
100% | 80% | 61% | 47% | 39% | 20% | 20% | 13%
| OTIMA 100% | 1,000 | 0,800 | 0610 | G470 | 0,390 | 0,290 | 0,200 | 0,130
MUITO BOA 95% | 0,950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0,371 | 0,276 | 0,190 | 0,124
| BOA 90% | 0,900 | 0,720 | 0549 | 0,423 | 0351 | 0,261 | 0,180 | 0,147
REGULAR 80% | 0,800 | 0,640 | 0488 | 0,376 | 0,312 | 0,232 | 0,160 | 0,104
DESFAVORAVEL 75% | 075 | 0600 | 0458 | 0,353 | 0203 | 0,218 | 0,150 | 0,008
RUIM 70% | 070 | 0,560 | 0427 | 0,329 0273 | 0,203 | 0,140 | 0,091
e & S R il

Fonte: Adapiado de FRANCA, 1983 - Citado por ROSSI 2005

Fonte: Manual de Obtengéo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

Localizagédo e acesso do imével — matricula n°® 692 — acesso parte asfalto e

parte terrestre, situagdo MUITO BOA, distancia nio significativa, praticabilidade
permanente.

Classe de capacidade de uso do imével — classe | — 100% - 0,95

Para o calculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro 1l pela quantidade de

area estimada da matricula n° 692, com as devidas ocupacbes — area de pastagem
(100%) na fragdo analisada.

Entao temos:

NA = (localizagdo imével x capacidade de uso da terra)

NA = (0,95 x 1) = 0,95 para a matricula n° 692

15
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Onde, NA = nota agrondémica

Vamos considerar o limite de 20% sobre o valor da nota agronémica, sendo LI
- limite inferior e LS — limite superior. A NBR 14653-3: 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agrondémico para o Grau | de Fundamentacéo, e
20% para os graus |l e lll de Fundamentagédo. Sera empregado para o referido

trabalho, o intervalo de 20%.
LI=095x0,8=>0,76

LS=0,95x1,2=>1,14

Para o correto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imével Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram coletadas 10 amostras a
nivel de mercado, sendo 07 opiniées de profissionais do ramo imobiliario. 2 laudos
técnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opinido de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas dois fatores que colaboram para a devida avaliagdo da propriedade do
processo — matricula n® 692 — os quais foram nominados F1 referente as condictes
de acesso a propriedade e F2 que trata das localizagbes da propriedades, com
foco na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia esta a planilha com o resumo das informagdes utilizadas no
processamento dos dados coletados no mercado imobiliario do municipio de

Tangara da Serra-MT, onde buscou-se as imobiliarias, corretores, proprietarios e

informacdes de jornais e sites. (anexo 03) i!é
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Todas as amostras coletas atendem aos parametros de 20% para os limites:
Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agrondémica para a matricula

692.

Segue junto o processamento das informacées obtidas e processadas com o

auxilio do software citado. (anexo 04)

7.3 - Benfeitorias

A benfeitoria existente na matricula n® 692 é pastagem cultivada do género
braquiaria e conforme fotos obtidas na data da vistoria a mesma encontrava-se em
estado mau de conservacdo. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reproducao.

Segundo estimativas da Scot Consultoria, o custo médio de formacéo de um
hectare de pasto na regido do Brasil Central esta em torno de R$1.917,54/ha.

Para depreciacdo das pastagens do objeto da pericia observou-se a
recomendacdo de MAGOSSI apud ARANTES & SALDANHA (2009):

Otimo Bom Regular Mau Precario Péssimo

1,0 08 0.6 0.4 0,2 00

Conforme as imagens da referida matricula, trata-se de uma criagdo de
pecuaria semi-extensiva, com foco na cria e recria de bovinos em pastagens
cultivadas, contando com o possivel efeito da pluviosidade anual, fertilidade natural
dos solos, adotou-se o fator 0,8 ( bom ) em fungéo do seu estado observado.

Ficando o valor da pastagem calculado em:

Valor pastagem = Ap x Cu x Cd em que: %

Ap = area de pastagens = 2,3724 hectares

i7
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Cu = custo unitario = R$ 1.917 54/hectare ( estimativa Scot Consultoria )

Cd = coeficiente de depreciacdo = 0,8 ( conforme tabela acima )

Valor pastagem = 2,3724 x R$1.917,54 x 0,8 = R$3.639,33 ( COM DEPRECIACAO )

A referida matricula n°® 692 é cercada com cerca de arame liso, 05 fios e
estacas em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reprodugdo. Para tanto, empregou-se a planilha eletrénica do SENAR-MG e no

caso foi realizada uma simulagéo com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciacdo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido célculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Atraves
da planilha eletrénica citada foi encontrado o valor de R$9.158,00/km de cerca nova
construida. Com a depreciagado aplicada, o valor da cerca é de R$5.577,22/km
(anexo 6). De acordo com as medidas descritas pelo Decreto 179/2019 tem-se na
area 1, entre os marcos M1B — M1B1, 20,19metros; na area 2, entre os marcos:
E2B1-E2B2, 15,08metros e entre E2B2-E12M, 103,34metros; na area 3, entre os
marcos: E13-E14A, 103,79metros e entre E14A-E14, 160 ,46metros, resultando em
402,86metros de cerca a ser indenizada. Assim temos o valor de R$2.246,83 pela
distancia a ser desapropriada.

8 - Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobiliario rural, as terras agricultaveis
estdo se valorizando no pais, apesar da crise econémica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “a maior procura € por areas de pastagem com
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potencial agricola, com declividade que permite mecanizagdo, com solos profundos,
chuvas”. Ja Dimitri Calimerif, dono da imobiliaria Omni comenta que: “no Mato
Grosso que retine o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem
sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve ou se desvalorizou. Ja a
terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

aumentou de prego brutamente”. Fonte: www.comprerural.com

A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n° 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispde sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha)
dos imoveis rurais para fins de cobranc¢a do imposto territorial rural — ITR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referfdo decreto, caso seja
utilizado a classificagdo proposta como aptidio agronﬁn{ica para a referida

matricula, os valores de VTN/ha, seriam:

» aptidao Maximo => R$16.718,33 x 2,3724 hectares => R$39.662,56
¢ aptiddo Médio => R$ 11.100,97 x 2,3724 hectares => R$26.335,94
e aptidao Minimo => R$ 7.743,93 x 2,3724 hectares => R$18.371,69

Com a visdo em termos de pastagem cultivada, o valor seria de:

e R$ 5617,36 x 2,3724 hectares => R$13.326,62

Embora, o uso atual na fragdo da matricula n® 692 seja pecuaria extensiva, o
entendimento técnico é que a propriedade seja calculada como aptidao
agronomica — maxima. A area do Sr. Miguel Gongalves Lara, confrontante ao
Aeroporto Municipal, cultiva-se soja e milho safrinha, demonstrando claramente o
potencial agricola da mesma.

#
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9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor do imovel em tela sera utlizado o Método
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A

metodologia aplicada segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1 e 3.

Para se obter o Grau de Fundamentagao do trabalho realizado observou-se a
seguinte tabela I

Tabela | - Classificacao dos laudos de avaliagao quanto a fundamentacao.

Grau
| | ]
LIMITE MINIMO 12 26 71
LIMITE MAXIMO 35 70 100

Fonte: ABNT NBR 14653-3

E segue para a tabela de pontuacgao para fins de classificacdo das avaliacées
quanto ao grau de fundamentagdo, usou-se a tabela 2 - de Pontuagdo para
classificacdo quanto ao grau de fundamentacao.

i
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Tabela 2 — Pontuagio para fins de classificagio das avaliagfes quanto ao grau de fundamentagao

Especificagies das Para determinagho da pmmaqaﬁx :ioms na horizental nao sao
£ m&agaes de o
g iméveis rurais Condigdo pt Condicio pt | Condigdo |pt
Mimers de dados de
i mercado efetivamente  [: 3K+1) e no minimo 5| 18 =5 E
utilizados
Qualidade dos dadas
5 | colhides no mercado de Todos 15 Maos 7 Mimona ou 9
= mesma expioragio, ausEncia
conforme em 5.1.2
Visita dos dados de Shisisia i
3 | menzade por engenheing Todos 10 Maioria B S g
de gvsfiaghes
Critério adatada para o Custo de reedicio Como vanavel.
4 avaliar construghes & Cusiol -_de! s Ei%c{;q £ | porcademocde | 3| conbme |3
instalagfes P e pregos anexo A
e, Como vanavel,
Criterio adotado pars Por caderno de
5| avai produgdes : Conformeem 103 | 5 3 conforme |3
Apresentacdo do laude,
# confome segdo 11 Soopieie
Lhilizacdo do métode | Tratamenio cisntifico,
q comparstivo diseto de conforme 7.7.2e 15 g 12 trat 2
dados de mercado anexo & it e
Fotografica
g | ldentficagio dos dados P
amostrais geodésicas ou
geopraficas
Fotografica
Documentagio do avaliando
9 |que permita sua identificaglo) ~ Coordenadas
= localizacio geodésicas ou
geograficas
Certiddo dominial | , =
= i atualizads S
entacso do imovel
- Levantamento
10 3va§wdc Wentada peiy o Ll !
congatants refere-se a topografico 3 sopgetion 2
planimétrico de plaimédr
Acordo Com a5 NOMas i

WOTA  Observar subse;;w g1

Fonte: ABNT NBR 14653-3
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Onde k = namero de variaveis independentes, exemplo: area, classe de solo,

situacgao, etc;

Tabela 3 - resumo da pontuacdo do processo em avaliagdo:

item | Especificagao das avaliacoes de imoveis rurais Pontos

1 Numero de dados de mercado -efetivamente 9
utilizados
2 | Qualidade dos dados colhidos no mercado de| 15

mesma exploragdo conforme em 5.1.2

3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de 0
avaliacbes
4 Criterio adotado para avaliar construgcbes e 5
instalagées
5 Critério adotado para avaliar producées vegetais 5
6 Apresentacao do laudo, conforme segéo 11 16
7 | Utilizacdo do método comparativo direto de dados 12
do mercado
Identificacao dos dados amostrais 2
-8 Documentacdo do avaliando, que permita sua 2

identificacdo e localizacédo

10 | Documentagdo do imével avaliando apresentada 2
pelo contratante

Total Hkk 68

- Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com a tabela |, o grau
de fundamentag&o do referido trabalho seria grau 1, entretanto como a norma determina nos

casos, em que o item 1, se houver maioria de opinides, é caracterizado como grau .

22




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO

Awvenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

Tabela 4 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método

comparativo direto de dados de mercado.

Grau

Descricao 1| i I

Amplitude do intervalo de confianga de <=30% 30% a 50% >50%
80% em torno do valor central da

estimativa

Nota — observar subsecéo 9.1

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Atraves da tabela 4, para o grau | de fundamentagao é utilizado a amplitude de 50%

em torno do valor central da estimativa.
10 — Estudo dos valores

Considerando o valor do VTN/ha conforme ‘o decreto n° 04 de 14 de
janeiro/2019, o valor a ser indenizado considerando aptiddo agronémica maxima

seria de R$39.662,56. Soma-se a este, os valores das benfeitorias existentes,

pastagem - R$3.639,33 e cerca de arame liso - R$2.246,83 resultando no montante
total de R$45.548,72.

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare é de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area do proprietario a ser
indenizada é de 2,3724 hectares, resultando em R$252.618,54. Soma-se a este os
valores das benfeitorias existentes, pastagens - R$3.639,33: cerca de arame liso —
R$2.246,83, resultando no montante final de R$258.504,70.
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11 — Conclusio

Analisando a fragdo da matricula n° 692 exposta ao nivel do mercado
imobiliario local, as condigbes de acesso ao imovel e a sua localizagdo, o valor
obtido de R$258.504,70 (Duzentos e cinquenta e oito mil, quinhentos e quatro
reais e setenta centavos), entende-se como o mais representativo da realidade.
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14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contem 26 ( vinte e seis ) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos (9), todos devidamente rubricados sendo
esta ultima pagina datada e assinada

Tangara da Serra-MT, 03 de Julho de 2.019.

CONFEA - 1405713801
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ANEXO 00

MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA

GABINETE DO PREFEITO
& www.tangaradaserra.mt gov.br - E-mail aatal@tangaradaserra.mt gov.br
® (0xxB5) 3311 — 4801 e 33114800

| DTO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019. |

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUE INDICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuigdes que Ihe
confere a Lei Organica do Municipio no art. 7°, caput, incisos VI
e XLV e art. 80, caput, incisos IV e XlI; e com fundamento nos
art. 5° letra “i" e art. 6°, caput, do Decreto-Lei n°®. 3.365 de 21
de junho de 1941.

CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para fins de
adequacao e atendimento as normas da Agencia Nacional de
Aviagdo Civil - ANAC.

DECRETA:

Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriagéo, as Areas a destacar das matriculas 19.378, 14.104, 14.105,
14.106, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 ¢ 2.847, conforme a
seguir especificadas:

a) Area de 90.367,85m? (9,0367ha), de propriedade de
MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 e
14.106, do RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a
seguir descrita:

‘Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452 158,6626 / N:8.379.856,1846, deste segue com distancia de
43,26m, confrontando com Area de Carlos Roberto Lima, até
encontrar o marco M-298 com coordenada UTM E:452.204,9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m,confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongalves Lara, até encontrar o marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,989, deste vira a direita € segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de
Miguel Gongalves Lara, até encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a
direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada
Municipal, até encontrar o marco M-32E com coordenadas UTM
E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E: 452.548,8756 /
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita e segue com




ANEXO 00

MEMORIAL DESCRITIVO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — AREA 01 A DESTACAR DA
MATRICULA 692 / AEROPORTO MUNICIPAL

Prop.: ARGEU FOGLIATTO, JOAO ALBERTO MORATELLI E AUGUSTO
FRANCISCO FOGLIATTO
ADIQUERENTE: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

Local: Estrada Municipal - Setor Aeroportuario — Gleba Juntinho
| Rodovia MT 358 — Km 5,5

Area total .......ccoerresmserenns e S ks SR .23.724,98m2 ou 2,3724ha

CAMINHAMENTO

Inicia-se com um marco M-1B com coordenada UTM E:451.708,764 / N:
8.379.880,273 cravado na margem da estrada municipal, deste segue com distancia de
220,82m, confrontando com parte da mesma Area , até encontrar o marco E-11 com
coordenada UTM E:451.924,809 / N:8.379.925,899 , deste vira a direita e segue com
distancia de 32,96m, confrontando com a area do aeroporto municipal, até encontrar o
marco E-11A com coordenada UTM E:451.931,4717 / N:8.379.892,9151, deste vira a
direita e segue com distancia de 221,11m, confrontando com a mesma drea, atéiencontrar
0 marco M~1B1 com coordenada UTM E:451.712,8197 / N:8.379.859,7959 deste vira a
direita e segue com distdncia de 20,19m, confrontando com estrada Mun'li'cipal, até
encontrar 0 marco M-1B, ponto inicial deste caminhamento.

Apds, inicia-se com um marco M-3B com coordenada UTM E:451.627,076 / N:
8.379.719,069 cravado dentro da area da matricula 692, deste segue com distancia de
103,34m, confrontando com parte da mesma Area, até encontrar o marco E-2B1 com
coordenada UTM E:451.727,8221 / N:8.379.739,9507, deste vira a direita e segue com
disténcia de 15,08m, confrontando com a estrada municipal existente, até eﬁgconh'ar 0
marco E-2B2 com coordenada UTM E:451.730,9546 / N:8.379.725,1986, deste vira a
direita e segue com distancia de 103,34m, confrontando com a érea da Avenida Beija-
flor, at€ encontrar o marco E-12 com coordenada UTM E:451.630,010 / N:8. 379.704,203
deste vira a direita e segue com distancia de 15,17m, confrontando com parte da mesma
area, até encontrar o marco M-3B, ponto inicial deste caminhamento.

Por fim, inicia-se com um marco E-13 com coordenada UTM E:451;635,045/
N:8.379.649,624, cravado na margem da Avenida Beija-flor, deste seque com distancia
de 103,79 metros, confrontando com a Avenida Beija-Flor, até o marco E-14A com
coordenada UTM: E:451.736,3996 / N: 8.379.700,8416, cravado na esquina da Avenida
Beija-flor, com estrada municipal, deste vira a direita e segue confrontando com a estrada {
municipal, com a distancia de 160,46 metros, até o marco E-14 com coordenada UTM: %&

% Rubens da Silva
e s
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E:451.769,814 / N:8.379.544,584 cravado na margem da estrada municipal, deste vira a
direita € segue confrontando com & area de Luiz Quatrin até o marco M-4B com
coordenada UTM E:451.665,044 / N:8.379.531,245, deste vira a direita e seque com
151,49 metros confrontando com a area remanescente de Argeu Fogliatto e outros até
encontrar o marco E-13, ponto inicial deste caminhamento.

Tangara da Serra/MT, 25 de junho de 2019.

— e
JONATAN RUBENS DA SILVA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA:MT030298
COORDENADOR DE SERVICOS PUBLICOS
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. ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAO E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangara da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

Para: Ander Santos
Secretario Municipal de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento

Assunto: Solicita Engenheiro Agrénomo para elaboragéo de Laudo de Avaliagcao de
Imével Rural referente, a area de expansdo do-aerédromo.

s Inicialmente cumprimentando-o, por ndo termos junto a Secretaria Municipal de

‘Planejamento profissional com as devidas atribuices, vimos solicitar que seja
* fornecido ‘Engenheiro Agrénomo ou profissional com atribuicdo profissional
equivalente que posso elaborar os Laudos de Avaliagao das areas de expansdo do
aerodromo, conforme solicitado pela SINFRA a SEPLAN através do Memorando
579/2018/SINFRA.

2 Sem mais para 0 momento, nos colocamos a disposi¢éo para quaisquer
informacgoes.

Atenciosamente,

£
é—‘&m;s Marlon da Silvg ez

<" Engenheio Civi
ENG® ESDRAS JARA
Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA  ANSS

Denominagio pela Lei Municipal n° 2098/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

DATA: 13/06/2018

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL  DE COORDENAGAO
PLANEJAMENTO

A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTOS

MEMO/SINFRA
N°¢ 579/2018

PROTOCOLO: 17710

_ Rgferente:

Prezado Secretario,

Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudos e Projetos desta Secretaria de
Coordenaciio e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servicos técnicos profissionais de
avaliacio no entorno do Aerédromo Municipal de Tangara da Serra/MT.

Essa avaliacdo objetiva viabilizar futura desapropriagdo. a fim de regularizar o
Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO N°© 12/2017, celebrando entre
a Unido, por intermédio do Ministérios dos Transportes, Portos e Aviagdo Civil - MTPA e 0
Estado do Mato Grosso, por intermédio_desta Secretaria de Infraestrutura e Logistica ~
SINFRA, que tem como objetivo a “Elaboragdo de Projetps e execugdo de obras de
engenharia para adequaggio e melhorias do Aeroporto Regional de Tangara da, Serra/MT”

Salientamos que as dreas prevista desapropriagdo ‘estio dimensionadas no
levantamento topogréfico da area existente e levantamento da area de expansdo que
segue anexo,, - : ARSI g, i

Sem mais para o momento, certa da atencio e providéncias se couber,
aproveito a oportunidade para agradecer.

Atenciosamente, L

SELTO
Secretario Municipal de Infraestrutura




ANEXO 02
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ANEXO 03

i
el
PLANILIA PESQUISA DE MEREADO | [ I [ [
VALOR DE VENDA E COMPRA DE PROP ADES RURAIS - MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT FEVEREIRO /2019
~ I} o
B Fonte
r distineia entre frente existancia i
nome mnmnm matricula ha Valor RS/ha RS /m’ lnltllllr.'ﬁmﬂg sede e manicipio : . F1 F2 . FIE2
L |Diaric da Serra - 03jan201% P IMOVELS - sitla b 400 380.000,00 95.000,00 9,50 | Tangard da Serra 5 ndn néo 095 | 095 | 090
2 | PR Rk Brihod s THMETS 999015400 - 340 | zsooc00p0 | 235204 8,28 | Tangari daSerra 10 e nie | 095 | 095| 09
3 |Zap Imoveis Cemit iliari Cemit Imobiliara | ek 0,50 100.000,00 200.000,00 20,00 | Tangard da Serra 10 ndo sim 0,9 09 0,81
4 |imobiliaria Diego & / Rocha 3326-4046 e 5,60 650.000,00 116.071,43 11,61 | Vangard da Serrs 0 ndo ndo 03 | 03 0,81
5 |Imobiliaria Diego & / Aocha 3326-4047 iy 149,75 2.000.000,00 101.265,82 10,13 | Tangara da Serra 5 nio ndo 0,95 | 0,95 0,90
& ilson M i bilidri 99805-2362 o 0,50 60.000,00 120.000,00 12,00 | Tangard da Serra & ofa. | sim a9 | 09 9,81
7 _|Denilson Negocios flidrios 998052363 - 1,20 170.000,00 141.666,67 14,17 | Tangars da Serra 10 niis sim 09 | 09 | o@
& |Denilson Negocios Imobilidrios 99805-2363 e 21,78 | 1:440.000,00 66.115,70 6,61] Tangard da Serra S nio sim- 095|095 090
8 |PMTS/SAMAE - laudo PMTS 3311-4800 6430 3847 | 659270008 | 17137250 17,14 | Tangari da Serra L e | s nao- 08 | 09 0,81
10 |Mario Mendes - Laudo PMTS 3311-4800 152 43,99 | 7.159.61415 | 162.79250 | ' 16,28 | Tangaid daSerra 5 sim sim 0,95 | 0,95 | 0,90
T

planilha i do sitios ch - 10 PROPRIEDADES




ANEXO-04 1/8

Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: ARGEU FOGLIATTO E OUT Tipo: Laudo completo Solicitante: PMTS - PREFEITURA TANGAR
Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTO MUNICIPAL

Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 V.Hom.(R$/ha)

1 380.000,00 4,00 95.000,00 095 095 8573750

2 280.000,00 3,40 82.352 94 0,95 095 74.32353

3 100.000,00 0,50 200.000,00 0,90 080 162.000,00

4 650.000,00 5,60 116.071,43 0,90 080 94.017.86

5 2.000.000,00 19,75 101.265,82 0,95 095 91.39241

6 60.000,00 0,50 120.000,00 0,90 0,80 987.200.00

7 170.000,00 1,20 141.668,67 0,90 090 114.750,00

8 1.440.000,00 21,78 66.115,70 095 085 59.66942 i

9 6.582.700,00 3847 171.372,50 0,890 090 138.811,72 i
10 7.159.614,15 43,98 162.792,50 0,95 095 146.920,23

F1: Acesso F2: Localizagao
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Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

NUmero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha);

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrao (R$/ha):

Variancia (R$/ha) * 2:

i

" Rub.

9
59.669,42
162.000,00
1.064.822,67
102.330,58

5

20.466,12
106.482,27
95.608,93
27.310,577512
33.260,244846

1.106.243.887,189576
!

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras,

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +eureuner +V(n)) /N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Nimero de Amostras.




Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) - M |+ | V(2) - M | + | V(3) - M | #ucersrneen +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Nomero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S calc. para o MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio

D/S cale. para 0 MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL: Z%

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo ( % ) = 31,24




Eng. Agro Kelvin Shin-lii Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) A 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 95
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262
Li = Limite inferior unitario (R$/ha)= 82.690,97
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 130.273,56
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 22,34
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13.66
Grau de fundamentacdo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2004) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  95.834,04
Eslimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é: !
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando (ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 2,37
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL (R$ ) = 252.618,54

Huzentos e cinquenta e dois mil, seiscentos e dezollo reais e cinquenia e quatro centavos

9) OBSERVAGCOES GERAIS:

avaliagao contempla apenas o VTN/ha, As benfeitorias serao calouladas o parte.

&




.

Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA-MG 75031 /D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N¢ de Classes (¢ ) x Frequéncia ( F ))

F
15
10 -
5
0 1 2 L G
INTERVALO
Classe De: | Até Freq.
1 59.669,42 80.135,54 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141.533,88 1
5 141.533.88 162.000,00 i




Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE D

QRLabel2

ADOS DE MERCADO
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
x3
0 Po

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 95,000,00 85.737,50 0,80

2- 82.352,94 74.323,53 0,80

3- 200.000,00 162.000,00 0,81

4- 116.071,43 94.01786 0,81

5- 101.265,82 91.39241 090

6~ 120.000,00 97.200,00 0,81

7- 141.666,67 114.750,00 0,81

8- 66.11570 59.66942 0,90

9- 171.372,50 138.811,72 0,81

10- 162.792,50 146.920,23 0,90




Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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C) Disperséo dos Pregos Observados em Relacdo a Média

Po
x3
x9
— x10

X7

1Mo
x4 G
x5
x1
x2
x8
0 Am
Mo = Valor Médio (R&/ha}= 125.663,76
Po = Precos observados.
-

Do = Dispetsﬁo em reingﬁa a media.
Am Po[R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 95.000,00 30.663,756 24,40
2- 8235294 43310815 3447
3- 200.000,00 74.336,244 58,15
4- 116.071,43 9.592327 7,63
5. 101.26582 24.397,933 19,42
6- 120.000,00 b5.663,756 4,51
7- 141.66667 16.002911 12,73
8- 66.11570 59.548,053 47,39
9- 171.372,50 45.708,742 36,37
10- 162.792,50 37.128,744 29,55
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Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersdo dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

x3

x10
x9

Mh

x8

Mh = Valor Meédic (RS/ha) = 106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relagdo a media.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 85.737,50 20.744,767 19,48
2- 7432353 32.158,737 30,20
3- 162.000,00 55.517,733 52,14
4- 94.017,86 12.464,410 11,71
5- 91.39241 15.089,862 14,17
6- 897.200,00 9.282.267 8,72
7- 114750,00 8.267,733 7,76
8- 59.669,42 46,812,845 43,96
9- 138.811,72 32.329,457 30,36
10 - 146.920,23 40.437,964 237,98

Data: 28/02/2019




ANEXO 05

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
: Qbs: Modificar somente os dados em Vermeiho.
& Caracteristicas Valor

|Diaténcia entre mourdes m: 4

Numero de fios S

Disténcia entre balancim m: 0

Comprimento do rolo m: 1000

Nimero de palangue: 13

Comprimento da cerca m: 1000

Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo ltem
Arame Z-700 RL 5 R$410,00 R$2.050,00
{Mourao 10 a 13/2,50m: Pc 13 R$25.,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: Pc 0 R$0,00 R$0,00
Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17.00 R$4.165,00
Agofix: : Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: : Pc 20 R$5,90 R$118,00
- {Mao de obra m 1000 R$2,50 R$2.500,00
- |Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$9.158,00
Custo KM linear = R$9.158,00

Arames/Balancim 4 2050,00 Ao

Madeiras 4490,00 49%

Catracas s 118,00 1%

Mao de obra: Ha R$2.500,00 27%

PLANILHA CALCULO CUSTO CERCAS - SENAR MG - 05 fios - ARGEU FOGLIATTO
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w. V' ANEXO 06

|ARGEU FOGLIATTO E OUTROS |

:r.‘en:as em madeira -
‘eucalipto - km - estimado

fator K

_ 'tabela Ross-Heidecke - pagina 183

Cde =(100-Fator K)/100

Cde

9.158,00

_ R$/jan-2019

i
i3
I
|
i

. 0609

5.577.22

b TOTAL=> =

5.577,22

e o depfeciacéh:ﬁég et i e
‘conjunto do fator K - tabela depreciacio Ross-, Vn - valor do novo Vu - valor do usado
Heideck ; ’

............. 1' liad
| |
| |
1 |

A B e e )

e . ..................
| ;
|

Planl

planilha - custo cerca arame liso - 05 fios - ARGEU FOGLIATTO - depreciacio
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Anoctacdo de Responsabilidade Técnica -
= Lein® 6.496, de 7 de Dezembro de 1977

:. Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT

8

Pégina:

ObmeévNQtaExo 0

ART de PRESTAGAO DE SERVICO

3205861
Motivo: NORMAL

ART

CREA-MT

1. Responsavel Técnico
KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo

RNP: 1405713801
Empresa; NENHUMA EMPRESA

Registro: MG00075031
Registro; 0

2, Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
Endereco: AVENIDA BRASIL, SETOR N
Cidade: TANGARA DA SERRA

CPF/CNPJ: 03788239000166
N® 2351
Bairro: JARDIM EUROPA

UF: MT CEP:78300000  Tipo de Contratante:pESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
Valor: 0,01 Honorarios: 0,01
_3. Dados da Obra/Servico

ProprietarioPREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA

CPF/CNPJ:03788239000166

i Endereco: AVENIDA BRASIL, SETOR N N® 2351
Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA
UF: MT CEP;78300000
Data de Inicio:  01/07/2019 Previsaa de térmiino: 3112/2019 Numera do Contrato:
Custo da Obra: 0,00 Dimensao: 0,00 Data do Contrato: e !
4. Atividade Técnica ;
1 Laudo Técnico IMOVEIS RURAIS 1,00 HA
5. Observacdes |
Para inclus@o da ART no Acerva Tecnico, & necessario que seja entregue no CREA-MT uma via original assinada da mesma.
6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas

de dezembro de 2004, nio se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de classe

normas técnicas da ABNT, na legislagae especifica & no Decreto n? 5.296, de 2

INSTITUTO BRASILET

RO DE AVALIACOES E PERICIAS
8. Assina‘tl.ira_s' ! eds

DE ENGENHARIA - SECAC MATO GROSSO - IBAPE
9. Informagdes !

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

- A ART ¢ vélida somente quando quitada, medjante aﬁrasenﬁcﬁu
do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do GREA,
- A autenticidade deste doc to pode ser verificada no sita

Gesth
[ Data

<019

www.crea-mtorg.br
- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do
com o objetivo de documentar o

Wiww. Crea-mi.ong.br atendimento@icraa-mt.org, b
239480166 [|tel: (65) 3315-3000 fax: {65) 3315-3000

. CREA-MT

o

s T
Nosso Nimero: 14/181000003205861-8

Phg m ooﬁ
% \

ART emitida pela Internet."Para conﬁlén
www.crea-mt.org.br - Profissional - ou -

: e T
Sh Shsard o]
¥t

k'.
i
S Tl
m‘?w

A

ar a veracidade das informagées nela constantes, entre no site

pelo APP do CREA-MT, disponivel na Play Store.




SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

Estrutura Qrganizacional pela Lei Complementar Municipal ne 141/2009

Denominacdo pela tei Municipal n® 2099/2003

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL N.° 034, DE 08 DE JULH(j

| DE 2019.

O MUNICIPIC DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTU RA, neste ato
representado pelo seu Secretario Municipal que a esta ao final
subscreve;

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender
0 Regulamento da Aviacdo Civil fixado pela ANAC e as normas
internacionais ao qual o Estado Brasileiro & adeso;

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
Publico, para fins de Desapropriagdo as Areas nele constantes e
da outras providéncias;

CONSIDERANDO que a area a que se refere o Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequagbes necessarias 3
seguranca da aviagdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federagdo e aprovado pela
Secretaria da Aviac&o Civil.

NOTIFICA:

O Sr. ARGEU FOGLIATTO, proprietario das &reas constantes das
matriculas sob n.° 692, no RGI de Tangara da Serra/MT, Para que se ABSTENHA plantar
ou desenvolver quaisquer outras atividades nas respectivas areas, sobre as quais ha
interesse publico do Municipio de Tangard da Serra/MT, conforme Decreto n. 179/2019.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliacdo (anexo), para que se manifeste

No prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de

manifestacdo considerar-se-a concordancia tacita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Vossa Senhoria, para que proceda a realocacdo da

cerca de divisa, conforme marcos fixados em Yoco, no prazo de 15 (quinze) dias.

HacA i Erai rhs s T T D P e e o
» O EUrapa, CEP 78300000 165) 353114844 .msmfra@htangaradaserraumtgov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

Denominacdo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal no 141/2009

ADVERTENCIAS: 0 ndo cumprimento da obrigagdo urgente importara
em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,

sem direito a indenizacdo pelo que eventualmente for tado ou desenvolvido na

respectiva area.

Prefeitura Municipal de Tanears da Serra, do de Mato Grosso, aos

08 dias do més de julho do ano de dois

JOSE BERNADINO
Secretario Muhici fraestrutura

Recebiem: @/ /& /2679 5
| YREE U Foellrilro
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de
Avaliagdo Técnica as ARTs n°:

* 3205812 - Pedro Américo Perassolo
¢ 3205820 - Candido Betoni

« 3205836 — Silvia Simon

* 3205861 — Argeu Fogliatto e outros
* 3205878 - Miguel Gongalves Lara

» 3205895 — Miguel Teixeira Franco

o 3205898 — Luiz Quatrin

* 3205915 — Carlos Roberto de Lima

E que estas compdem os referidos Laudos conforme normativas legais
cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.

Cumpre destacar que houve um equivoco na classificagdo do solo das areas
avaliadas, o correto & citar, Grupo A, classe |. N3o ha prejuizo na presente avaliagéo e
alteragéo financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

Av. Brasil, n¢ 2.350-N, Jardim Europa, Tangari da Serra-MT
TEL.: (65) 3311-4862
e-mail: seapa@tangaradaserra.mt.gov.br
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

CANDIDO BETONI
AREA - MATRICULA n° 14.435
il
Decreto n° 179 — 28 de Junho de 2.019.

ART n° 3205820

Tangara da Serra-MT
Julho / 2019
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1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Céandido Betoni.

Area do Imével Rural: Fragdo da matricula 14.435 — 21.186,46m* ou 2,1186
hectares — conforme Decreto n° 179, 24 de Junho de 2.019. (anexo 00)

Endereco: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km .5,_5,_ .

¥

3 - Objetivo da avaliagdo

Atendimento aos Memorandos n°® 972/SEPLAN/2018 e n° S579/SINFRA/2018
para avaliacdo de imoveis rurais referente a area de expansdo do Aeroporto
Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza” para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801

5 - Metodologia utilizada

Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliacdo objetiva-se a determinagido do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imovel
denominado na matricula 14.435, do R.G.|. desta comarca.

7 — Vistoria

A Vvistoria foi realizada in loco no dia 09 de janeiro deste ano pelo técnico,
Engenheiro  Agrénomo Kelvin  Shin-Iti Kabeya acompanhado do Técnico
Agropecuaria André Ferreira do Nascimento.

- Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido Unemat, na
rotatoria vira-se suavemente a direita e Ségue em estrada ndo pavimentada, com
2.400 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha verde) e
localizagéo da 4rea descrita (laranja). Segue fotos da area a ser desapropriada em
atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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Fotos da area a ser desapropriada
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a seguir descrita
conforme o Decreto 179/2019 (anexo 00).

“Inicia-se com um marco E-30B com coordenada UTM E:452.045253 /
N:8.378.967,816, cravado na divisa das matriculas 14.869 e 14.435 deste segue
com distancia de 65,62m, confrontando com parte da area de matricula 14.869, até
encontrar o marco M-10A com coordenada UTM E:452.110,7747 [
N:8.378.971,4894, deste vira a direita e segue com distancia de 311,27m,
confrontando com a estrada municipal existente, ate encontrar o marco M-12A com
coordenada UTM E:452.176,8407 / N:8.378.667,1471, deste vira a direita e segue
com distancia de 165,07m, confrontando com a area de matricula 21.217, ate
encontrar o marco E-16A com coordenada UTM E:452.012,5260 /
N:8.378.644,4482, deste vira a direita e segue com distancia de 3,18m, confrontando
com a area remanescente da matricula 14.435, ate encontrar o marco E-16, deste
vira a direita e segue com uma distancia de 98,66m, confrontando com a area
remanescente da matricula 14.435, ate encontrar o marco E-16B, deste vira a
esquerda e segue com distancia de 305,62m, confrontando com a &rea
remanescente da matricula 14.435, até encontrar o marco E-30B, ponto inicial deste
caminhamento.”

Area total a ser desapropriada = 21.186,46 metros quadrados = 2,1186ha.

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto — unidade 6,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02)

7.1 - Caracterizacao da regido

Aspectos fisicos

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio sdo marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territério. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média

¥
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de 387 metros. Quanto a vegetagdo, o municipio dispée de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territério brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis & o divisor de aguas entre a;'bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul). - |

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisdo de macroregidao do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regigo
Centro Sul do estado e é um dos principais polos econémicos, Na porcao cuja area
abrange o planalto do Parecis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se

diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria. :
O imével objeto deste laudo, matricula 14.435, possui relevo plano..

Uso e ocupagio do solo

A referida matricula encontra-se ' cultivada, com pastagem do género
braquiaria e ocupada com bovinos sendo criado a pasto.

Recursos hidricos

O municipio de Tangara da Serra-MT é considerado o} rharco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territrio brasileiro. A
serra dos Parecis é considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regiéo sul do territério municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os
rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio é o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo
considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

0 clima € Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitagao anual é em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em
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janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual € de 24°C, com a maior
maxima 38°C e a minima de 28°C.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificacdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitages das terras, considera-se em
especial a suscetibilidade a erosao, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificagdo do solo existem

quatro niveis categéricos
divididos em:

e rés grupos (A, B, C), "
* oito classes (I, 1,10, 1v, v, VI, Vil e Vi),
® quatro subclasses:
‘e” de eros&o quanto aos riscos,
‘s” de solos quanto as limitagées,
‘a” de agua quanto aos €Xxcessos,

‘c” de clima com relagao as limitagées, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al (1983) apresentam o ésquema das classes, subclasses e
unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.
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Figura 1. Esquema dos grupos,
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para

reflorestamento abrangendo quatro classes:

F—

classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de

lavouras, pastagens elou

° Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais

de conservacéo e/ou melhoramentos quimicos,
B Classe II:
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

Terras com pequenas limitages, com problemas simples de

. Classe Ill: Terras com limitagées tais que reduzem a escolha dos cultivos

e/ou necessitam de praticas complexas de conservacao e/ou melhoramentos

quimicos.

I
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“ Classe IV: Terras com limitagbes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a
conservagao do solo.

O grupo B inclui as terras impréprias para lavouras, mas adaptaveis para
pastagens, silvicultura e reflgio da vida silvestre e abrange 3 classes:

“ Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagao, mas com outras
limitacoes porque possuem risco de inundagéo frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento s3o seus principais usos apds a drenagem.

e Classe VI: Terras com limitagdes tao severas quanto a degradacédo que sdo
impréprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento s3o os usos
recomendados.

s Classe VII: Terras com limitagoes com problemas complexos de conservagao
de solos e improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos sZo os usos
indicados.

O grupo C engloba terras impréprias para exploracdo econdmica, servindo
para recreacao e tem apenas uma classe:

« Classe VII: Terras Improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento
servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando a matricula n° 14.435 a mesma encontra-se posicionada no grupo
A, classe |, e corresponde a 100% da area em questao, ou seja, é possivel cultivar
lavouras, pastagens e florestas, com apenas analise de solo e corregédo quimica, se
necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi coletada amostra de solo na referida
area.

Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, 4 4rea da matricula n® 14.435 esta
classificada como LRd — Latossolo Roxo distréfico ( conforme legenda do mapa ).

AL

www.tangaradaserra.mt. ov.br. - Fone (65) 3311-4800 ‘;

10



Prefeitura Municipal de Tangari da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

RADAM BRASIL - RECORTE ~-TANGARA DA SERRA - SOLOS

' Latossolo Roxo distréfico

V- ding, € marg. + Latossolo Roxo distrafico on arg + Podechon Verme-
he-Amarslo distrotico Th plint. aren /méd e miéd farg. pl

d-=atg pl + Terra Roxs Estrturada distofica latossdics #g. + Tema
Rowa Estruturads distdfica arg. sond.

7.2 - Homogeneizacio de dados

A homogeneizacio dos dados coletados sera feita pela nota agronémica que busca
a associa¢do do Uso das Terras com a sua localizagdo e acesso. Para a definicdo da
situacéo de localizacdo e acesso sera utilizado o Quadro |, que considera o tipo de estrada,
a importancia das distancias das propriedades e a trafegabilidade durante o ano ou quando

se utiliza de outros meios de acesso.

11
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Quanto a nota agronémica (NA) utilizou-se do somatério do produto entre o
percentual de cada classe de Capacidade de usos das terras existente na matricula n°
14.435, e 0 seu correspondente indice de correcdo indicado no Quadro II. Em resumo, a NA
obtida foi a conjuncdo de dois fatores de homogeneizacio (localizagdo imével x
capacidade de uso da terra).

| QUADRO i ;
SITUACAC DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZAGAO E ACESSO

2
___.__“}_ O_Diffr%ﬂ ————! IMPORTANCIA
PRATICABILIDADE
TERRESTRE oo e DURANTE O ANO
Navegabifidade | DISTANCIAS :
OTIMA ASFALTADA o-1h NAO PERMANENTE
: e e, : | SIGNIFICATIVA ey
i 19 CLASSE :
MumoBbr, | 0 OAeee 1-.3h RELATIVA PERMANENTE
BOA NAO 3-8h SIGNIFIGATIVA PERMANENTE
e DRRERIA, g 5 o2 e R e Rns
ESTRADAS £

s b S e R SEM CONDICGES

REGULAR SERVIDOES DE 8-12h SIGNIFICATIVA P
B e SRMFICATIVA | PROBLEMAS SERIGS N
DESFAVORAVEL A | e !
FECHOS E ]
. INTERCEPTADA | i, A PROBIEMAS SERIOS
[ i POR CORREGO RESTRITA | SIGNIFICATIVA MESMO NA SECA
[ SEM PONTE e |

Fonte: Modiicads de KOZMA, 1966

Fonte: Manual de Obtencio de Terras e Pericia Judicial do INCRA — 20086

12
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QUADRO Il
FATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE

DEUSOE SiTUAgAO
| o

mol v v ow | vl v

61% | 47% | 30% | 20% | 20% | 13%
OTIMA 100% | 1000 | 0,800 | 0,610 | 0470 | 0,390 0,200 | 0,200 | 0.130
MUITO BOA 95% | 0,850 | 0760 | 0580 | 0.447 | 0371 | 0,276 | 0,190 | 0,124 |
BOA %0% | 0,900 | 0720 | 0549 | 0423 | 0351 | 0,261 0,180 | 0,117
REGULAR 80% | 0,800 | 0,640 | 0,488 | 0,376 | 0,312 | 0,232 | 0,160 | 0,104
DESFAVORAVEL 7% | 075 | 0800 0458 | 0353 | 0293 | 0218 | 0,150 | 0098 | ;
RUIM 70% | 070 [l{),ﬁﬂﬁ 0427 | 0328 [ 0273 | 0,208 | 0,140 | 0,001

Fonte: Adsptado de FRANGA, 1983 - Clado por ROSS], 2005
Fonte: Manual de Obtengio de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

Localizag&o e acesso do imovel — matricula n°® 14.435 — acesso parte asfalto e

parte terrestre, situacido MUITO BOA, distancia nao significativa, praticabilidade
permanente.

Classe de capacidade de uso do imével — classe | - 100% - 0,95

Para o calculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro Il pela quantidade de

area estimada da matricula 14.435, com as devidas ocupacgdes — area de pastagem
(100%) na fragéo analisada.

Entdo temos:

\,
NA = (localizagido imével x capacidade de uso da terra) \%%

A

NA=(095x 1) = 0,95 para a matricula n°® 14.435

Onde, NA = nota agronémica

13
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Lur 37

Vamos considerar o limite de 20% sobre 0 valor da nota agrondmica, sendo L|
— limite inferior e LS — limite Superior. A NBR 14653-3: 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agronémico para o Grau | de Fundamentagao, e
20% para os graus Il e |l de Fundamentacdo. Sera empregado para o referido
trabalho, o intervalo de 20%.

LI=095x0,8=>0,76

LS=095x12=>1,14

Para o correto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imével Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram coletadas 10 amostras a
nivel de mercado, sendo 07 opinides de profissionais do ramo imobiliario, 2 laudos
técnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opinido de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas. dois fatores que colaboram para a devida avaliacdo da propriedade do
processo — matricula 14.435 — os quais foram nominados F1 referente as
condigbes de acesso a propriedade e F2 que trata das localizagdes da
propriedades, com foco na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia esta a planilha com 0 resumo das informagées utilizadas no
Processamento dos dados coletados no mercado imobiliario do municipio de
Tangaréda Serra-MT, onde buscou-se as imobiliarias, corretores, proprietarios e
informagbes de jornais e sites. (anexo 03)

Todas as amostras coletas atendem aos parametros de 20% para os limites:
Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agrondmica para a matricula
n° 14.435.

14
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Segue junto o processamento das informagdes obtidas e processadas com o
auxilio do software citado. (anexo 04)

7.3 - Benfeitorias

A benfeitoria existente na matricula 14.435 ¢ pastagem cultivada do género
braquiaria e conforme fotos obtidas na data da vistoria a mesma encontrava-se em
estado regular de conservacao. Como s€ trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reproducio.

Segundo estimativas da Scot Consultoria, o custo médio de formagao de um
hectare de pasto na regizo do Brasil Central esta em torno de R$1.91 7,54/ha.

Para depreciacdo das pastagens do objeto da pericia observou-se a
recomendacao de MAGOSS| apud ARANTES & SALDANHA (2009):

timo | Bom r Regular ' Mau ' Precario | Péssimo |
o | 0B LR T el S e =

I

Conforme as imagens da referida matricula, trata-se de uma criagao de
pecuaria semi-extensiva, com foco na cria e recria de bovinos em pastagens
cultivadas, contando com o possivel efeito da pluviosidade anual, fertilidade natural
dos solos, adotou-se o fator 0,6 ( regular ) em fungao do seu estado observado.

Ficando o valor da pastagem calculado em:
Valor pastagem = Ap x Cu x Cd em que:
Ap = area de pastagens = 2 1186 hectares
Cu = custo unitario = R$ 1.917 54/hectare ( estimativa Scot Consultoria )

Cd = coeficiente de depreciacdo = 0,6 ( conforme tabela acima )
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Valor pastagem = 2,1186 x R$1.917,54 x 0,6 = R$2.437,50 ( COM DEPRECIACAO )

A referida matricula n° 14.435 é cercada com cerca de arame liso, 05 fios e
estacas em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reproducdo. Para tanto, empregou-se a planilha eletronica do SENAR-MG e no

caso foi realizada uma simulacgo com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciagao da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido calculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Através
~ da planilha eletrénica citada foi encontrado o valor de R$9.158,00/km de cerca nova :
construida. Com a depreciacio aplicada, o valor da cerca é de R$5.577,22:‘km_
(anexo 6). De acordo com as medidas de'scritas pelo Decreto 179/2019 tem-se a
distancia de aproximadamente 311,27 metros entre os marcos M-10A e M-12A, o
que resulta em R$1.736,02 pela distancia a ser desapropriada.

8 — Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobiliario rural, as terras agricultaveis
estao se valorizando no pais, apesar da crise econémica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “a maior procura & por areas de pastagem com
potencial agricola, com declividade que permite mecanizagao, com solos profundos,
chuvas”. Ja Dimitri Calimerif. dono da imobilidria Omni comenta que: “no Mato
Grosso que retine o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem
sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve ou se desvalorizou. Jaa
terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

aumentou de preco brutamente”. Fonte: www.comprerural.com
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A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n° 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispGe sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha)
dos iméveis rurais para fins de cobranga do imposto territorial rural - ITR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referido decreto, caso seja
utilizado a classificagao proposta como aptiddo agronémica para a referida
matricula, os valores de VTN/ha, seriam:

* aptidao Maximo => R$16.718,33 x 2,1186 hectares => R$35.41 9,45

¢ aptidao Médio => R$11.100,97 x 2,1186 hectares => R$23.518,51
* aptidao Minimo => R$7.743,93 x 2,1186 hectares => R$16.406,29

Com a visdo em termos de pastagem cultivada, o valor seria de:

* R$5.617,36 x 2,1186 hectares => R$11.900,93

Embora, o uso atual na fragdo da matricula n° 14.435 seja pecudria extensiva,
0 entendimento técnico é que a propriedade seja calculada como aptidao
agronémica — maxima. A area confrontante, Sr. Miguel Gongalves Lara, cultiva-se
soja e milho safrinha, demonstrando claramente o potencial agricola da mesma.

9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor do imével em tela sera utilizado o Meétodo
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A
metodologia aplicada Segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1 e 3.

Para se obter o Grau de Fundamentagdo do trabalho realizado observou-se a
seguinte tabela I:

¥
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Tabela | - Classificagdo dos laudos de avaliagéo quanto a fundamentacio.

‘ ' |‘ Grau

I Il m
LIMITE MINIMO 12 26 71
’ﬁmms MAXIMO 7 70 100
Fonte: ABNT NBR 14653-3

E segue para a tabela de pontuacao para fins de classificagao das avaliacdes
quanto ao grau de fundamentacdo, usou-se a tabela 2 - de Pontuacéo para
classificagdo quanto ao grau de fundamentacéo.
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Tabela 2 — Pontuagio para fins de classificagio das avaliaghes quanto 30 grau de fundamentagio

Cinniitiasten das Fara determmagéo da pmwam;;i valores na hodzontal ndo sdo
= mmﬁmﬁs de umalativas
£ iivais nwais Condigio pt| CondigSo | pt| Condigio |pt
blimero de dados de
mercado efetivamente [ 3(K+1) 2 no minims 5 12 5 a
utifzados
Qualidade dos dados
cothizios no mercado de I . oo Minoriaou
mesma exploracio, ¥ = . . suséncia | 0
corforme em 5.1.2
\is#ta dos dados de A
menado por engenheiro Todos 10 Maioria 8 "‘:“m"’f':g )
de avalisphes
Critério adotads pars o3 Custo de reedigiol Como variavel.
avaliar construgbes o c"ﬁgﬁ ?'3'“‘:" 3 | porcademode | 3 sonforme | 3
instalacies i ' pregos anexo A
o Cemo varidvel,
Criterio adotado para Por caderno de
| Wi s vt Conforme em 10.3 | & pregos 3 mﬂem:.- 3
Apresentagio do laudo. _ i
conforme segdo 11 k. " Simpl ! :
Utlizag3o do método | Trataments cientifico. Em” s ;
comparative direfn de conforme 7.7.2 2 15 em}?ze 12 Saternenios 2z
dados de mereado anexo A . : ‘B '
Fatografica 2 [l S TR
Edeq.ﬁ!é@gm"a_dz_zs dados Coordenadas Roteiro de scesso
SMOSkas geodasicas qu 2| ouceoqui de 1
geograficas localizagdo
_ Fotogrs 4 ;
o i ologafica .| 4 (el
U permita sus idemificscd Coordenadas Croguai e
& localizacio geadeﬂeas ou 4 ity 2
geograficas i
Cartid3o dominia! 4 - i
¥ atuafizada B s .
Documentacdo do imdvel
10 avaﬁmﬁﬂ apmnmda pel Levantamento LRGhG
ki R 2 | topografico | 2
planimétrico de Bt
#coido com as normas Planimetrico
NOTA  Obssrvar subsecdn 0.1,

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Onde k = namero de variaveis independentes, exemplo: area, classe de solo,
situagdo, etc;
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Tabela 3 - resumo da pontuacio do processo em avaliagio:

ltem | Especificagdo das avaliagdes de imoveis rurais Pontos

1 Numero de dados de mercado efetivamente 9
utilizados !

2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de 15
mesma explora¢ao conforme em 5.1.2

3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de 0
avaliacdes

4 | Critério adotado para avaliar construcbes e i ST
instalagdes

5 | Critério adotado para avaliar producdes vegetais 5
Apresentacao do laudo, conforme segao 11 16

7 Utilizacdo do método comparativo direto de dados 12
do mercado

8 | Identificacdo dos dados amostrais 2

9 Documentacdo do avaliando, que permita sua 2
identificacdo e localizagéo

10 | Documentagdo do imével avaliando apresentada 2
pelo contratante

Total ey 68

Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com a tabela I, o grau
de fundamentag&o do referido trabalho seria grau ll, entretanto como a norma determina nos

casos, em que o item 1, se houver maioria de opinides, & caracterizado como grau |.
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Tabela 4 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado.

Grau
Descrigao i il |
Amplitude do intervalo de confianca de < =30% 30% a 50% >50%
80% em torno do valor central da

estimativa

Nota — observar subsegéo 9.1

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Através da tabela 4, para o grau | de fundamentacgdo ¢ utilizado a amplitude de 50%

em torno do valor central da estimativa.

10 - Estudo dos valores

Considerando o valor do VTN/ha conforme o decreto n° 04 de 14 de

janeiro/2019, o valor a ser indenizado considerando aptiddo agronémica maxima.

seria de R$35.419,45. Soma-se a este, os valores das benfeitorias existentes,
pastagem - R$2.437,50 e cerca de arame liso - R$1.736,02, resultando no montante

' total de R$39.592,97.

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare é de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area do proprietario a ser
indenizada é de 2,1186 hectares, resultando em R$225.593,34. Soma-se a este os
valores das benfeitorias existentes, pastagens - R$2.437,50 e cerca de arame liso —
R$1.736,02, resultando no montante final de R$229.766,86.
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11 — Conclusdo

Analisando a fragao da matricula n® 14.435 exposta ao nivel do mercado
imobiliério local, as condicdes de acesso ao imovel e a sua localizacdo, o valor
obtido de R$229.766,86 (Duzentos e vinte e nove mil, setecentos e sessenta e
seis reais e oitenta e seis centavos) entende-se como o mais representativo da
realidade.
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14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contem 24 ( vinte e quatro ) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos (9), todos devidamente rubricados sendo
esta Ultima pagina datada e assinada

Tangara da Serra-MT, 03 de Julho de 2.019.

Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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 ANEXO 00

MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA

GABINETE DO PREFEITO
E www .tangaradaserma mt.gov br - E-mail: aatal@tangaradaserra. mt gov.be
B (0xx65) 3311 - 4801 e 3311-4800

[DECRETO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019, |

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA .FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUEINDICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. :

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuicoes que lhe
confere a Lei Organica do Municipio no art. 7°, caput, incisos VI
e XLV e art. 80, cdput, incisos IV e XlI: e com fundamento nos
art. 5°, letra ‘" e art. 6°, caput, do Decreto-Lei n°. 3.365 de 21
de junho de 1941. iR -

CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do =
‘Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para fins de
adequagéo e atendimento as normas da Agencia Nacional de
Aviacao Civil - ANAC. : :

 + DECRETA:

Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriacéo, as Areas a destacar das matriculas 19.378, 14.104, 14.105,
14.106, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 e 2.847, conforme a
seguir especificadas: -

a) Area de 90.367,85m? (9,0367ha), de propriedade de
MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 e
14.108, do' RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a
seguir descrita:

“Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452.158,6626 / N:8.379.856,.1846, deste segue com . distancia de
43,26m, confrontando com Area de Carlos Roberto Lima, até
encontrar 0 marco M-29B com coordenada UTM E:452.204,9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongalves Lara, até encontrar o marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,989, deste vira a direita e segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de
Miguel Gongalves Lara, até encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a
direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada
Municipal, até encontrar o marco M-32E com coordenadas UTM
E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até .
encontrar 0 marco M-32D com coordenadas UTM E: 452,648 8756 /
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita e segue com




ANEXO 00

MEMORIAL DESCRITIVO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — AREA A DESTACAR DA MATRICULA
14.435 / AEROPORTO MUNICIPAL
Prop.: CANDIDO BETONI
ADIQUERENTE: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

Local: Estrada Municipal - Setor Aeroportudrio — Gleba Juntinho
Rodovia MT 358 — Km 5,5

T s e MR A R TSI L 21.186,46m2 ou 2,1186 ha

CAMINHAMENTO

Inicia-se com um marco E-308 com coordenada UTM E:452.045,253 / N:
8.378.967,816, cravado na divisa das matriculas 14.869 e 14.435, deste segue com
distancia de 65,62m, confrontando com parte da area de matricula 14.869, até encontrar
0 marco M-10A com coordenada UTM E:452.110,7747 / N:8.378.971,4894, deste vira a
direita e segue com distincia de 311,27m, confrontando com a estrada municipal
existente, até encontrar o marco M-12A com coordenada’ UTM E:452.176,8407 /
N:8.378.667,1471, deste vira a direita e segue com distdncia de 165,07m, confrontando
com a area de matricula 21.217, at encontrar o marco E-16A com coordenada UTM

: E:452.012,5260 / N:8.378.644,4482, deste vira a direita e segue com distancia de il&m,

confrontando com a &rea remanescente da matricula 14.435, até encontrar o marco E-
16, deste vira a direita e segue com uma distancia de 98,66m, confrontando com a area
remanescente da matricula 14.435, até encontrar 0 marco E-16B, deste vira & esquerda

g segue com distancia de 305,62m, confrontando <om a area remanescente da'ma&qcuia

14.435, até encontrar 6 marco E-30B, ponto inicial deste caminhamento.

Tangara da Serra/MT, 25 de junho de 2019.

i m_
JONATAN RUBENS DA SILVA
ENGENHEIRO CIVIL -
CREA:MT030298
COORDENDOR DE SERVICOS PUBLICOS
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. ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAO E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangara da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

| Para: Ander Santos
Secretario Municipal de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento

Assunto: Solicita Engenheiro Agrénomo para elaboragéo de Laudo de Avaliagio de
Imével Rural referente, a area de expansao do-aerédromo.

¥ Inicialmente cumprimentando-o, por n&o termos junto a Secretaria Municipal de

‘Planejamento profissional com as devidas atribuicGes, vimos solicitar que seja
" fornecido ’Engenheiro Agrébnomo ou profissional com atribuicdo profissional
equivalente que posso elaborar os Laudos de Avaliag@o das areas de expansdo do
aerodromo, conforme solicitado pela SINFRA a SEPLAN através do Memorando
579/2018/SINFRA.

2 Sem mais para 0 momento, nos colocamos a disposigéo para quaisquer
informacées.

Atenciosamente,

-’-C?pg:fwfon da Silva s
Genheio Civil
CREL: 1008s0ssa
£l 7 ¢ X

ENG® ESDRAS JARA
Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA  AN§

Denominacéo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

3 K
CM
DATA: 13/06/2018 | Fl & /j’rs
DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA - :
”:OM;QSI;F;A PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE  COORDENAGAO 15-?uh\'.i‘.;_
/ PLANEJAMENTO
' A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTOS

: PROTOCOLO: 17710

T Rgferente: AVA

Prezado Secretério,

Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudos e Projetos desta Secretaria de
Coordenacdo e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servigos técnicos pmﬁssuonals de
avaliacdo no entorno do Aerédromo Municipal de Tangaré da Serra/MT.

: Essa avaliagdo objetiva viabilizar futura desapropnagaq-_-;a fim de regularizar o
Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO N° 12/2017, celebrando entre
a Unido, por intermédio do Ministérios dos Transportes, Portos e Aviagdo Civil — MTPA e 0
Estado do Mato Grosso, por mtermedlo' desta Secretana de Infraeslrutura e Logistica ~

- engenhana para adequagao e melhonas do Aeroporto Regronal de. ’#’angaraﬁé@SerranT"

Salientamos que as areas prewsta desaproprlagao estdo dimensionadas no
_ levantamento topograﬁco da drea exastente e Ievantamento da érea de expansdo que
segue anexo,, : : fg g

Sem mais para o momento, certa da atengao e provndencnas se couber
aproveito a opohtumdade para agradecer.

Atenciosamente, © _ e

.';JT-_- T

ssgrgu;eégwrﬁﬂ"
Secretario Mummpal qh Infraestrutura
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra

SECRETARIA N AL DE LA EHAGAD E PLANE.

SETOR "E”




ANEXO 03

CM}"TS

PLANILHA PESQUISA DE MERCADD ] ] ] AR e lf { |
| | |
VALOR DE VENDA E COMPRA DE PROPRIEDADES RURAIS - MUNIGIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT FEVEREIRO /2019 | =
| [
E; [ SOFTWARE
Fonte i AVALURB 5.0 _
nome contato matrieula | ha Valor RS/ha RS/m’| Municpio | 200" ke | Weate | enitenda £ Fokz
| 1 |Diriodasera: 03jan2018 P INADVELS - sitia e 4,00 3B0.000,00 95.000,00 9,50 | Tengars daSecra 5 o 0,95 | 0,90

2 Dlrteuinius Munhoz - informe 98901.5400 @ 340 280.060,00 82.352,94 8,24 | Tangari daserra 10 nia 0,95 | 090

3 lZap Imévais Camit Imobilia | Cemitl il g 0,50 100.000,00 200.000,00 20,00 | Tangari da Serra 10 nlio sim 09 | 09 0,81
4 _[imobiljaria Diego & / Rocha 3326-4045 S 5,60 650.000,00 116.071,43 11,61 | Tangars ds Serra 10 ndo ndo 09 | 09 081 °

5 limabiliaria Diego & / Racha 3326-4047 " 19.75 | 200000000 | 101.265,82 10,13 | Tangars da Serra 5 i ndc 095|095 090

6 |Denilson Negocios imailidrios 99805-3362 0,50 £0.000,00 120.000,00 12,00 | Taogard da Serra 6 nia sim 03 | 03 [ og

7_|Denilson Negocios imabiiidrios 59505-2363 e 1.20 | 17000000 | 141.666,67 14,17 | Tangaci da Serra 10 ndo sim 09 | 09 | o081

8 [Denilson Negocios Imobiliarios 59805-2363 s 1,78 1.440.000,00 66.115,70 6,61 Tangara da Serra 5 ndic sim 0,95 | 0,95 0,90

9 |PMTS/SAMAE - laudo PIMTS 33114800 | “ge3n 3847 | 659270008 | 171.372,50 17,14 | Tangers da Serra e ndo ndo 09 | 09 | pB1

10_|Mario Mendes - Laudo PMTS 3311-4800 152 4388 | 715961415 | 162.792,50 16,28 | TangorsdaSerra | 5 sim sim 095 | 095 | o090
2 5 e s i F1= ACESSO APROPRIEDADE |

F2= LOCAUZAGAD |
L ! e
| NN A i ) ) v 155
Bls it~ | Yereiro de 2.019
|
P
1
planitha o siting ch - 10 PROPRIEDADES




i ANEXS-04 1/8

* Eng. Agro Kelvin Shin-Hi Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE OS DE MERCADO

= — i
1) Ident: CANDIDO BETONI Tipo: Laudo completo Solicitante: PMTS - PRE FEITURM’EL
Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTO MUNICIPAL

Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Oferi.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 V.Hom.(R$/ha)

1 380.000,00 4,00 95.000,00 095 085 B85.73750
' SR 2 280.000,00 3,40 82.352,54 095 0895 74.32353
\ 3 100.000,00 0,50 200.000,00 0,90 090 162.000,00
4 650.000,00 5,60 116.071,43 0,90 090 94.017,86
5 2.000.00000 19,75 101 .%‘55,82 095 095 91.39241
6 60.000,00 0,50 120.000,00 0,90 0,90 97.200.00
T 3 ?o.uah,ao 1,20 141.666,67 0,90 090 114.750,00
. 8 1.440.000,00 ;21,78 66.115,70 0,85 095 5966942 \
% .9 6.582.700,00 38,47 171.372,50 0,90 0,90 138.811,72
10 7.159.614,15 43,98 162.792,50 0,95 0,95 146.920,23
F1: Acesso F2: Localizacdo



Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADOQ

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Nimero de amostras (Ud):
Grau de liberdade ( Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/ha):

Maior valor homogeneizado (R%/ha):

Somatorio dos valores homogeneizados (R$/ha):

Amplitude total (R¥/ha):

Nimero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrio (R$/ha):

Variancia (R$/ha) » 2:

g

59.669,42
162.000,00
1.084.822 67
102.330,58

5

20.466,12
106.482,27
95.608,93
27.310,577512
33.260,244846
1.106.243.887,189576

¢) Amplitude total =

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:
N = NUmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Senda:
At = Amplitude total;
Ni = Ndmero de intervalos de classe,

) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados:
N = Ndmero de Amostras.

-Ic- V(n)

Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado




Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
—_— e L LUNVIPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = (| V(1) =M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +reerseee. +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;
N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras,

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )=1,96 :
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
‘D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S cale. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio

D/S calc. para ¢ MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 31,24
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Eng. Agro Kelvin Shin-Hi Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCAD CM/TS
A 9A
-L-%,q—r

6) INTERVALO DE CONFIANGA: M
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padréo ) / ( N° de Amostras ) 20,50 .

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréo ) / ( N° de Amostras ) 2 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 95

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262

Li = Limite inferior unitario ( R$/ha )= 82.690,97

Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27

Ls = Limite superior unitario ( R$/ha) = 130.273,56

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 2234
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 13,66
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2004) (ud) =

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (LAi)(R$/ha)= 9583404
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha)= 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 2,12
Valor unitério arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL ( R$ ) = 225.593,34
Huzentos e vinte e cinco mil. quinhentos e noventa e trés reais & Nt o quatro centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

avaliagao contempla apenas o VIN/ha, As benfeitorias serao calculadas a parte.




Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

15

10

INTERVALO
Classe Bas oty Freq.
1 59.669,42 80.135,54 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141.533,88 1
5 141.533,88 162.000,00 2
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QRLabel2
: CM/TS
valurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO Fl.
Rub; I

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve
x3
x10
x4
x7
i )14E
x1
x2
g
x8

0 Po
Am Po(R$/ha). Ve(R$/ha) Var.
1- 85000,00 85.737,50 090
2- B2.35204 7432353 0,90
3- 200.000,00 162,000,00 0,81
4- 11607143 94.01786 0,81
5- 101.26582 91.39241 0,90
6- 120.000,00 97.200,00 0,81
7- 141.666,67 114,750,00 0,81
8- 66.11570 59.669.42 0,90
9- 171.372,50 138.811,72 0.81
10- 162.792,50 146.920,23 0,90




Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE D S DE MERCADO

C) Dispersao dos Precos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

xB

0 Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 125.663,76

Po = Precos observados.
Do = Dispersdoc em relagcao a média.

Am  Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 8500000 30.663,756 24,40
2- B235294  43.310,815 34,47
3- 200.000,00 74.336.244 59,15
4- 116.071,43 9592327 7,63

5- 101.26582 24.397,933 19,42
6- 12000000 563,756 4,51

7- 141.666,67 16.002,911 12,73
8- 66.11570 59.548,053 47,39
9- 171.372,50 45.708,742 36,37
10- 162.762,50 37.128,744 29,55
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Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

x10
x

x7
Mh

xb
x4 %5
x1

x8

Mh = Valor Medio (R8/ha) = 106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relagdo a média.
Am Vh(R$/ha) Dh(RS$/ha) Dh(%)

1- 85.737,50 20.744,767 19,48
2=~ 7432353 32.158,737 30,20
3- 162.000,00 55.517,733 52,14
4- 9401786 12,464,410 11,71
5- 91.392.41 15.089,862 14,17
6- 87.200,00 9.282,267 8,72

7- 114.750,00 8.267,733 7,76

8- 59.669,42 46.812,845 43,96
9- 138.811,72 32.329,457 30,36
10 - 146.920,23 40.437,964 37,98

Data: 28/02/2019

Eng: 5 Kalvin Shin-Iti Kabeya
CREA-MG 75031/D / RNP 1405713801




ANEXO 05

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
Obs: Modificar somente os dados em Vermelho.

Caracteristicas Valor

Diatdncia entre mourdes m: 4
Numero de fios &
Distancia entre balancim m: 0
Comprimento do rolo m: 1000
Numero de palanque: 13
Comprimento da cerca m: 1000

Produto Uniddade | Quantidade Custo Unit Custo ltem
Arame Z-700 : RL ) R$410,00 R$2.050,00
Mouréo 10 a 13/2,50m: Pc¢ 13 R$25,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: Pc 0 R$0,00 R$0,00
Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17,00 R$4.165,00
Acofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: Pc 20 R$5,90 R$118,00
Mao de obra m 1000 R$2,50 R$2.500,00
Custo Total da Cerca de Arame 2-700- X R$9.158,00

Custo KM linear = R$9.158,00

Arames/Balancim 2050,00 22%
Madeiras 4490,00 49%
Catracas 118,00 1%
Mao de obra: R$2.500,00 27%

i)

PLANILHA CALCULO CUSTO CERCAS - SENAR MG - 05 fios - CANDIDO BETONI




descricio quantidade . fatork ! RS / jan-2019 Cde
o ! : e B e | i
3 4 ¥ { |
|cercas em madeira | 1 By 0 aaEeoel l . gy
‘eucalipto - km - estimado !
I b = i _l__ - _;__
' Lo T | 915800
i_a_l,v;éo, uso | S =
‘conjunto do fator K - tabela depreciacio Ross- ' Vn - valor do novo | Vu - valor do usado
|

Planl

planilha - custo cerca arame liso-- 05 fios - CANDIDO BETONI - depreciagio
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de Dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT

1. Responséval Técnico

CREA-MT

QObras e MEXO Ogégins

ART de PRESTAGAO DE SERVICO
3205820

Motive: NORMAL

]

ART Individual/Principal

KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo

RNP: 1405713801
Empresa: NENHUMA EMPRESA

Registra: MG00075031
Registro: 0

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N
Cidade: TANGARA DA SERRA

Bairro: JARDIM EUROPA

CPF/CNPJ: 03788239000166
N°® 2351

Data de Inicio:  01/07/2019 Previsdo de término: 31/12/2019

UF: MT CEP:78300000  Tipo de Contratante:pgs50A JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
Valor: 0,01 : Honorarios: 0,01
-3. Dados da Obra/Servigo
ProprietarioPREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPFICNPJ:03788233000166
Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N N° 2361
Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA
UF: MT CEP 78300000 !

Numero do Contrato:

Custo da Obra: 0,00 Dimens&o: 0,00 Data do Contrato: Fari]
4. Atividade Técnica
1 Laudo Téchico IMOVEIS RURAIS 1,00 HA
5. Observacoes
Para inclusdo da ART no Acervo Tecnico, & necessario que seja entregue no CREA-MT uma via original assinada da mesma.
6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas
de dezembro de 2004, nio se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de classe

da ABNT, na legislagao especifica & no Decreto nn 5.296,de 2

INSTITUTO BRASILELRO DE AVALTIACOES E PERICIAS DE ENGENHBRIEZ -~ SE

8. Assinaturas

CAO MATO GROSSC - IBAPE

9. Informacgo
Declaro serem vendadeara-; as informagdes acima - A ART & valida somente quando quitad _ i G
do comprovante do p nto ou feréncia no site do CREA,

9

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

20/
de

Www.crea-mt.org.br
guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do
rofissional e do contratante com o ohjetivo de documentar o

"'Tr’d’m lﬁmem CPF, 1337254172 1

PREFEITURA MUNIGIPAL QE TANGARADA sﬁRaAﬁﬁApﬂJ 037

¥inculo contratual.

Nosse Nimero; 144181000003205820—0

Valar ART Rs 85,96 “Paga em ozma 19
| ' ﬁ‘?‘ Q

ART emitida pela lntemet‘ Para confirmar a veracidade
Www.crea-mt.org.br - Profissional - ou - pelo APP do C

das informagdes nela constantes, entre no site
REA-MT, disponivel na Play Store.




ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de
Avaliagdo Técnica as ARTs n°:

* 3205812 — Pedro Américo Perassolo
* 3205820 - Candido Betoni

* 3205836 - Silvia Simon

* 3205861 — Argeu Fogliatto e outros
» 3205878 — Miguel Gongalves Lara

* 3205895 — Miguel Teixeira Franco

* 3205898 — Luiz Quatrin

* 3205915 — Carlos Roberto de Lima

E que estas compdem os referidos Laudos conforme normativas legais
cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.

Cumpre destacar que houve um equivoco na classificagdo do solo das areas
avaliadas, o correto é citar, Grupo A, classe I. No ha prejuizo na presente avaliacdo e
alteracéo financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

Engenheiro Agrénomo
Secretaria Mun. de Agricuttura
Pecudnia e Abastacimant-

: Av_. ﬂlgsil, n? 2.350-N, Jardim Europa, Tangara da Serra-MT
TEL.: (65) 3311-4862
e-mail: seapa@tangaradaserra.mt.gov.br



Denominagao pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL N.° 037, DE 08 DE JULHO
DE 2019.

|

O MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, neste ato
representado pelo seu Secretdrio Municipal que a esta ao final
subscreve;

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender
0 Regulamento da Aviagao Civil fixado pela ANAC e as normas
internacionais ao qual o Estado Brasileiro € adeso;

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
Publico, para fins de Desapropriacdo as Areas nele constantes e
da outras providéncias;

CONSIDERANDO que a drea a que se refere o Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequacbes necessarias a
seguranca da aviagdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federagdo e aprovado pela
Secretaria da Aviacdo Civil.

NOTIFICA:

O Sr. CANDIDO BETONI, proprietdrio das &reas constantes das
matriculas sob n.° 14.435, no RGI de Tangara da Serra/MT, para que se ABSTENHA plantar
ou desenvolver quaisquer outras atividades nas respectivas areas, sobre as quais ha
interesse publico do Municipio de Tangara da Serra/MT, conforme Decreto . 179/2019.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliagdo (anexo), para que se manifeste

no prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de
manifestagdo considerar-se-& concordancia tacita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Vossa Senhoria, para que proceda a realocagdo da
cerca de divisa, conforme marcos fixados em loco, fi9 prazo de 15 (quinze) dias.

L4 Av. Brasil, 2380-N, Jd. Burona, CER 78.300.000 & (B85} wh.zmm E.n;isinfra@tanggradaserra.mt.gav.bf

e
£
o



SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

Denominacao pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

 ADVERTENCIAS: 0 n3o cumprimento da obrigacdo urgente importara
em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,

sem direito a indenizacdo pelo que eventualmente for plantado ou desenvolvido na
respectiva area.

Prefeitura Municipal de Tarigarad da Serra/ Estado de Mato Grosso, aos
08 dias do més de julho do ano de dois ‘ -

Recebi em—@—f_ﬂlljﬁ_
vome: {0, Rebls ot

Assinatura:

Pag. 2

B4 Av. Brasil, 2350-N, Jd. Europa, CEP 78.300-000 2 i85) 33114841 Qsinfra@tangafadaserra.mtgov.br




ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de

Avaliacdo Técnica as ARTs n°;

e 3205812 — Pedro Américo Perassolo
¢ 3205820 — Candido Betoni

¢ 3205836 — Silvia Simon

e 3205861 — Argeu Fogliatto e outros
e 3205878 — Miguel Gongalves Lara

e 3205895 — Miguel Teixeira Franco

e 3205898 — Luiz Quatrin

e 3205915 — Carlos Roberto de Lima

E que estas compdem os referidos Laudos conforme normativas legais
cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.

Cumpre destacar que houve um equivoco na classificacdo do solo das areas
avaliadas, o correto & citar, Grupo A, classe I. Ndo ha prejuizo na presente avaliagdo e

alteracéo financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

Av. Brasil, n® 2.350-N, Jardim Europa, Tangara da Serra-MT
TEL: (65) 3311-4862
g-mail: seapa@tangaradaserra.mt.gov.br



Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — M

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n® 50 W - Centra - Cep 78.300-000 - Tangaré da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone {65} 3311-4800

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

CARLOS ROBERTO DE LIMA
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AREA - MATRICULA n° 408

Decreto n® 179 — 28 de Junho de 2.019.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTUR

Estrutura Organizacional pela Lei Complernentar Municipal n® 141/2009

Denominacdo pela Lei Municinal n© 2099/2003

[NOTIFICACI\O EXTRAJUDICIAL N.° 033, DE 08 DE JULHO ]
DE 2019. _ | _

O MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, neste ato
representado pelo seu Secretdrio Municipal que a esta ao final
subscreve;

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender
0 Regulamento da Aviagdo Civil fixado pela ANAC e as normas
internacionais ao qual o Estado Brasileiro é adeso;

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
PUblico, para fins de Desapropriacdo as Areas nele constantes e
da outras providéncias;

CONSIDERANDO que a drea a que se refere o Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequagdes necessdrias a
seguranga da aviagdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federacdo e aprovado pela
Secretaria da Aviagdo Civil.

NOTIFICA:

O Sr. CARLOS ROBERTO DE LIMA, proprietario das &reas constantes
das matriculas sob n.° 408, no RGI de Tangara da Serra/MT, para que se ABSTENHA
plantar ou desenvolver quaisquer outras atividades nas respectivas dreas, sobre as quais ha
interesse publico do Municipio de Tangara da Serra/MT, conforme Decreto n. 179/2019.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliacdo (anexo), para que se manifeste
no prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de
manifestacdo considerar-se-a concordancia ticita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Vossa Senhoria, para que proceda a realocagdo da
cerca de divisa, conforme marcos fixados em | 0, NO prazo de 15 (quinze) dias.

—
2
a.



PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
Denominagdo pela Lei Municipal n® 2099/2003 A /]
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009 ? .
..... W, _

ADVERTENCIAS: 0 n3o cumprimento da obrigacdo urgente importara
em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,
sem direito a indenizagdo pelo que eventualmente for plantado ou desenvolvido na
respectiva area.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra /Estado de Mato Grosso, aos

08 dias do més de julho do ano de dois

Recebiem: 3O / 6} /2019

vone Ll mﬁ

Assinatura. ¢

i,

L4 Av. Brasil, 2350-N, Jd. Eur opa, CEP 78.300-600 & (85) 33114841 Lisinfra@tangaradaserra. mt.gov.br

Pag. 2
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1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Carlos Roberto de Lima.

Area do Imével Rural: Fragdo da matricula 408 — 8.245,71m? ou 0,8245hectares —
conforme Decreto n°® 179, de 28 de Junho 2019. (anexo 00)

Endereco: Estrada Municipal, setor Aeroportudrio — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliacdo

Atendimento aos Memorandos n°® 972/SEPLAN/2018 e n° 579/SINFRA/2018
para avaliagdo de imoveis rurais referente a area de expansao do Aeroporto
Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza” para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya

Engenheiro Agronomo — CREA-MG 75031-D — RNP 140571 3801

5 - Metodologia utilizada

Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagao objetiva-se a determinagdo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imovel
denominado na matricula 408, do R.G.I. desta comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 02 de janeiro deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-Iti Kabeya acompanhado do Engenheiro Civil
Esdras Marlon da Silva Jara.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido Unemat, na
rotatdria vira-se suavemente a direita e segue em estrada ndo pavimentada, com
1.000 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizagdo da area descrita (vermelho). Segue fotos da area a ser desapropriada
em atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso

F‘_Q_

L -\i ;'r; !

—
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Fotos da area a ser desapropriada

2

A area a ser desapropriada tem a se
conforme o Decreto 179/2.019.

guinte poligonal a seguir descrita

‘Inicia-se com um marco E-39B com

coordenada UTM E:452.131.8820 / |
N:8.379.985,1160 cravado na margem da

L \
estrada municipal, deste segue com
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distancia de 60,01m, confrontando com parte da mesma area, até encontrar o marco
E-38 com coordenada UTM E:452.190,5840 / N:8.379.997,4880. deste vira a direita
€ segue com distancia de 142,95m, confrontando com parte da mesma area, até
encontrar o marco E-37 com coordenada UTM E:452.220,2240 / N:8.379.857,9010,
deste vira a direita e segue com distancia de 61 ,53m, confrontando com area Miguel
Gongalves Lara até encontrar o marco M-32C com coordenada UTM
E:452.158,6626 / N:8.379.856,1846 deste vira a direita e segue com distancia de
130,98m, confrontando com area do Aeroporto e Estrada Municipal velha, até
encontrar o marco E-39B, ponto inicial deste caminhamento.”

Area total a ser desapropriada = 8.245,71metros quadrados = 0,8245ha.

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto - unidade 6,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02)

7.1 - Caracterizacao da regiao

Aspectos fisicos

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio sdo marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territorio. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média
de 387 metros. Quanto a vegetagao, o municipio dispbe de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapu3 e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territorio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis é o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul).
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Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisao de macroregido do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regiao
Centro Sul do estado e é um dos principais polos econémicos. Na porcao cuja area
abrange o planalto do Parecis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

O imével objeto deste laudo, matricula 408, possui relevo plano.

Uso e ocupacio do solo

A referida matricula encontra-se cultivada, com pastagem do género
braquiaria e ocupada com bovinos sendo criado a pasto.

Recursos hidricos

O municipio de Tangara da Serra-MT & considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territério brasileiro. A
serra dos Parecis é considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regiao sul do territério municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os
rios que percorrem sentido norte Seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio é o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo
considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima é Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitagédo anual é em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em
janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual é de 24°C, com a maior
maxima 38°C e a minima de 26°C.

Capacidade de uso das terras /%/
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A capacidade de uso das terras é uma classificagéo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitagdes das terras, considera-se em

especial a suscetibilidade a erosao, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificacdo do solo existem quatro niveis categoéricos
divididos em:

* trés grupos (A, B, C),
e oito classes (I, Il, lll, IV, V, VI, VIl e VI,
* quatro subclasses:
‘e” de erosao quanto aos riscos,
“s” de solos quanto as limitacées,

(1

a” de agua quanto aos excessos,

“c” de clima com relagdo as limitagdes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e
unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou
reflorestamento abrangendo quatro classes:

. Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservagao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe IlI: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservacgao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe lll: Terras com limitagbes tais que reduzem a escolha dos cultivos
e/ou necessitam de praticas complexas de conservagio e/ou melhoramentos
quimicos.

. Classe IV: Terras com limitagdes severas para cultivos intensivos, cultivadas

com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a

conservacao do solo.
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O grupo B inclui as terras impréprias para lavouras, mas adaptaveis para
pastagens, silvicultura e reflgio da vida silvestre e abrange 3 classes:

s Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagao, mas com outras.
limitagbes porque possuem risco de inundagao frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento sdo seus principais usos apos a drenagem.

o Classe VI: Terras com limitagbes tao severas quanto a degradacgéo que sio ‘
impréprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento sdo os .usos

: recomendados. : :

. Classe VII: Terras com limitages com problemas corhplexos de conservagao
de solos e improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos -sdo os usos

indicados.

O grupo C engioba terras impréprias para exploracao econémica, servindo
para recreacao e tem apenas uma classe:

e Classe VIlI: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento

servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando a matricula 408, a mesma encontra-se posicionada no grupo A,
classe |, e corresponde a 100% da area em questso, ou seja, é possivel cultivar
lavouras, pastagens e florestas, com apenas analise de solo e correcao quimica, se
necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi coletada amostra de solo na referida
area.

Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, 4 area da matricula 408 esta
classificada como LRd - Latossolo Roxo distréfico ( conforme legenda do mapa ).

10
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RADAM BRASIL — RECORTE ~TANGARA DA SERRA - SOLOS

Latossolo Roxo distréfico
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7.2- Homogeneizagio de dados

A homogeneizagio dos dados coletados sera feita pela nota agronémica que busca
a associacdo do Uso das Terras com a sua localizagdo e acesso. Para a definicdo da
situagio de localizacio e acesso sera utilizado o Quadro I, que considera o tipo de estrada,
a importancia das distancias das propriedades e a trafegabilidade durante o ano ou quando
se utiliza de outros meios de acesso.

L
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Quanto a nota agrondmica (NA) utilizou-se do somatorio do produto entre 0
percentual de cada classe de capacidade de usos das terras existente na matricula 408, e ©
seu correspondente indice de correcéo indicado no Quadro Il. Em resumo, a NA obtida foi a
conjungéo de dois fatores de homogeneizacao (localizagao imével x capacidade de

uso da terra).

_ _ QUADRO | .
SITUACAO DO IMOVEL EM RELAGAO A LOCALIZAGAO E ACESSO

T CARACTERISTICAS

s : H i

.......................................... Wog;gﬂc}g 2 PRATICABILIDADE E

B B |

getiiade | ——— .

_______ R e il

| rewamva PERMANENTE |

| SIGNIFICATIVA CRMANENTE ]

T, e e et Jr ............................................. i ]

| REGULAR | SERVIDOESDE | 6-126 | SIGNIFICATIVA Sggg‘;ﬁgﬁ%&’ |

- | PASSAGEM | ; o |

|___ __T_rm)z QA‘; _,l SR L B E___._ i _!;Em F___,T:;..; _______ =

DESFAVORAVEL | SNAS | paRTE DEANO | SIGNIFICATIVA Lb?&i&%%é?&ggfim ]

e i —T _‘[ A SHe A IVSTIRRTS CHRSEMRER S 7 Rl iR R SR e
A ] INTERCEPTADA = o ! PROBLEMAS SERIOS

| MA B eae | TR SHENIFICATIVA e b BECA 1

| | | eEMPONTE 1 l |

Fomte: Modificads de KOZMA, 1986

Fonte: Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006
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QUADRO Il
EATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE
DE USO E SITUAGAO

| BOA
‘REGULAR %%tag@@ 804010486*83?6|8312+{}232
e e b e PENS—————— et e
LDE%FAVQRAVE! 75% | 0,75 | 0500 \0458](}3 3 | 0208 | 0218 10150
-
- , 3
RUM 7% | 010 1951?& | 0421 | 0328 | 027 _?E??__‘._‘“f?

Fonte: Adaptado de, ;" RAM,A 1983 G JZ;—JdUDO! ROSSL 2005

Fonte: Manual de Obtengao de Terras e Pericia J:_xdicial do INCRA - 2006

Localizagao e acesso do imovel — matricula 408 — acesso parte asfalto e parte
terrestre, situagdo MUITO BOA, distancia nao significativa, praticabilidade

permanente.
Classe de capacidade de uso do imovel — classe | - 100% - 0,95

Para o calculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro |l pela quantidade de
srea estimada da matricula 408, com as devidas ocupacgdes — area de pastagem

(100%) na fragao analisada.
Entéo temos:
NA = (localizacao imével x capacidade de uso da terra)
NA=(0,95x1) = 0,95 para a matricula 408 %;'

Onde. NA = nota agronémica
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Vamos considerar o limite de 20% sobre 0 valor da nota agronémica, sendo LI
_ limite inferior e LS — limite superior. A NBR 14653-3: 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agronémico para o Grau | de Fundamentacéo,
20% para os graus |l e Ill de Fundamentagao. Serd empregado para o referido

trabalho, o intervalo de 20%.
L1=095x0,8=>0,76

1S=095x12=>114

Para o correto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imével Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram coletadas 10 amostras a
nivel de mercado, sendo 07 opinides de profissionais do ramo imobiliario, 2 laudos
técnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opiniao de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas dois fatores que colaboram para a devida avaliagao da propriedade do
processo — matricula 408 — os quais foram nominados F1 referente as condigdes
de acesso a propriedade e F2 que trata das localizacdes da propriedades, com foco

na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia esta a planilha com o resumo das informacgoes utilizadas no
processamento dos dados coletados no mercado imobiliario do municipio de
Tangara da Serra-MT, onde buscou-se as imobilirias, corretores, proprietarios €

informacdes de jornais e sites. (anexo 03)

Todas as amostras coletas atendem aos parametros de 20% para os limites:

Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agrondmica para a matricula
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Segue junto 0 processamento das informagdes obtidas e processadas com O

auxilio do software citado. (anexo 04)

7.3 - Benfeitorias

A benfeitoria existente na matricula 408 é pastagem cultivada do género
braquiaria e conforme fotos obtidas na data da vistoria @ mesma encontrava-se em
estado regular de conservagao. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reproducao.

Segundo estimativas da Scot Consultoria, 0 custo médio de formacao de um
hectare de pasto na regiéo do Brasil Central esta em torno de R$1.917,54/ha.

Para depreciagdo das pastagens do objeto da pericia observou-seé a
recomendagao de MAGOSSI apud ARANTES & SALDANHA (2009):

Otimo l Bom Regular Mau Precario l| Péssimo
1,0 \ 0.8 0,6 0.4 0,2 0,0

A ERRE

Conforme as imagens da referida matricula, trata-se de uma criagéo de
pecudria semi-extensiva, com foco na cria e recria de bovinos em pastagens
cultivadas, contando com o possivel efeito da pluviosidade anual, fertilidade natural
dos solos, adotou-se o fator 0,6 ( regular ) em fungao do seu estado observado.

Ficando o valor da pastagem calculado em:
Valor pastagem = Ap x Cu x Cd em que:
Ap = area de pastagens = 0,8245 hectares
Cu = custo unitario = R$ 1.917 54/hectare ( estimativa Scot Consultoria ) ﬁ %

Cd = coeficiente de deprecia¢ao = 0,6 ( conforme tabela acima ) %\
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Valor pastagem = R$ 0,8245 x 1.917,54 X 0,6 = R$948,60 (COM DEPRECIAGAO )

A referida matricula 408 € cercada com cerca de arame liso, 08 fios e estacas
em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e consoante norma
técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de reprodugao. Para
tanto, empregou-se a planilha eletrénica do SENAR-MG e no caso foi realizada uma

simulacéo com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciacéo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido calculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Atraves
da planilha eletronica citada foi encontrado o valor de R$10.958,80/km de cerca
nova construida. Com a depreciacao aplicada, o valor da cerca ¢ de R$6.673,91/km
(anexo 6). De acordo com as medidas descritas pelo Decreto 179/2019 tem-se a
distancia de aproximadamente 130,99metros entre 0s Marcos E-39B e M-32C, o

que resulta em R$874,21 pela distancia a ser desapropriada.

8 — Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobiliario rural, as terras agricultaveis
estdo se valorizando no pais, apesar da crise econdmica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “a maior procura é por areas de pastagem com
potencial agricola, com declividade que permite mecanizagdo, com solos profundos,
chuvas”. Ja Dimitri Calimerif, dono da imobiliaria Omni comenta que: “no Mato
Grosso que reune o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem
sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve ou se desvalorizou. Ja a
terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

4

aumentou de prego brutamente”. Fonte: www.comprerural.com

1 1
— e
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A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n® 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispde sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha)
dos iméveis rurais para fins de cobranga do imposto territorial rural — TR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referido decreto, caso seja
utilizado a classificacdo proposta como aptiddo agronomica para a referida

matricula, os valores de VTN/ha, seriam:

e aptidao Maximo => R$16.718,33 x 0,8245 hectares => R$13.784,26
e aptidao Meédio => R$ 11.100,97 x 0,8245 hectares == R$9.152,74
« aptidao Minimo => R$ 7.743,93 x 0,8245 hectares => R$6.384,87

Com a visdo em termos de pastagem cultivada, o valor seria de:

e R$5617,36 x 0,8245 hectares => R$4.631,51

Embora, o uso atual na fragao da matricula 408 seja pecuaria extensiva, 0
entendimento técnico € que a propriedade seja calculada como aptidao
agrondmica — maxima. A justificativa € que a area confrontante, Sr. Miguel
Gongalves Lara, cultiva-se soja e milho safrinha, demonstrando claramente 0
potencial agricola da mesma.

9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor do imovel em tela sera utilizado o Método
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A

metodologia aplicada segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1 e 3.

Para se obter o Grau de Fundamentagéo do trabalho realizado observou-se a

\

seguinte tabela I.

17



Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO

Avenida Brasil, n2 50 W - Cenuo - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www tangaradaserra,mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

Tabela | - Classificagao dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentacao.

)» | | I

| | e l
LIMITE MINIMO l. 12 l 26 ‘\ 71
LIMITE MAXIMO \ """ B 70 l| 100

S ORI

1 =t Grau \

E segue para a tabela de pontuagado para fins de classificacao das avaliagoes
guanto ao grau de fundamentagéo, usou-s€ a tabela 2 - de Pontuagao para

classificacao quanto ao grau de fundamentagao.

N
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Tabela 2— Pontuagic para fins de classificagdo das avaifwﬁesmmaowdenmmfm

A Para determinagio da pontuac3o, OF Vaiores na horizontal ndo 530
Es@eqﬁcagaes das armlaivis
gll o
E s i Condigio pt Condigio pt | Ceondigio |pt
Nimero de dadas de
i mercado efetivamente |2 3fK+1)eno minimo 5| 18 =5 @
utfizados
Cualidade dos dados
5 || colbidos e mercado de Todos PR v A 2 ol
masma SXplarEgas, BUSERGIE
conforme em B.1.2
Visits dos dados de Sliinia o0
3 | mercado por engenheira Todos 10 Maioria a aussRcis 2
de availagbes
Critério adotado para edich Custo de reedicio Como vaniavel,
4 svaliar construgdes 2 Cu?;;:; ec%ﬁc?r 5 | porcademode | 3 | conforme |3
instalagdes ' o preges anexo A
Como vanavel,
5 av;f;.l:m aidmﬁs paEa Conformeem 103 | £ Por cademo de | 5 confomme 3
9 P anexo A
Apresentagio do laude, _ LS
i : = 14 Complete 18 Simplificado 1
UtiizagSo do método | Tratamento cientifis, gm“mmﬁ i
7 comgarative direto de sonforme 7T 3e 15 @'772& 12 - ks 2
4 ados de mercade aners A Eﬁ&;m‘ B
Fotografica 21 =
3 Identificagdo shii dados Coordenadas Ruseiro de acesso
amosias geodésicas ou 2| oucroquide | 1
gangraficas focalizagdo
Fotografica 4 | o . 8 e 4
Documentagio do aﬂa&am = = : i
g rquepenmta sua dentific oordenacas Sivad
roqui de
@ looal qeadeswas o e Rt 2
e geograficas localizagao
Cedid3o dominial 2 b 7 e A ;o
3 : atualizads : il -
Docamentagic do imove! c
10 | avakando apresentada pelo avantamento e
ntamento
conratante refere-se a topagrafica 2] opegiter |2
planimatrics de g M
acorde Com @5 NOIMESs e

NOTA  Observar subsegdo 8.1.

Fonte: ABNT NBR 14653-3
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LR L

Onde k = namero de variaveis independentes, exemplo: area, classe de solo,

situagdo, etc;

Tabela 3 - resumo da pontuagao do processo em avaliacao:

item | Especificagao das avaliagoes de iméveis rurais | Pontos

1 | Numero de dados de mercado efetivamente | o
utilizados

2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de 15
mesma exploracao conforme em 512

3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de 0
avaliacbes

4 | Critério adotado para avaliar construcdes e 5
instalacées

5 | Critério adotado para avaliar produgoes vegetais 4\ 5 4‘

6 Apresentagao do laudo, conforme secao 11 16

T “ Utilizacao do método comparativo direto de dados SR
do mercado

8 Identificagao dos dados amostrais 2

9 | Documentacdo do avaliando, que permita sua ]
identificacao e localizagéo

10 | Documentacao do imovel avaliando apresentada =T e
pelo contratante

Total sk 68__

Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com 2 tabela |, o grau
de fundamentacao do referido trabalho seria grau |l, entretanto como a norma determina nos

casos, em que o item 1, se houver maioria de opinides, é caracterizado como grau K
N 53
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Tabela 4 — Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado.

—‘_"_ Grau T

Descrigao l Il i ‘ I

“Amplitude do intervalo de confianga de T <=30% 30%a50% | >50%
| 80% em torno do valor central da |

‘ estimativa

‘ Nota — observar subsegéo 9.1 :

“Eonte: ABNT NBR 14653-3

Através da tabela 4, para o grau | de fundamentagao é utilizado a amplitude de 50%

em torno do valor central da estimativa.
10 — Estudo dos valores

Considerando o valor do VTN/ha conforme o decreto n°® 04 de 14 de
janeiro/2019, o valor a ser indenizado considerando aptidao agrondmica maxima
seria de R$13.784,26. Soma-se a este, 0s valores das benfeitorias existentes,
pastagem R$948,60 e cerca de arame liso R$874,21, resultando no montante total
de R$15.607,07.

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, O valor encontrado por hectare é de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area do proprietario a ser
indenizada é de 0,8245 hectares, resultando em R$87.794,63. Soma-se a este os
valores das benfeitorias existentes, pastagens - R$948,60 e cerca de arame liso —
R$874,21, resultando no montante final de R$89.617,44.
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11 - Conclusédo

Analisando a fragao da matricula 408 exposta a0 nivel do mercado imobiliario
local, as condicdes de acesso ao imovel e a sua localizagdo, o valor obtido de
R$89.617,44 (Oitenta e nove mil, seiscentos e dezessete reais e quarenta e
quatro centavos) entende-se como o mais representativo da realidade.
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14 - Encerramento

; O presente Laudo Técnico de Avaliacéo contem 24 (vinte e quatro) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos (9), todos devidamente rubricados, sendo

esta Ultima pagina datada e assinada.

Tangara da Serra-MT, 03 de Julho de 2.019.

N

fvin\Shi %‘:’ Kabeya

Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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ANEXO 00

MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DC PREFEITO

| DECRETO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019, ki

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUE INDICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS,

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuigdes que lhe
confere a Lei Orgénica do Municipic no art. 7°, caput, incisos VI
e XLV e art. 80, caput, incisos IV e XII; e com fundamento nos
art. 5% letra i" e art. 6°, caput, do Decreto-Lei n°. 3.365 de 21
de junho de 1941,

CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para fins de
adequacdo e atendimento as normas da Agencia Nacional de
Aviagao Civil - ANAC.

DECRETA:

: Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriacéo, as Areas a destacar das matriculas 19.378, 14.104, 14.105,
14.106, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 e 2.847, conforme a
seguir especificadas: -

a) Area de 90.367,85m? (9.0367ha), de propriedade de!
MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 e

14,106, do RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a
seguir descrita;

‘Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452.158,6626 / N:8.379.856,1846, deste segue com distancia de
43,26m, confrontando com Area de Carlos Roberto Lima, até
encontrar o marco M-29B com coordenada UTM E!452.204,9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m.confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongalves Lara, até encontrar o marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,989, deste vira a direita € segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de
Miguel Gongcaives Lara, até encontrar 0 marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a
direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada

com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E: 452.548 8756 /
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita e segue com
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distancia de 1.885,90m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32C , ponto inicial deste caminhamento.”

b) Area de 8.24571m? (0,8245ha), de propriedade de
CARLOS ROBERTO DE LIMA, a destacar da mat. 408, do RGI da Comarca de
Tangara da Serra, cuja poligonal seque a seguir descrita:

“Inicia-se com um marco E-39B com coordenada UTM
E:452.131,8820 / N: 8.379.985,1160 cravado na margem da estrada
municipal, deste segue com distancia de 60,01m, confrontando com
parte da mesma Area , até encontrar o marco E-38 com coordenada
UTM E:452.190.,5840 / N:8.379.997,4880, deste vira a direita e
segue com distancia de 142,95m, confrontando com parte da
mesma Area, até encontrar o marco E-37 com coordenada UTM
E:452.220,2240 / N:8.379.857,8010, desge vira a direita e segue com
distancia de 61,53m, confrontando com Area Miguel Gongalves Lara,
até encontrar o marco M-32C com coordenada UTM E:452 158,6626
/ N:8.370.856,1846 deste vira a direita e segue com distancia de
130,99m, confrontando com Area do Aeroporto e Estrada Municipal
velha, até encontrar o marco E-39B, ponto inicial deste
caminhamento.”

c) Area de 23.724,98m? (2,3724ha), de propriedade de
ARGEU FOGLIATTO, JOAO ALBERTO MORATELLl E AUGUSTO
FRANCISCO FOGLIATTO, a destacar da mat. 892, do RGI da Comarca de
Tangara da Serra, cuja poligonal segue a seguir descrita:

“Inicia-se com um marco M-1B com coordenada UTM E: 451.708,764

/ N: 8.379.880,273 cravado na margem da estrada municipal, deste

segue com distancia de 220,82m, confrontando com parte da mesma

Area, até encontrar o marco E-11 com coordenada UTM
E:451.924,809 / N:8.379.925,899, deste vira a direita e segue com
distancia de 32,96m, confrontando com a area do aeroporto
municipal, até encontrar 0 marco E-11A com coordenada UTM
E:451.931,4717 / N:8.379.892,9151, deste vira a direita e segue com
distancia de 221,11m, confrontando com @ mesma area, até
encontrar o marco M-1B1 com coordenada UTM E:451.712.8197 /
N:8.379.859,7959 deste vira a direita e segue com distancia de %7
20,19m, confrontando com estrada Municipal, até encontrar 0 marco  \/F'
M-1B, ponto inicial deste caminhamento. &
Apes, inicia-se com um marco M-3B com coordenada UTM
E:451.627,076 / N: 8.379.719,069 cravado dentro da 4rea da
matricula 692, deste segue com distancia de 103,34m, confrontando

com parte da mesma Area, até encontrar 0 marco E-2B1 com \' (T
coordenada UTM E:i51.727,8221 / N:8.379.739,8507, deste vira a | w\
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Carlos Roberto de Lima
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Be Para Metros) E (meffcs) | N (metics) (UTH)
E-398 E-38 60,01m | 452,131 8890 60 .
= - st i g Teararsen| s PO
W-320 E-98B 130.99m | 4521585826 | 8.379 656,1846 Coordenadas '
E: 451.751,079
N: 8.379.741,283
ABSUNTO: LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO Siesd
_AREA A DESTACAR DA MATRICULA 408 01
- IMOVEL: AREA:
Pr— AEROPORTO DE TANGARA DA SERRA l 8.245,71m*
PROPRIETARIO: PERIMETRO:
CARLOS ROBERTO DE LIMA 278,48m
ESTADO: MUNICIPIO: :
_ MATO GROSSO  ||™**PancARA DA SERRA | 111.500

LS



¢ ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAOQ E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangara da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

Para: Ander Santos
Secretario Municipal de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento

Assunto: Solicita Engenheiro Agrénomo para elaboragéo de Laudo de Avaliagéo de
Imével Rural referente a area de expanséo do aerédromo.

1. Inicialmente cumprimentando-o, por nao termos junto a Secretaria Municipal de

‘Planejamento profissional com as devidas atribuicdes, vimos solicitar que seja
" fornecido ‘Engenheiro Agrénomo ou profissional com atribuicdo profissional
equivalente que posso elaborar os Laudos de Avaliagdo das areas de expansao do
aerodromo, conforme solicitado pela SINFRA a SEPLAN através do Memorando
579/2018/SINFRA.

2. Sem mais para o momento, nos colocamos a disposicdo para quaisquer
informacoes.

Atenciosamente,

i -
Esarag Marlon s Silva Yo

- Engenheieo Civi
ENG® ESDRAS JARA

Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA ANl -

Denominagao pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

DATA: 13/06/2018 Rub. _{ J
DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAO E
PLANEJAMENTO

A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTOS

MEMO/SINFRA
N° 579/2018

PROTOCOLO: 17710

Rgfemnte: AVAL]

Prezado Secretario,

Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudes e Projetos desta Secretaria de
Coordenagéio e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servicos técnicos profissionais de
avaliagdo no entorno do Aerédromo Municipal de Tangara da Serra/MT.

Essa avaliagao objetiva viabilizar futura desapropriagdo a fim de regularizar o
Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO N© 12/2017, celebrando entre
a Unido, por intermeédio do Ministérios dos Transportes, Portos e Aviacdo Civil - MTPA e o
Estado do Mato Grosso, por intermédio desta Secretaria de Infraestrutura e Logistica —
SINFRA, que tem como objetivo a “Elaboragao de Pro}etos €. execugao de obras de
engenharia para adequacao e meihonas do Aeroporto Reglenal de ?’angara ﬁa Serra/MT”

Salientamos que as dreas prevista desapropriacdo -estdo dimensionadas no
levantamento topografico da area ex&stente e levantamento da area de expansao que
- segue anexo., ¢ : : iapmis e ;

‘Sem mais para o momento, certa da atencdo e providéncias se t‘:‘ouber,
aproveito a oportunidade para agradecer.

Atenciosamente, e
i
3
ey
-~ \ “"f t2
S EIRA




Prefeitura Municipal de Tangara da Serra
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ANEXO 03

PLANILHA PESQUISA DE MERCADO | | | ]
|
VALOR DE VENDA E COMPRA DE PROPRIEDADES RURAIS - MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA- MT FEVEREIRO /2019
— 1]
- Fonty =
g 2 i disténcla entre frente exdstencia
i nome contato matricula ha Valor Réfha R$/m Municipio S ks ; e
| Diario da Serra - 03jan2013 1P IMOVEIS - sitio e 4,00 380.000,00 95.000,00 8,50 | Tangard da Serra 5 néo nio
3\ [be i Wanlios « ibforne 995015400 - 340 | 28000000 | 8235288 8,28 | Tangars da sern 10 no nic | 095095 | 090
3 |Zap Imévels Cemit imobilidria Cemit imobiliaria - 0,50 100.000,00 200.000,00 20,00 | Tangara da Serra 10 ndo sim 09 | 09 | 081
4 bifiaria Diego & / Rocha 3326-4046 B 5,60 650.000,00 116.071,43 11,61 | Tangari da Serra 10 ndo nio 09 | 05 | o081
5 |[imobiliaria Diego & / Rocha 3326-4p47 (= 18,75 | 2.000.00000 | 101.265,82 10,13 | Tangard da Serra 5 ndo nio 0,35 | 095 | 0,90
6| Danilson Negocios Imobiiia 99805-3362 s 0,50 60.000,00 120.000,00 12,00 | Tangard da Serra 3 nao sim 08 [ 65| o8
7 |Denilson Negocios imobitian 99B05-2363 e 1,20 170.000,00 141.666,67 14,17 | Tongars da Serrs 10 nio sim 05 | 09 | o081
8 _Denilson Negacios Imobiliarios 998052353 Py 21,78 | 1.440.000,00 66.115,70 6,61 Tangard daSerra 5 na sim 0,95 | 095 | 0,9
9 PMTS/SAMAE - laudo PMTS 3311-4800 6430 3847 | 659270008 | 17137250 17,14 | Tangark da Serra 8 néo nio 09 | 69 | o8
10 [Mario Mendes - Laudo PMTS 3311-4800 152 43,98 | 715061415 | 162.792,50 16,28 | Tangars ds Serra B sim sim 0,95 | 0,95 | 0,90
N
planitha do sitios chacaras - 10 PROPRIEDADES




1) Ident: CARLOS ROBERTO DE LiM Tipo: Laudo completo
Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTO MUNICIPAL

Cidade: TANGARA DA SERRA

Solicitante: PMTS - PREFEITURA TANGAR

Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) AEquiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1  F2 V.Hom.(R$/ha)
1 380.000,00 4,00 95.000,00 095 095 B85.737,50
) i 2 280.000,00 340 82.352,94 0,95 095 74.323,53
B 3 100.000,00 0,50 200.000,00 0,90 090 162.000,00
':. 4 650.000,00 560 116.07143 0,90 0,90 94.017.86
' 5 2.000.000,00 1975 101.26582 0,95 095 91.392 41
6 60.000,00 0,50 120.000,00 0,90 0,90 97.200.00
7 170.000,00 i,20 141.666,67 0,90 090 114.750,00
8 1.440.000,00 21,78 66.115,70 0,95 095 59.66942
9 6.592.700,00 3847 171.37250 0,80 090 138.811,72
10 7.159.614,15 43,98 16279250 095 095 146.920,23
F1:Acesso F2: Localizacdo




Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Ndmero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Nimero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Meédia aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrado (R$/ha):

Varidncia (R$/ha) » 2:

10

9

59.669,42
162.000,00
1.064.822.67
102.330,58

5

20.466,12
106.482,27
95.608,93
27.310,577512
33.260.244846
1.106.243.887,189576

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = NOmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Ndmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
‘At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.ocenaeas +V(n))/N

Sendo: ;
V(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de Amostras.
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Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Cl\y‘r,s ’
Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO Fl.

™

<ig
oo !
i §
g) Desvio Médio = (| V(1) =M |+ | V(2) - M| + | V(3) - M | +umeereeeet | V(D) - M | ) / N ““‘“-f-"-*
Sendo: ;
V(n) = Valores homogeneizados:
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outliar)..
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S calc. para 0o MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S caic. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacéo (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 31,24




Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 140571 3801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao )/ ( N® de Amostras ) A 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrio )/ ( N® de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 95
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 82.690,97
Estimativa de tendéncia central (R§/ha) = 106.482,27
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 130.273,56
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 22,34
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%)= 13,66
Grau de fundamentagéo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1

Grau de preciséo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (LAi ) (R§/ha) =  95.834,04
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 0,82
Valor unitério arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL ( R$ ) = 87.794,63

pitenta e sete mil, setecentos e noventa e quatro reais e sessenta e rés centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

avaliagao contempla apenas o VIN/ha. As benfeiorias serao caleuladas a parte.
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
2vaiirh 9.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

i

A) HISTOGRAMA - ( N de Classes ( ¢ ) x Frequéncia (F))

10

INTERVALO
Classe De: — . Ayd Freq.
i 55.669,42 80,135,54 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141,533,88 1
=1 141.533,88 162.000,00 2 3
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QRLabel2

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x7

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1~ 95.000,00 85.737,50 0,80
2- 82.352,94 74.323,53 0,90
3- 200.000,00 162.000,00 0,81
4- 116.071.43 94.01786 0,81
5- 101.26582 91.39241 090
6- 120.000,00 97.200,00 0,81
7- 141.666.67 114.750,00 0,81
8- 66.115,70 59.669.42 0,90
9- 171.372,50 138.811,72 0,81
10- 162.792,50 146.920,23 0,90




Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 140571 3801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersdo dos Pregos Observados em Relacdo a Média

78

Po

Mo

x10

x7

x4 e

x1
x2

=8

Mo = Valor Meédio (R¥/ha) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersdo em relagdo a média.

Am  Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 95.000,00 30.663,756 24,40
2- 8235294 43,310,815 34,47
3- 200.000,00 74.336,244 59,15
4- 116.071,43 09,592,327 7,63
8= 101.26582 24,397,933 18,42
6- 120.000,00 5.663,756 4,51
7- 141.666,67 16.002,911 1 2,73
8- 6611570 59.548,053 47,39
8- 171.372,50 45.708,742 36,37
10- 162.792,50 37.128,744 29,55

125.663,76
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Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1 405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersdo dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

%3

x10
x

ME

x6
x4 x5

x1

x8

Mhb = Valor Médio (R$/ha) = 106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relagdo a média.

Am Vh(R$/ha) Dh(RS$/ha) Dh(%)

1- 85737,50  20.744,767 19.48
2- 7432353 32,158,737 30,20
3- 162.000,00 55517,733 52,14
4- 9401786  12.464.410 11,71
5- 91.39241  15089,862 14,17
6- 97.200,00 9.282,267 872
7- 114.750,00 8.267,733 7.76
8- 50.66942  46.812,845 43,96
9- 138.811,72 32.309.457 30.36
10- 146.920,23 40,437,964 37,98

X
Data: 28/02/3019

E‘grAgronc&no'/Kg&in Shin-iti Kabeya
CREA-MG 75031/D / RNP 1405713801

e



ANEXO 05

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
|Obs: Modificar somente os dados em Vermelho.
Caracteristicas Valor
[Diatancia entre mourdes m: 4
[Numero de fios 8
Distancia entre balancim m: 0
Comprimento do rolo m: 1000
|Numero de palanque: 13
Comprimento da cerca m: 1000
Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo ltem
Arame Z-700 RL 8 R$410,00 R$3.280,00
Mourdo 10 a 13/2,50m: P¢ 13 R$25,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: Be 0 R$0,00 R$0,00
Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 ! R$17,00 R$4.165,00
Agofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: Pc 32 R$5,90 R$188,80
™ Méo de obra m 1000 R$3,00 R$3.000,00
e Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$10.958,80
Custo KM linear = R$10.958,80
Arames/Balancim 3280,00 30%
Madeiras 4490,00 41%
Catracas 188,80 2%
i Mao de obra: R$3.000,00 27%

PLANILHA CALCULO CUSTO CERCAS - SENAR MG - Carlo R Lima




Tabela de depreciagao da cerca de arame liso - 08 fio

3 ! Cde =(100-Fator K)/100
_ tabela Ross-Heidecke - pagina 183 | I Vu = Cde*Vn
item descrigdo quantidade fatorK | R$/jan-2019 Cde Vn-R$ Vu-R$
g [COTENE Sw NI o 1 39,1 10.958,80 0,61 109588 6.673,91
eucalipto - km - estimado |
TOTAL => o * bt o 10.958,80 6.673,91
Cde - coeficiente de depreciacio, uso
‘conjunto do fator K - tabela depreciacio Ross- Vn - valor do novo Vu - valor do usado
Heideck - =
. T EHT
i
#
o,
Plani

planitha - DEPRECIACAQC - cerca arame liso 08 fios - Carlos R Lima




ANEXO 07
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n° 6.496, de 7 de Dezembro de 1977

1. Responsével Técnico

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT

sAm‘mliijXO 08

Obras e Pégina: 1
CREA"MT ART de  PRESTACAO DE SERVICO
3205915

Motivo: NORMAL

ART Individual/Principal

b, ¥

KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo

RNP: 1405713801

‘Empresa: NENHUMA EMPRESA

-_———— r—.

Registro: MG00075031
Registro: 0

2. Dados do Contrato

Endereco. AVENIDA BRASIL, SETOR N

i Cidade: TANGARA DA SERRA

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA

Bairro: JARDIM EUROPA

CPF/CNPJ: 03788239000166
N*® 2351

UF: MT CEP:78300000  Tipo de Coniratante:pegg0A JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

Valer: 0,01 Honorérios: 0,01

’_uw&
ProprietarioPREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPF/CNPJ:03788239000166
Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N N° 2351 ;
Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA !
UF: MT. TR .. i CEP78300000

Data de Inicio:~ 01/07/2019" Previsao de término: 31/12/2019 Nimero do Contrato: e
Custo da Obra: 0,00 Dimens&o; 0,00 Data do Contrato: " el :
4. Atividade Técnica
1 Laudo Tecnico IMOVEIS RURAIS 1,00 HA

s'ommaw S ernly ] e ; ;

Para inclusdio da ART no Acervo Técnico, & necessario que éeja entregue no CREA-MT uma via original assinada da mesma.

6. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas téenicas da ABNT. na legislacdo especifica e no Dacrato n® 5.296, de 2
de dezembro de 2004, nfo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de classe

INSTITUTG BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - SECAD MATO GROSSC - IBAPE

8. inaturas

9. Informagdes

de

20/9

- A ART é valida te guando g a, mediante apresentagao
do comprovante do pagamento ou conferéncia no site duCtREA.

- A autenticidade deste documento poda ser verificada no site
www.crea-mtorg.br -

~ A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do

* ART emitida pela Intemnet. Para confirmar a verac
Www.crea-mt.org br - Profissional - ou - pelo AP

.y flprofi i e do contratante com o objetivo de documentar o
KELVIN'SHINATI KABENA - CPF: 616372 Fap S e BRI,
B 24 e W oo sonsmerogaes e .SCREAa:-MI
|[°r. PREFEITURA MUNIGIPAL DE TANGARA DA SERRA Z¢ 00166 [[tek: (65) 3315-3000 fax: (65) 33153000 [Nl "~ hesifmsvem
| Valor ARTRS 8596" .,/ . ‘Paga ¢m 02/08/2019 96 Nosso Numero: 14/181000003205915-0

idade das informacdes nela constantes, entre no site
P do CREA-MT, disponivel na Play Store.




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT
ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone {65) 3311-4800

LAUDO DE AVALIACAO
COMPLEMENTAR

INVENTARIO FLORESTAL
ART n° 3223429

LUIZ QUATRIN

AREA - MATRICULA n° 730
Decreto n° 179 — 28 de Junho de 2.019.
ART n° 3205898

Tangara da Serra-MT
Agosto / 2019




ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

tangar rra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800
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Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Luiz Quatrin.

Area do Imével Rural: Fragdo da matricula n® 730 — 26.649,95 m? ou 2,6649
hectares — conforme Decreto n°® 179, de 28 de Junho de 2.019. (anexo 00)

Endereco: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT3358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliagao

Conforme protocolo n°® 21541/2019/GERAL de 23/07/19 - do requerente Luiz
Quatrin, complementando o Laudo de Avaliacdo anterior conforme ART n°
3205898.

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya
Engenheiro Agronomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801

5 - Metodologia utilizada

ABNT 14.653-3 - método do custo de reedi¢ao.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagdo objetiva-se a complementacédo do Laudo de
Avaliagdo dos bens da fracdo do imével em questdo, conforme metodologia
aplicada.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco nos dias 30 e 31 de julho deste ano pelo
técnico, Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-iti Kabeya acompanhados dos
responsaveis: Técnico Agropecuaria André Ferreira do Nascimento e Engenheiro
Agrénomo Rodrigo Faccioni.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido UNEMAT, na
rotatéria vira-se suavemente a direita e segue em estrada ndo pavimentada, com
1570 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizacdo da area descrita (vermelho). Segue fotos dos bens a ser desapropriado
em atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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7.1 - Benfeitorias

Este laudo objetiva complementar a indenizagdo dos bens existentes na area
do proprietario Luiz Quatrin, na fracdo da matricula n® 730 atingida pela
desapropriacéo.

Os bens a serem indenizados s&o compostos por:
10 - arvores de eucaliptos cultivados na entrada da propriedade;
01- pé de manga, cultivar “Tommy Atkins”:
01 - cocho de sal mineral com cobertura;
01 - bebedouro de alvenaria para animais;

01- porteira de madeira com duas segées.

Fotos dos objetos a serem indenizados (complementar)

Foto 1 - eucaliptos a serem retirados %
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Foto 2 - eucaliptos a serem retirados

Foto 3 — cocho de sal mineral e bebedoure
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Foto 4 — cocho de sal mineral

Foto 5- detalhes do cocho de sal mineral
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Foto 6 — bebedouro de alvenaria

Foto 7 — porteira de acesso a propriedade e o pé de manga
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Foto 8 — pé de manga vista geral com porteira de acesso e eucaliptos

Como se trata de benfeitorias reprodutivas e consoante norma técnica ABNT
14.653-3 sera utilizado 0 método do custo de reedigéo.

A especie em questdo eucalipto sera avaliada conforme Inventario Florestal e
e profissional competente na perspectiva do material a ser realizado o corte raso
para supressao e seu destino (anexo laudo com ART).

8 — Pesquisa de Mercado

A cotagéo dos materiais foi realizada no periodo do més de julho/2019 nas
diversas empresas aqui do municipio. {anexo)
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9 — Método e critérios empregados

Inventario florestal — eucalipto;
Custo de reposigéo parcial acrescido do valor econémico — mangueira;

Método da reedicdo — benfeitorias.

10 — Estudo dos valores

Inventario florestal — eucalipto

Conforme o Laudo Inventario Florestal elaborado pelo Engenheiro Florestal —
Pablo Henrique Vilas Boas Tebaldi, CREA-MT 028377 em 12/08/19, a pedido do
requerente Luiz Quatrin segue conforme anexo 02. O valor encontrado para as 10 (
dez ) arvores da espécie eucalipto foi de R$54.25 ( Cinquenta e quatro reais e vinte
e cinco centavos ).

Pé de manga

A indenizagdo de 01 (um) pé de manga solicitado pelo requerente sera
analisada conforme vistoria in loco pelo técnico e foto apresentada e relata-se:

* Visuaimente observa-se 01 (uma) planta da familia Anarcadiaceae, nome
cientifico Mangifera indica L:

* O técnico relator ndo pode especificar a cultivar, visto que a época
cronologica ndo apresenta frutos para uma avaliagdo mais concreta;

* Analisando a planta verifica-se que a mesma ndo foi conduzida de forma
comercial, podas do tipo: formagao de copa, anuais / producédo e de corregao
da arquitetura da planta (CPATSA/EMBRAPA);

* Desta forma fica prejudicada a avaliagdo com base fundamentada, pois a

mesma preza por fatores econémicos: %{L
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e Entretanto, buscando as devidas consideragbes, continua-se o relato,
comparando duas mangueiras, a do requerente e uma da Unidade
Demonstrativa de Fruticultura, localizada no campus da UNEMAT - Tangara
da Serra;

Foto — mangueira do requerente

11
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» Segue foto de uma mangueira conduzida de forma comercial, cultivar Tommy
Atkins da Unidade Demonstrativa - UNEMAT/SEAPA para fins de
comparacgao;

Foto —manga cultivar Tommy Atkins - campus Unemat / Ta ngara - Unid. Demonstrativa Frutiferas

https:/fwww.mthor-ticuitura.com.br/wp-coment/upioads/:?018/08/indu%C3%A'}‘%C3%A3o~ﬂoral-na-manguenra.pdf

Considerando os dados de custo de producdo e rentabilidade da mangueira
da Embrapa, consulta recente ao site de precos - www.hfbrasil.org.br para
hortifrut/CEPEA — ESALQ/USP na data de 29/07 e as informagGes pertinentes
apresentadas:

¢ Comercialmente, o espacamento & de 8,0x5,0metros, resultando em 250
plantas/hectare. Com irrigagao localizada, a produtividade plena é alcancada
a partir do 6° ano e gira em torno de 25 toneladas/hectare (Embrapa); w)

12
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Assim, uma planta comercial produziria em o6timas condicées de manejo,
irrigagéo, adubagao, podas, etc, 100kg/planta/ano. Economicamente em
13anos de expectativa de produgao resultaria em 1.300kg/planta;

Segundo informagdes do site HF Brasil, a média de valores pagos ao
produtor para a manga cultivar Tommy no més de julho/19 (Livramento de
Nossa Senhora e Vale do Sao Francisco) € de R$2,02;

Levando em conta que a vida atil comercial de uma mangueira é de 20anos,
podemos afirmar que, se considerar a idade afirmada pelo requerente de 07
anos, restaria ainda 13anos de expectativa de produgéo;

Pelo epoca cronolégica — més de julho, ndo tem como avaliar a producéo da
planta do requerente;

Considerando o custo de uma muda de manga enxertada, cultivar Tommy
Atkins ( Viveiro Vida Verde — 3326-6141) de R$30,00;

Considerando a situagdo em que se encontra a planta do requerente, que néo
se enquadra no perfil de produgéo comercial, sem podas, irrigacéo, manejo,
seria salutar dizer que a produgéo seria infima, e também néo atenderia em
quantidade, regularidade para fins comerciais:

Torna-se relevante destacar que existem perdas de fruto por diversas causas,
como ataque de pragas e doengas, frutos sem padrdo comercial, bem como
no processo de colheita e pds-colheita, que nem todo produto a venda na
gondola seja adquirido pelo consumidor:

Considerando o Relatorio da Embrapa Mandioca e Fruticultura (2017), o
estado de Mato Grosso produziu 1398 toneladas, com um rendimento de
18,64ton/ha, o que resulta na média de 74,56kg/planta. Assim, entende-se
que uma produgao de 30kg/ano/planta € razoavel, ja considerando os fatos
expostos acima e a possibilidade de obtermos frutos com padrao comercial
seria de uns 50%, o que proporcionaria em 15kg de frutos comercializaveis;

E relevante destacar também o custo de producao de qualquer atividade,
assim na cultura da mangueira conforme dados da Embrapa (2010), e a
tabela 2 abaixo, é possivel verificar através do Ponto de Nivelamento — onde
a receita se iguala aos custos. E a possivel produgéo da planta do requerente
a ser obtida ndo atenderia ao parametro avaliado;

13
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Tabela 2. Avaliacio econémica do cultivo de manga na regido do Submédio Sdo Francisco.
Area Produtividade Valor da Custo total Taxa de Poato de Margem de
kg/ha/ano prod. R$/ha R$/ha retorno  nivelamento seguranca %

(A) (B) () (B/C) (C/P) (c-8/B)

Fonte: Analise elaborada pelos autores com os dados coletadss nas sreas e producdo do
Projeto de IrrigagBo Senador Nilo Coelho, Petrolina, PE.

e Em resumo, apés os comentarios e consideragées técnicas, o presente
técnico acredita que o valor proposto de R$420,00 (quatrocentos e vinte
reais), ja considerando o valor da muda e a possivel producao de frutos
comercializaveis, € o que melhor representa a situacéo exposta.

Benfeitorias avaliadas

Conforme solicitagdo do requerente foi considerado a avaliacao dos itens
solicitados: 01 - cocho de sal mineral com cobertura, 01 - bebedouro de alvenaria
para animais e 01 porteira de madeira com duas secées.

Segue em anexo a planilha (anexo 04) com a metodologia do custo de
reedi¢do, considerando a vida Util restante dos bens avaliados.

Apos os calculos demonstrados, encontrou-se o valor de R$5.278,79 ( Cinco
mil, duzentos e setenta e oito reais e setenta e nove centavos ) pelas
benfeitorias avaliadas.

Do item 3 - Do valor das cercas
Cerca de aroeira

Segundo a Lei Complementar n° 233 de 21/12/2005 em seu artigo 69, veda
a comercializacdo da espécie aroeira (Myracrodruon urundeuva Fr. Allem.) no
estado de Mato Grosso, permitindo apenas o uso ao proprietario dentro dos limites
do imével rural e das normativas legais. Sendo assim, impossibilita ao presente
tecnico aferir valores das estacas de aroeira que delimitam a sua propriedade rural.
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Vale-se entdo da espécie eucalipto dentro das circunstancias apresentadas, de um
material ndo tao nobre, porém, é o que se encontra comercializavel e nas atribuicoes
legais.

Conforme solicitagdo do requerente e sob um prisma mais detalhado do
objeto, o presente técnico acompanhado pelos profissionais, André e Rodrigo ja
citados vem apresentar:

* A cerca da propriedade compreendida no segmento E14-M5A, com
212,99metros, apresenta visualmente 05 fios de arame liso, distancia de 04
metros e 01 balancim de madeira;

e A cerca compreendida no segmento M5A-M5B, com 214,84metros,
apresenta visualmente 05 fios de arame liso, distdncia de 06 metros e 02
balancins de madeira;

e A cerca compreendida no segmento M5B-E8A, com 129,29metros,
apresenta visualmente 06 fios de arame liso, distdncia de 06 metros e 02
balancins de madeira.

Segue fotos da vistoria realizada in loco na data de 31/07 pela equipe citada.

15



Fl.
Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT %
ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n% 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangara rra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

Foto - segmento E14-M5A

Foto - segmento M5A-M5B
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Foto - segmento M5B-ESA

Conforme os detalhes expostos, apresenta-se nova avaliagao dos segmentos
que fazem parte da cerca do requerente.

Segmento E14-M5A, com 212,99metros — R$9.958,00/km (sem depreciacdo)
R$6.064,42/km (com depreciagéao) -> R$1.291,66

Segmento M5A-M5B, com 214,84metros — R$10.124,00/km (sem depreciacgao)
R$6.165,52/km (com depreciacdo) -> R$1.324,60

Segmento M5B-E8A, com 129,29metros — R$9.208,00/km (sem depreciacéo)
R$5.607,67/km (com depreciagao) -> R$725,01

W
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Total = R$1.291,66 + R$1.32460 + R$725,01 = R$3.341,27 pelos segmentos
apresentados.

Do item 04 - pastagens

Conforme fotos ja apresentadas e vistoria realizada in loco pelos técnicos ja
citados tém a considerar:

e Diverge-se do comentario do requerente, pois constata-se presenca de
cupinzeiros nas pastagens do mesmo e rebrota de material vegetal;

* Sob o aspecto de adubagao e corregdo do solo do requerente, registra-se que
nao foi realizado amostragem e analise de solo da area, assim nao ha como
verificar tais informagoes;

* Segue fotos do local em dois momentos, periodo chuvoso e seco do ano
2019.

Fotos no periodo chuvoso - inicio ano 2019

Foto — presenca de cupinzeiros
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—

Foto — presenga de cupinzeiros e ervas invasoras

Foto - presenca de cupinzeiros e ervas invasoras / rebrota
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Foto — presenca de cupinzeiros e ervas invasoras / rebrota

Foto — presenca de cupinzeiros e ervas invasoras / rebrota (ao fundo, lado direito)
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Diante dos fatos verificados in loco e analisados, o presente técnico mantém o

seu posicionamento e o coeficiente de Regular (0,6) para a pastagem do
requerente.

Registra-se que o presente técnico cometeu um equivoco ao mencionar a

subclasse perante o solo da area do requerente. O correto é afirmar: Grupo A,
Classe |.

Verificando os quadros | e Il do Manual de Obtencédo de Terras e Pericia

Judicial do INCRA (20086) relata-se:

A propriedade do requerente tem acesso em parte sobre rodovia asfaltada, e
1.500metros da estrada de acesso sdo de terra ndo pavimentada;

O fator 0,95 adotado foi levando em consideragéo que a capacidade da area
sob analise tem 100% de aproveitamento. N&do é adotado, o indice 1 do
quadro |, pois o acesso da area do requerente nao foi classificado como
OTIMA - 100%;

No aspecto da planilha de pesquisa de mercado relata-se que:

®

Tem-se 02 (dois) laudos técnicos elaborados por perito € com negocio
concretizado em area com alto valor impactante na analise:

O periodo de coleta de dados para andlise corresponde até fevereiro/2019
com posterior processamento de dados;

Sob a questdo da venda da area da Luci Ferro (pagina 11), considerando
frente ao posto Gabriela Locatelli, tem-se asfalto e com frente para rodovia e
possivelmente foi realizada apés o periodo de coleta de dados:

A respeito da “oferta”, Sr. Edielson Gomes Correia assim citado pelo
requerente reporta uma possibilidade e néao fato concreto.

11 - Conclusio

Apds verificar os itens pertinentes a responsabilidade deste técnico relator,

encaminha-se os valores encontrados para complementacdo ao Laudo apresentado

anterior. Assim tem-se: Ii

Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT 1.
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Inventario Florestal — 10 eucaliptos avaliados — R$54,25;

Manga - 01 unidade — R$420,00;

Cocho de sal mineral coberto — 01 unidade — R$2.200,31:

Bebedouro de alvenaria —~ 01 unidade — R$568,32;

Porteira de madeira / acesso propriedade — 01 unidade — R$2.510,16;
Subtotal => R§ 5.753,04

Sobre a cerca de aroeira do requerente:

» Apods nova vistoria in loco, e ajustando conforme solicitagdo, o novo valor
encontrado é de R$3.341,27. Portanto exclui-se (menos ~ R$3.107,18 do
Laudo inicial) e adiciona o novo valor encontrado para a cerca do
requerente.

Em resumo, os valores finais sao:

Area indenizada (2,6649ha) — R$283.746,60 (Laudo de Avaliagédo);
Pastagens — R$3.066,03 (Laudo de Avaliagéo);

Cerca existente — R$3.341,27;

Sub-total ~ RE5 762 04

Total — R$295.906,94 ( Duzentos e noventa e cinco mil, novecentos e seis reais
e noventa e quatro centavos ).

E o entendimento encontrado pelo presente técnico, SMJ...

o
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23



e ¥

Prefeitura Municipal de Tangaré da Serra — MT
ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n? 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliacao Complementar contem 24 (vinte e
quatro) paginas digitadas eletronicamente e seus anexos (5), todos devidamente
rubricados, sendo esta tltima pagina datada e assinada.

Tangara da Serra-MT, 12 de Agosto de 2.019.

“Kélvi @
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART CRE A"‘ MT Obras e SMEXO 01&91‘:19: 1

Lei n® 6.496, de 7 de Dezembro de 1977 ART de  PRESTAGAO DE SERVICO
3205898

Maotive: NORMAL

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT

1. Responsével Técnico ART Individual/Principalf 34

KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo

RNP; 1405713801 Registre; MG00075031
Empresa: NENHUMA EMPRESA Registro: 0

' 2, Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA * CPF/CNPJ: 03788239000166
Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N N* 2351 :

Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA

UF: MT CEP:78300000  Tipo de Contratante:pEg50A JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

Valor: 0,01 Honorérios: 0,01

3. Dados da Obra/Servico
ProprietarioPREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA ; CPFICNPJ:03788239000166 |
Endereco: AVENIDA BRASIL, SETOR N N* 2351
Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA
UF: MT CEP:73300000
Data de Inicio:  01/07/2019 Previsdo de término: 31/12/2019 Numero do Contrato:
Custo da Obra: 0,00 Dimensao: 0,00 Data do Contrato: P
4. Atividade Técnica s f
1 Laudo Técnico : IMOVEIS RURAIS 1,00 HA
5. Observagdes 2 '
Para inclusao da ART no Acerve Técnico, & necessario que seja eniregue no CREA-MT uma via original assinada da meama.
6. Declarages

Acessibilidade: Dedaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na Iemslag:ao especifica e no Decreto n® 5.296, de 2
de dezembro de 2004, nad se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de dagse
{ INJTITUI‘O BRASLLLIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - SECAC MATO GROSSO - IBAPE

8. Assinatiiras ! 9. Informagbes
Declaro serem verdadeiras as informages acima - A ART é valida quando quitad: diante ap tags
: ” i Jlde provante do pag to ou conferéncia no site do CREA.
T 0 (-:(ﬂ. ,{m i o i%?'(“;”}% ;;C};/L} - A autenticidade deste d to pode ser verificada no sife
¢ Local : de { Data de |l www.crea-mt.org.br
P | - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do

profissional e do contratante com o objetivo de documentar o

= C—-quﬁ IN BEYA-C '61637254172 | vincuto contratusi
A o : 4 mnw.cma»mtorg bt atendimentog@ersa-mb.org.br .cnu.ﬂ'

PREFEITURA mumc&P’)\g DE ?ANGMSERRA ﬁPFQ’CNﬁJ ftel: (65) 3315-3000 fax: (65) 3315-3000

“._/ Paga ein 02/08/2019 yda g4

it d

T \ i : ;
ART emitida pela ln!eyLet. Para éonfirmar av veracidade das informacées nela constantes, entre no site
Www.crea-mt.org.br - Profissional - ou - pelo APP do CREA-MT, disponivel na Play Store.




Municipio de Tangara da Serra - MT A2

Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Av. Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/ 98472-7658
semmea(@tangaradaserra.mt.gov.br

Laudo Inventario Florestal

Memorando n°® 210/SEAPA/2019
Protocolo n°® 21019/2019

Pablo Henrique Vilas Boas Tebaldi
Engenheiro Florestal
CREA-MT 028377

Tangaréd da Serra — MT, 12 de agosto de 2019.




Municipio de Tangara da Serra - MT
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Av. Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/ 98472-7658
semmea@tangaradaserra.mt.gov.br

Identificagdo

Requerente:

Luiz Quatrin

CPF. 225.517.190-20

Protocolo n° 21541/2019 - Geral

Requerido:

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra — Secretaria Municipal de Agricultura, Pecuaria
e Abastecimento - SEAPA

Endereco: Avenida Brasil n° 2.350-N — Jardim Europa. Tangara da Serra — MT

Contato: (65) 3311-4949  B-mail: seapa@tangaradaserra.mt. gov.br

Responsavel Técnico: Pablo Henrique Vilas Boas Tebaldi — Engenheiro Florestal —
CREA-MT 028377

Objetivo:

Elaboragdo de inventario florestal na propriedade de Luiz Quatrin (entorno do
local de coordenadas geogréficas 14°39°26,04”S 57°26°52.80”W), cuja 4rea esta sendo
parcialmente desapropriada para a expansio do Aeroporto Municipal, devendo ser
quantificada a volumetria de 10 individuos de espécie Eucalipto para compor o valor final

da indenizacdo.



Municipio de Tangara da Serra - MT
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Av. Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/ 98472-7658
semmea@tangaradaserra.mt.gov.br

Em atendimento a0 Memorando n°® 210/SEAPA/2019, os servidores da
Prefeitura Municipal de Tangara da Serra — MT Kelvin Shin-It; Kabeya (Eng. Agronomo)
e Pablo Henrique Vilas Boas Tebaldi (Eng. Florestal) se deslocaram, em 23/07/2019 até o
entorno da drea do aeroporto municipal, cuja propriedade de Luiz Quatrin esta sendo
parcialmente desapropriada (14°39°26,04S 57°26°52,80"W), a fim de quantificar a
volumetria de 10 (dez) individuos de espécie Eucalipto para compor o valor final da

indenizagio.

Para o levantamento da volumetria dos individuos (dendrometria), foram
utilizados: Equipamento de GPS Garmin Oregon 750 (obtencdo das coordenadas
geogréficas), trena de fibra de vidro (obtengdo da circunferéncia na altura do Peito —
CAP), medidor de distancia digital laser Bosch Professional GLM 250VE (obtenc¢do da
altura da érvore com a fungo medigdo simples de Pitagoras) e Software Microsoft Excel

(célculos de volume).

Neste inventario, foi calculado o volume individual (individuos numerados de

1 a 10), através da formula abaixo:
V=gxHxf

Onde,

V = volume de arvore

g = drea basal da arvore*

H = altura da 4rvore

f= fator de forma, adotado 0.,45%*

2

*g = pi x%—

** Conforme Diagnéstico de florestas plantadas do Estado de Mato Grosso -
Instituto Mato-Grossense de Economia Agropecudria — Disponivel no endereco

eletrénico‘l_‘:;__tp:j_'ilﬁggypmQbr/uploag_iiﬁelatm‘io final floresta _plantada.pdf.

Os dados levantados “in loco” € respectivos resultados encontram-se

apresentados na tabela em anexo:

w

¥



Municipio de Tangara da Serra - MT
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Av. Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/ 98472-7658
semmea@tangaradaserra.mt.gov.br

Tabela 1 - Volumetria individual e total de 10 individuos de espécie eucalipto

individuo m) DAP(m) B, i
71,5 3276 02276 0,0407 16,6 0,304

O W N O WM A WN =

=

i AR A 7 3
St A K e e

E R 3
*Conforme fator de eto Estadual n° 8,189, de 10 de outubro de 2006,

"Art. 1° Este Deereto disciplina a utiliza¢do, o preenchimento e a emissdo da Guia Florestal (GF) para o transporte de
produtos elou subprodutos de origem florestal do Estado de Mato Grosso.

LB

Art. 17, As GF-1 ¢ GF-2 somente serio emitidas quando houver saldo de crédito de reposigio florestal disponivel.
§ 2° Para cada tipo de produto e/ou subproduto constante na GF, nos casos em que ¢ exigida a reposigio florestal, serd
debitado do saldo de créditos em m? (metro cibico) do saldo existente, seguindo a transformagio, conforme Anexo

L i
conversio disponivel - Decr

Unico.
) 4
£ ANEXO UNICD_
PRODUTO Qtd. | Unid. | Desconto nos |
| TRANSPORTADO i Créditos em |
! ....... Lmh_?- "
Conclusio

Através do processamento dos dados levantados em campo, conclui-se que a
volumetria total dos 10 (dez) individuos de espécie eucalipto corresponde a 1,736 m® (um
inteiro e setecentos e trinta e seis milésimos de metro cubico), equivalente a 2,170 st (dois

inteiros e cento e setenta milésimos de metros estéreos).

Considerando o baixo volume de madeira da populagio e respectivos

didmetros, a mesma podera ser utilizada para fins energéticos.

Em contato telefonico com Emaflor Reflorestamentos - Atendente Ian (65)
3326-5785 em 12/08/2019, indicou o Sr. Paulo Igino (65) 9 9951-3131 como comprador
de lenha de eucalipto. Em contato telefonico com Paulo Igino, em 12/08/2019, ofertou o

W




Municipio de Tangara da Serra - MT
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Av. Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/98472-7658
semmea(@tangaradaserra.mt.gov.br

valor de R$ 25,00/st (vinte e cinco reais por metro estéreo) de lenha de cucalipto
(considerando o volume disponivel, para retirada da lenha na propriedade, com custos de

exploragdo e transporte inclusos).

Considerando-se o volume de lenha ¢ valores levantados, estima-se o valor de

R$25,00/st x 2,170st, totalizando R$ 54,25 (cinquenta e quatro reais e vinte e cinco

centavos).
E o Laudo, salvo melhor juizo.
ilas Bo : d{
Coordenador dg Hiscalizagio Ambyje SEMMEA
Ehgenheiro Floregtal
REA-MT 028377,

[
‘\%'o |



Foto (1

Foto 03 -

Municipio de Tangara da Serra - MT
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Av, Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/ 98472-7658
semmea(@tangaradaserra.mt.gov.br

Relatorio Fotografico

—Mensuracgio do CAP. Foto 02 - Msumg:éo do CAP.




Foro (4 -

Sis T
Foto 12 - Identificacdo do indi

Municipio de Tangara da Serra - MT
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Av. Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/ 98472-7658
semmea@tangaradaserra.mt.gov.br

Flc_utn' 07— hzcmiﬁcg:ao do individuo 04
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idcntlﬁcaqao do individuo 10




Municipio de Tangara da Serra - MT
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Av. Brasil, 2350-N. Jd. Europa. Cep 78300-000.
3311-4862/ 98472-7658
semmea(@tangaradaserra.mt.gov.br

Imagem 1 - Laiizacée do ac

imagem: 05 de abril de 2019,

eroporto municipal e da édrea 0jeto do levantamento. Fonte Google Earth — Data da




Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lel n® 6.496, de 7 de Dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT
1. Responsavel Técnice ' :

CREA-MT

Obras e MEXO oggginai ¥4
ART de PRESTAGAO DE SERVICO

| 3223429
Motivo: NORMAL

ART individual/Principal

PABLO HENRIQUE VILAS BOAS TEBALDI
Titulo Profissional: ™ Engenheiro Florestal

RNP:1212392035
Empresa: NENHUMA EMPRESA

Registro: MT028377
Registro: 0

2. Dm do Contrato

Confratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE 'I"-ANGARA DA SERR_&
Enderego: AVENIDA BRASIL, N
Cidade: TANGARA DA SERRA

Bairra: JARDIM EUROPA

CPF/CNPJ: 03788239000166
N 2351

UF: MT CEP; 78300060 Tipo de Conlratania:pESSOA JURJD!CA’ DE DIREITO PUBLICO
Valor: 0.01 Honorarios: 0,01

F’roprielérioPREFEﬁURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
Endereco: AVENIDA BRASIL, N

CPF/CNPJ:03788239000166
N° 2351

Cidade: TANGARA DA SERRA

Bairro: JARDIM EUROPA

UF: MT CEP:78300000
Data de Inicio:  24/07/2019 Previséio de término:  23/08/2019 Ntmero do Contrato:
Custo da Obra: 0,00 Dimens&o: 0,00 Data do Contrato: o
4. Atividade Técnica !
2 Laudo Técnico Biometria Florestal 1,00 M3
5, Observagoes :
Para inciusao da ART rio Acervo Técnice, € necessario gue seja entregue no CREA-MIT uma via original assinada da mesma.
6. Declaragbes :
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas tacnicas da ABNT, na legislagio especifica e no
Decrefo n® 5.206, de 2 de dezembro de 2004, &s atividades profissionals acima relacionadas.
7. Entidade de classe
1-NAC INFORMADD
8. Assinaturas 9. Informaces
Declaro sere;n verdadeiras as informagées acima - A ART é vélida somente quando quitad diant g ga
; da com te do ou ferénciano s
‘T!W‘,Gwd (}.& S.i)d‘u‘?. 2 o Q/CAS‘;LJ /&‘1\‘&? (17 U~ A aut P‘;“‘:"‘m de;be-doc.:umento pode ser wriﬁcm::i::ea

Local

PABLO HENRIGUEVILAS BOAS TEBALDI - CP )

[] Wz

L www . crea-mt.org.br étencﬁmaﬂ!u@cres—mt.org.pr

PREFEITURA MUNICIPALJDE TANGARA DA-SERRA - CPE/CNP.J-03748238000166

www.crea-mt.org.br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do
profissional e do contratante com o objetivo de documentar o

vinculo contratual.
CREA-MT
i : Ty

tel: (65) 3315-3000 fax: (65) 3315-3000 e

Valor ART R§ 85,86

Nosso Namero: 14/1 81000003223429-7

Paga em 08/08f2019 Valor pago: R5E5,86

ART emitida pela Internet. Para confirmar a veracidade das informagdes nela constantes. entre no site
www.crea-mt.org.br - Profissional - ou - pelo APP do CREA-MT, disponivel na Play Store.
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ANEX

CUSTO REEDICAO Responsével - Eng. Agronomo Kelvin Shin-lti Kabeya
b o CRESHIRRAVELE | |
{ Propnetario Ll.uz Quatrrn més - julho/ -
= S SN e e e ;
5 cocho de sal mineral coberto. vida utl- 10anos
"rﬁ'ateriais qde __ __
mourdo eucalipto - 3,0x25-30 2
prancha madeira de lei - 4,0x30 - 3
viga madeira - 3,0x5x11 3
viga madeira - 2,0x5x11 i} i 0L, T
tabua-2,020 e =
prego telheiro 18x27 | i
telha fibro cimento - 2,44x0, 50x 4 O0mm 9 |
Snb—totaL Ao
~ MAODEOBRA- empreita carpinmlrc: el
(M e e e R
|
+ Bebedouro T \nda util - 20 anos = ’
............... s : RE | b s
& materiais I qde " R$ médio E:_‘._tc_:tg!_: B iy
areia media |05 85,74 42,87
cimento 50kg RN TR, By ety L aas L 5430
belucdg | . 1 1436 | 36 |
tubo soldavel pve-25mm | | 1 17,22 LA I S |
manilha concreto 1,0x1,0x0,12 1,00 233,84 233,84 |
L Sub-total * T 362,38 | e
MAO DE OBRA - empreita - carpinteiro “"‘ o 300, 00 PUENIES S S [
_P_qr_telrg madeu‘a acesso i
"; Tyl e ; _‘ : : oy sy :
o rﬁo eucahpto 3,0x25-30 I 1683,75 R
‘tabua - 2,0x20 | 339,59
prego 17x27 o SR N 146
dobradica porteira 03 i 120,00
S Sub-total M e S
MAO DE OBRA - empreita - carpinteiro = ! i 500,00
Hoisl s 2 P : i 5 2657,10
|
L}
Ln



ANEXO 0§/
Bt dA | Cde =(100-Fator K)/100
i ;?tawigg!a_ Ross-Hejdecke - pagina 183 :
| fatorK | R$/jul-2019 | cde | Vn-RS = Vu-R$
1 | B2 | sun 087 | 253492 2.200,31
T3 w2 e | os | e | 5683
| s® | e 094 | 2657,10 2.510,16
| 5.278,79

s




2610712019 - Debitos do Profissional

Conselho Regional de Engenhana
e Agronomia de Mato Grosso

Consulta Anuidade ¥

INatureza Venc. Index| Titulo, BaixaEntradajSituacio
ANUIDADE - 2019:31/03/1S REAL |558,76!558,76] 502,88 QHETADO
ANUIDADE - 2018{31/03/18/REAL [539,13]539,13; 646,96|QUITADO
ANUIDADE - 2017i31/03/17|REAL |529,95i529,95! 529,95IQUITADO
: ~ |IANUIDADE - 2016{31/03/16/{REAL {483,43/483,43] 483,43|QUITADO
ANUIDADE - 2015i131/05/15 REAL 1439,961439,96; 453,16|QUITADO
ANUIDADE - 2014{31/03/14|REAL |413,67{413,67{ 350,00/QUITADO
ANUIDADE - 2013{31/03/13/REAL |390,00{390,00{ 350,00jQUITADO
-, ANUIDADE - 2012i31/03/12 REAL [350,00i350,00! 350,00/QUITADO
ANUIDADE - 2011131/03/11 REAL 1256,50{230,85| 230,85/QUITADO
ANUIDADE - 2010{31/03/10|REAL [243,50|243,50; 219,50{QUITADO
ANUIDADE -~ 2009{31/03/09/REAL [231,00i231,00{ 231,00/QUITADO
ANUIDADE - 2008i29/02/08|REAL {200,00{200,00{ 200,00/QUITADO
ANUIDADE - 200731/03/07REAL {180,00/180,00! 180,00|QUITADO
ANUIDADE - 2006{31/03/06|REAL |176,00;176,000 176,00/QUITADO
ANUIDADE - 2005{31/03/05|REAL {165,00/165,00; 165,00/QUITADQ
ANUIDADE - 2004|31/03/04 REAL 1143,10{159,00{ 159,00/{QUITADO

ANUIDADE - 2003¥ / REAL 0,00{135,00 135,00|QUITADO
ANUIDADE - 2002}/ / REAL 122,00 122 00 122,00iQUITADO
w

curicaca.crea-mt.org.br/ProdApoloMTsql/serviet/org. creamt.apolo.prod.hwebpanelprincipal_sel_debprof?MGO0075031,333189,300806,ecrea 171
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de

Avaliacao Técnica as ARTs n®:

e 3205812 — Pedro Americo Perassolo
e 3205820 — Candido Betoni

e 3205836 — Silvia Simon

o 3205861 — Argeu Fogliatto e outros
s 3205878 — Miguel Gongalves Lara

e 3205895 — Miguel Teixeira Franco

e 3205898 — Luiz Quatrin

e 3205915 — Carlos Roberto de Lima

E que estas compbem os referidos Laudos conforme normativas legais
cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.

Cumpre destacar que houve um equivoco na classificagdo do solo das areas
avaliadas, o correto é citar, Grupo A, classe |. Ndo ha prejuizo na presente avaliacdo e
alteracao financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

Engenheiro Agronomo
Secretaria Mun_ de Agricultura
Pecuarnia e Abastecimentc

Av. Brasil, n® 2.350-N, Jardim Europa, Tangara da Serra-MT
TEL.: (65) 3311-4862
e-mail: seapa@tangaradaserra.mt.gov.br



refeitura Municipal de Tangara da Serra
Estado de Mato Grosso

MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

= www.tangaradaserra.mt.gov br - E-mail: aatal@ta.-:garadaserra.mtgov.br
& (0xx65) 3311 — 4801 e 331 1-4800

N.°115/2019

AUTORIZA O CHEFE DO PODER
EXECUTIVO A ADQUIRIR AREAS DE
PROPRIEDADE DE MIGUEL GONCALVES

- LARA, CARLOS ROBERTO DE LIMA,
EMENTA - oriives ARGEU FOGLIATTO, JOAO ALBERTO
MORATELLI, AUGUSTO FRANCISCO
FOGLIATTO, LUIZ QUATRIN, SILVIA
SIMON, CANDIDO BETONI, MIGUEL
TEIXEIRA FRANCO E PEDRO AMERICO
PERASSOLO E DA OUTRAS
 PROVIDENCIAS.

AUTORIA... EXECUTIVO
AUTUACAO

Aos doze dias do més de setembro do ano de 2018.
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Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT—=
ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n® 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangar da Serra - Mato Grosso
www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800
LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO
LUIZ QUATRIN

AREA - MATRICULA n° n° 730

Decreto n° 179 - 28 de Junho de 2.019.

Tangara da Serra-MT

Julho / 2019 WL



Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — M

A/
b, g
ESTADO DE MATO GROSSO “‘*—-i

Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800
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Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — M

ESTADO DE MATO GROSSO

Avenida Brasil, n? 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

www . tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Luiz Quatrin.

Area do Imével Rural: Fragdo da matricula n° 730 — 26.649,95 m? ou 2,6649
hectares — conforme Decreto n® 179, de 28 de Junho de 2.019. (anexo 00)

Endereco: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliagao

Atendimento aos Memorandos n® 972/SEPLAN/2018 e n° 579/SINFRA/2018
para avaliacdo de imoveis rurais referente a area de expansdo do Aeroporto
Municipal “Joaguim Aderaldo de Souza” para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-iti Kabeya

Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801

5 - Metodologia utilizada

Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagdo objetiva-se a determinacdo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imovel
denominado na matricula n° 730, do R.G.l. desta comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 09 de janeiro deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-lti Kabeya acompanhado do Teécnico
Agropecuaria André Ferreira do Nascimento.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido UNEMAT, na
rotatéria vira-se suavemente a direita e segue em estrada nao pavimentada, com
1570 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizacao da area descrita (vermelho). Segue fotos da area a ser desapropriada
em atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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Fotos da area a ser desapropriada
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a seguir descrita
conforme o Decreto 179 — 28 de Junho de 2.019.

“ Inicia-se com um marco M-4C com coordenada UTM E:451.755.647 /
N:8.379.542,767 cravado na divisa das matriculas 730 e 692, deste segue com
distancia de 14,31m, confrontando com parte da matricula 692, até encontrar o
marco E-14 com coordenada UTM E:451.769,814 / N:8.379.544 584, deste vira a
direita e segue com distancia de 212,99m, confrontando com a estrada municipal
existente, até encontrar o marco M-5A com coordenada UTM E:451.814,3126 /
N:8.379.335,5926, deste vira a esquerda e segue com distancia de 214,84m,
confrontando com a estrada municipal existente, até encontrar o marco M-5B com
coordenada UTM E:452.024,5976 / N:8.379.379,6496, deste vira a direita e segue
com distancia de 126,29m, confrontando com a estrada municipal, até encontrar o
marco E-8A com coordenada UTM E:452.050.,8516 / N:8.379.255,9956, deste vira a
direita e segue com distancia de 234,59m, confrontando com parte da area de
matricula 14.869, até encontrar o marco M-9 com coordenada UTM E:451.816,318 /
N:8.379.255,953, deste vira a direita e segue com distancia de 293,16m,
confrontando com a area remanescente da matricula 730 até o marco M-4C ponto
inicial deste caminhamento.”

Area total a ser desapropriada = 26.649,95 metros quadrados = 2,6649ha.

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto — unidade 86,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02)

7.1 - Caracterizacao da regido

Aspectos fisicos

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregiao 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio sdo marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territorio. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média
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de 387 metros. Quanto a vegetagdo, o municipio dispée de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territorio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis € o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul).

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisao de macroregido do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regigo
Centro Sul do estado e & um dos principais polos econdmicos. Na porgdo cuja area
abrange o planalto do Parecis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

O imovel objeto deste laudo, matricula n® 730, possui relevo plano.

Uso e ocupacgio do solo

A referida matricula encontra-se cultivada, com pastagem do género
braquiaria e ocupada com bovinos sendo criado a pasto.

Recursos hidricos

O municipio de Tangarda da Serra-MT & considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territério brasileiro. A
serra dos Parecis é considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regiao sul do territério municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os
rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio & o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo
considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima é Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitagao anual é em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em .\’
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janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual € de 24°C, com a maior

maxima 38°C e a minima de 26°C.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras & uma classificagao técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitagbes das terras, considera-se em

especial a suscetibilidade a erosdo, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificacao do solo existem quatro niveis categoricos
divididos em:

e trés grupos (A, B, C),
* oito classes (I, I1, lil, IV, V, VI, Vil e Vill),
e quatro subclasses:

“e” de erosdo quanto aos riscos,

“s” de solos quanto as limitages,

“a” de agua quanto aos excessos,

{ T L ]

¢’ de clima com relagao as limitagbes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e
unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras {(adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou
reflorestamento abrangendo quatro classes:

- Classe |: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservagéo e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe II: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe Ill: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos

e/ou necessitam de praticas complexas de conservagao e/ou melhoramentos
quimicos.
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o Classe IV: Terras com limitagdes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a

conservagao do solo.

O grupo B inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para

pastagens, silvicultura e refigio da vida silvestre e abrange 3 classes:

. Classe V: Terras sem praticas especiais de conservacdo, mas com outras
limitagbes porque possuem risco de inundagéo frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento s&o seus principais usos apés a drenagem.

o Classe VI: Terras com limitagbes tao severas quanto a degradagéo que s&o
improprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento sdo os usos
recomendados.

. Classe VII: Terras com limitagbes com problemas complexos de conservagao
de solos e impréprias para culturas, pastagens e reflorestamentos sdo os usos

indicados.

O grupo C engloba terras impréprias para exploracao econdmica, servindo

para recreacgao e tem apenas uma classe:

« Classe VIll: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento
servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando a matricula n® 730, a mesma encontra-se posicionada no grupo A,
classe | s, e corresponde a 100% da area em questdo, ou seja, é possivel cultivar
lavouras, pastagens e florestas, com apenas analise de solo e corregao quimica, se
necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi coletada amostra de solo na referida

area.

Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, 4 area da matricula n® 730 esta
classificada como LRd - Latossolo Roxo distréfico ( conforme legenda do mapa ).

11
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7.2 - Homogeneizacédo de dados

A homogeneizagéo dos dados coletados sera feita pela nota agronémica que busca
a associacdo do Uso das Terras com a sua localizagdo e acesso. Para a definicdo da

.f\'.

situagdo de localizacdo e acesso seré utilizado o Quadro |, que considera o tipo de estrada,

k2
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a importancia das distancias das propriedades e a trafegabilidade durante o ano ou quando

se utiliza de outros meios de acesso.

Quanto a nota agronémica (NA) utilizou-se do somatdrio do produto entre o

percentual de cada classe de capacidade de usos das terras existente na matricula n® 730, e

0 seu correspondente indice de correcdo indicado no Quadro Il. Em resumo, a NA obtida foi

a conjungéo de dois fatores de homogeneizagao (localizagdo imével x capacidade de

uso da terra).

TiPO DE ACESSO

j QUADRO | :
SITUAGAO DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZAGCAO E ACESSO

CARACTERISTICAS

SITUAGAQ IMPORTANCIA PRATICABILIDADE
F TERRESTRE FLUMIAL DAS DURANTE O ANO
STR Meveasilichaii DISTANCIAS
GITiIMA | ASFAL TADA 0-1h SIGNIFICATIVA | PERMANENTE
i 17 CLASSE : : z . o
MIUITO BOA SR ST TRTAA 1.3h RELATIVA | PERMANENTE
i e - rsa o
am. PRIMENTADA 1-8h SIGNIFICATIVA PERMANENTE
ESIRADAS E s Y
REGULAR SERVIDOES DE §.12h SIGNIFICATIVA %;?.IWSF A’P&g@*
PASSAGEM < ;
2l = il | FECHOS NAS . o : PROBLEMAS SERIOS NA
DESFAVORAVEL _ SFRVIDOES PARTE DE ANO | SIGNIFICATIVA ESTAGAD CHUVOSA
|‘ ECHOS E
| MA INTERCEPTADA RESTRITA SIGNIFICATIVA PROBLEMAS SERIOS

FOR CORREGO

SEM PONTE

MESMO NA SECA

Fonte: Modificads de KOZMA. 1986

Fonte: Manual de Obtencgéo de Terras e Pericia Judicial do INCRA — 2006
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QUADRO Hi
FATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE

DE USO E SITUACAO

CAPAGIDADE oW Vv v | v

80% | B1% | 47% | 39% | 29% | 20% | 13%

| o1 ~ 100% | 1000 | 0800 | 0610 | 0470 | 0,39 | 0,260 | 0,200 | 0,130
MUITO BOA 95% | 0,950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0,371 | 0276 | 0,190 | 0,124
BOA 90% | 0,900 | 0,720 | 0,549 | 0423 | 0,351 | 0,261 | 0,180 | 0,147
REGULAR 80% | 0,800 | 0,640 | 0488 | 0,376 | 0312 | 0232 | 0,160 | 0,104
DESFAVORAVEL 76% | 075 | 0,600 [ 0458 | 0353 | 0293 | 0218 | 0,150 | 0,008
RUIM 70% | 0,70 | 0560 | 0427 [ 0329 | 0273 | 0203 | 0.140 | 0081

Forte: Adapiado de FRANCA, 1983 - Citado por ROSSL. 2005
Fonte: Manual de Obtengéo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

Localizagéo e acesso do imével — matricula n® 730 — acesso parte asfalto e

parte terrestre, situacdo MUITO BOA, distancia n&o significativa, praticabilidade
permanente.

Classe de capacidade de uso do imével - classe | — 100% - 0,95

Para o calculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro I pela quantidade de

area estimada da matricula n® 730, com as devidas ocupacdes — area de pastagem
(100%) na fragao analisada.

Entao temos:

NA = (localizagao imével x capacidade de uso da terra)

NA = (0,95 x 1) = 0,95 para a matricula n® 730

Onde, NA = nota agrondémica

14
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Vamos considerar o limite de 20% sobre o valor da nota agronémica, sendo LI
— limite inferior e LS — limite superior. A NBR 14653-3: 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agronémico para o Grau | de Fundamentacao, e
20% para os graus Il e lll de Fundamentagdo. Sera empregado para o referido

trabalho, o intervalo de 20%.
LI=0,95x0,8=>0,76

LS=095x1,2=>1,14

Para o correto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imovel Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram. coletadas 10 amostras a
nivel de mercado, sendo 07 opinides de profissionais do ramo imobiliario, 2 laudos
tecnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opiniao de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas dois fatores que colaboram para a devida avaliagdo da propriedade do
processo — matricula n® 730 — os quais foram nominados F1 referente as condicées
de acesso a propriedade e F2 que trata das localizagdes da propriedades, com
foco na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia estd a planilha com o resumo das informagées utilizadas no
processamento dos dados coletados no mercado imobiliario do municipio de
Tangara da Serra-MT, onde buscou-se as imobilidrias, corretores, proprietarios e

informagdes de jornais e sites. (anexo 03)

Todas as amostras coletas atendem aos paradmetros de 20% para os limites:

Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agrondmica para a matricula

730, !éi&
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Segue junto o processamento das informagdes obtidas e processadas com o

auxilio do software citado. (anexo 04)

7.3 - Benfeitorias

A benfeitoria existente na matricula n® 730 € pastagem cultivada do género
braquiaria e conforme fotos obtidas na data da vistoria a mesma encontrava-se em
estado regular de conservacdo. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reproducao.

Segundo estimativas da Scot Consultoria, o custo médio de formagao de um
hectare de pasto na regido do Brasil Central esta em torno de R$1.917,54/ha.

Para depreciagao das pastagens do objeto da pericia observou-se a
recomendacgédo de MAGOSSI apud ARANTES & SALDANHA (2009):

Otimo Bom Regular Mau Precario Péssimo

1,0 0.8 0.6 0,4 0,2 0.0

Conforme as imagens da referida matricula, trata-se de uma criacdo de
pecuaria semi-extensiva, com foco na cria e recria de bovinos em pastagens
cultivadas, contando com o possivel efeito da pluviosidade anual, fertilidade natural
dos solos, adotou-se o fator 0,8 ( bom ) em fungdo do seu estado observado.

Ficando o valor da pastagem calculado em:
Valor pastagem = Ap x Cu x Cd em que:
Ap = area de pastagens = 2,6649 hectares
Cu = custo unitario = R$ 1.917 54/hectare ( estimativa Scot Consultoria )

Cd = coeficiente de depreciagao = 0,6 ( conforme tabela acima )

Valor pastagem = 2,6649 x R$1.917,54 x 0,6 = R$3.066,03 (COM DEPRECIACAQ ) %
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A referida matricula n® 730 é cercada com cerca de arame liso, 05 fios e
estacas em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reproducdo. Para tanto, empregou-se a planilha eletrénica do SENAR-MG e no

caso foi realizada uma simulacao com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciacdo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido célculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Através
da planilha eletrénica citada foi encontrado o valor de R$9.158,00/km de cerca nova
construida. Com a depreciacao aplicada, o valor da cerca € de R$5.577,22/km
(anexo 6). De acordo com as medidas descritas pelo Decreto 179/2019 tem-se a
distancia de aproximadamente ( 212,99 + 214,84 + 129,29 ) = 557,12metros entre
os marcos E14, M-5A, M-5B e E-8A o que resulta em R$3.107,18 pela distancia a

ser desapropriada.

8 — Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobilidrio rural, as terras agricultaveis
estao se valorizando no pais, apesar da crise econdmica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “a maior procura é por areas de pastagem com
potencial agricola, com declividade que permite mecanizagdo, com solos profundos,
chuvas”. Ja Dimitri Calimerif, dono da imobilidria Omni comenta que: “no Mato
Grosso que reline o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem
sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve ou se desvalorizou. Ja a
terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

aumentou de prego brutamente”. Fonte: www.comprerural.com

A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n° 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispde sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha) 4

1¥
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.3.&:_;#1 |

dos imoveis rurais para fins de cobranga do imposto territorial rural — ITR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referido decreto, caso seja
utiizado a classificagdo proposta como aptiddo agronémica para a referida

matricula, os valores de VTN/ha, seriam:

¢ aptidao Maximo => R$16.718,33 x 2,6649 hectares => R$44.552,67
e aptidao Médio => R$11.100,97 x 2,6649 hectares => R$29.582,97
e aptidao Minimo => R$7.743,93 x 2,6649 hectares => R$20.636,79

Com a visao em termos de pastagem cultivada, o valor seria de:

» R$5.617,36 x 2,6649 hectares => R$14.969,70

Embora, o uso atual na fragdo da matricula n® 730 seja pecuaria extensiva, o
entendimento técnico € que a propriedade seja calculada como aptidao
agronﬁmiéa —~ maxima. A area do Sr. Miguel Gongalves Lara, confrontante ao
Aeroporto Municipal, cultiva-se soja e milho safrinha, demonstrando claramente o

potencial agricola da mesma.

9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor do imével em tela serd utilizado o0 Meétodo
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A
metodologia aplicada segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1 e 3.

Para se obter o Grau de Fundamentagio do trabalho realizado observou-se a
seguinte tabela I

AZ |
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Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO

Tabela | - Classificagdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentacao.

Grau
I I n
LIMITE MINIMO 12 26 71
LIMITE MAXIMO 35 70 100

Fonte: ABNT NBR 14653-3

E segue para a tabela de pontuacgao para fins de classificacdo das avaliacdes

quanto ao grau de fundamentacdo, usou-se a tabela 2 - de Pontuacgdo para

classificagéo quanto ao grau de fundamentacao.
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Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
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Tabela 7 — Pontuagao para fins de classificagio das avaliagbes quanto 3o grau de fundamentagio

R Pars determinagio da pontusgdo, os valores na horizontal nio sdo
Espeai_iaa?mg das ey
g| Deeg e i
&£ iMOYELS Gl Condigas ot Condigio pt Condigio | pt
Numerc de dados de
mercads efetivamente | 3iH+1) e no minimo 5| 18 =5 a
Qualidade dos dados
cothidos no ma?rde Todos 15 Msioria - Mincfia au 2
masma explorsgao, auséncia
conforme am 5.1.2
“Wisila dos dades de 5
mencade por engenheing Todos 19 Maioriz 1] t&: 4
de avaliaghes i
Critério adotade pars _ = Custo de resdiciol Como variavel,
4 avaliar construgbes & Cug;‘;r&e&q&w & | porecademode | 3 conforme 3
instaiaches P s precos ansxo A
Critérip adotade para Cordorme em 102 g | Porcadernc de Daa yoteee.
mvaliar produgbes vegetars precos
Apresentzgac do laudo, , ;
conforme segio 11 Completo 18 Simplficado
Utilizag3o do método | Tratamento cientifico, Se—— 5""; &
somparative direto de conforme 7.7.3 2 15 m‘?vzé 12 trak b 2
dadaos de mercado anexo A s
Eotografica
idertificacio dos dados Conrdanatas
amosirs gecdésicas ou
geograficas
s 5
Dosumentagio do avaliando
que permita sua idemificagdol Coordenadas
& localizacio geodesmas ou
pgecgraficas
Certiddo dominial | . v
: . el i p
Documaniagas do imovel -
10 | avaliando spresentada peko Levantamento § :
contratante refers-se a ﬁomaﬁeo o G 2
planimstrico de i e i
acordo com 35 NoIMas plenEnetrioo

NOTA  Observar subseclo 5.1,

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Onde k = nimero de variaveis independentes, exemplo: area, classe de solo,

situacao, etc;
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 Item | Especificagao das avaliagoes de imoveis rurais | Pontos

1 | Numero de dados de mercado efetivamente 9
utilizados
2 | Qualidade dos dados colhidos no mercado de | 15 |
mesma exploragdo conforme em 5.1.2
3 | Visita dos dados de mercado por engenheiro de g
avaliagoes
4 |Critério adotado para avaliar construgbes e 5
instalacdes
5 Critério adotado para avaliar produgdes vegetais 5
6 | Apresentagéo do laudo, conforme secao 11 16
¥ Utilizagdo do método comparativo direto de dados 12
do mercado
8 | Identificacdo dos dados amostrais 2
9 Documentacdo do avaliando, que permita sua 2
identificacdo e localizacdo
10 Documentacdo do imdvel avaliando apresentada 7
pelo contratante
Total woxk 68
e

Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com a tabela I, o grau
de fundamentacao do referido trabalho seria grau ll, entretanto como a norma determina nos
casos, em que o item 1, se houver maioria de opiniées, é caracterizado como grau l.
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Tabela 4 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método

comparativo direto de dados de mercado.

Grau

Descrigdo ] il |

Amplitude do intervalo de confianca de <= 30% 30% a 50% >50%
80% em torno do valor central da

estimativa 5

Nota — observar subsecao 9.1

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Através da tabela 4, para o grau | de fundamentagao ¢ utilizado a amplitude de 50%

em torno do valor central da estimativa.

10 - Estudo dos valores

Considerando o valor do VIN/ha conforme o decreto n° 04 de 14 de
janeiro/2019, o valor a ser indenizado considerando aptiddo agronomica maxima
seria de R$44.552,67. Soma-se a este, os valores das benfeitorias existentes,
pastagem - R$3.066,03, cerca de arame liso - R$ 3.107,18 resultando no montante
total de R$50.725,88.

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare é de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area do proprietario a ser
indenizada é de 2,6649 hectares, resultando em R$283.764,60. Soma-se a este os
valores das benfeitorias existentes, pastagens - R$3.066,03; cerca de arame liso —
R$ 3.107,18, resultando no montante final de R$289.937.81.
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11 — Conclusao

Analisando a fragdo da matricula n® 730 exposta ao nivel do mercado
imobiliario local, as condigbes de acesso ao imével e a sua localizagdo, o valor
obtido de R$289.937,81 (Duzentos oitenta e nove mil, novecentos e trinta e sete
reais e oitenta e um centavos), entende-se como o mais representativo da
realidade.
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14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contem 25 ( vinte e cinco ) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos (8), todos devidamente rubricados sendo
esta Ultima pagina datada e assinada

Tangara da Serra-MT, 03 de Julho de 2.019.

(7S 35@
Kelvin 8 Kabeya
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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ANEXO 00

[ : s
i

MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA

GABINETE DO PREFEITO

& www tangaradaserra.mt.gov.br - E-mail: aatal@tangaradaserra.mtgov.br
iR (0xxB5) 3311 — 4801 e 3311-4800

| DECRETO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019. |

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUE INDICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuicdes que lhe
confere a Lei Organica do Municipio no art. 7°, caput, incisos VI
e XLV e art. 80, caput, incisos IV e XlI; e com fundamento nos
art. 5° letra “i" e art. 6° caput, do Decreto-Lei n°. 3.365 de 21
de junho de 1941.

CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do
i Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza’, para fins de
o adequacao e atendimento as normas da Agencia Nacional de
' Aviagao Civil - ANAC.

DECRETA:

Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriagéo, as Areas a destacar das matriculas 19.378, 14.104, 14.105,
14.106, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 e 2.847, conforme a
seguir especificadas:

27 a) Area de 90.367,85m? (9,0367ha), de propriedade de
o : MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 e
14.106, do RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a

seguir descrita:

“Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452.158,6626 / N:8.379.856,1846, deste segue com distancia de
43,26m, confrontando com Area de Carlos Roberto Lima, até
encontrar o marco M-29B com coordenada UTM E:452.204,9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongcalves Lara, até encontrar o marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,989, deste vira a direita e segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de
Miguel Gongalves Lara, até encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a .
direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada ¥,
Municipal, até encontrar o marco M-32E com coordenadas UTM
. E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até ]
encontrar 0 marco M-32D com coordenadas UTM E: 452.548,8756 /|
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita & segue com ‘(f\

i 0N :




ANEXO 00

e 7
MEMORIAL DESCRITIVO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — AREA A DESTACAR DA
MATRICULA 730 / AEROPORTO MUNICIPAL

Prop.: LUIZ QUATRIN
ADIQUERENTE: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

LOCAL: Estrada Municipal - Setor Aeroportudrio — Gleba Juntinho
Rodovia MT 358 —~ Km 5,5

BRSO i g e T 26.649,95m2 ou 2,6649 ha ‘

CAMINHAM

Inicia-se com um marco M-4C com coordenada UTM E:451.755,647 /
N: 8.379.542,767 cravado na divisa das matriculas 730 e €92, deste seque com
distancia de 14,31m, confrontando com parte da matricula 692, até encontrar o
marco E-14 com coordenada UTM E:451.769,814 / N:8.379.544,584, deste vira a
direita e segue com distancia de 212,99m, confrontando com a estrada municipal
existente, até encontrar o ‘marco” M=SA coni coordenada UTM E:451.814,3126 /
N:8.379.335,5926, deste vira a esquerda e segue com distincia de 214,84m,
confrontando com a estrada municipa existente, até encontrar o marco M-5B com
coordenada UTM E:452.024,5976 / N:8.379.379,6496, deste vira a direita e segue
com distancia de 126,29m, confrontando com a estrada municipal, até encontrar o
o marco E-8A com coorderiada UTM E:452.050,8516 / N:8.379.255,9956, deste vira
a direita e seque com disténcia de 234,59m, confrontando com parte da 4rea de
matricula 14.869, até encontrar o marco M-9 com coordenada UTM E:451.816,318
/ N:8.379.255,953, deste vira a direita e segue com distdncia de 293,16m,
confrontando com a érea remanescente da matricula 730 até o marco M-4C pontp
inicial deste caminhamento.

Tangara da Serra/MT, 25 de junho de 2019.

JONATAN RUBENS DA SILVA f
ENGENHEIRO CIVIL /

_ CREAMT030298
COORDENDOR DE SERVICOS PUBLICOS
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$ ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGAR.& DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAO E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangara da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

Para: Ander Santos '
Secretario Municipal de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento

Assunto: Solicita Engenheiro Agrénomo para elaboragéo de Laudo de Avaliagao de
Imovel Rural referente a area de expansao do-aerédromo. ;

1 Inicialmente cumprimentando-o, por no termos junto a Secretaria Municipal de

‘Planejamento profissional com as devidas atribuicdes, vimos solicitar que seja
" fornecido ‘Engenheiro Agrénomo ou profissional com atribuicdo profissional
equivalente que posso elaborar os Laudos de Avaliagio das areas de expansao do
aercdromo, conforme solicitado pela SINFRA & SEPLAN através do Memorando
579/2018/SINFRA.

2 Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢ao para quaisquer
informagdes. '

Atenciosamente,

C:Wf;ﬂo Mavlon ds Silva .
C» Z:(; fﬁ?&ij‘_t'.’q
Wh\—-—,__

ENG® ESDRAS JARA
Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos

L3




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA A_._.

Denominacio pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2008

CM!‘T?
DATA: 13/06/2018 FML{T
DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA . )
o 4|
Mﬂﬁomst;‘;srf;? PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE  COORDENAGAO —E-+—~
/ PLANEJAMENTO
‘ A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTOS

ROTOCOLO 17710

Prezado Secretario,

Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudos e Projetos desta Secretaria de
Coordenacdo e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servicos técnicos prbﬁssionais de
avaliacdo no entorno do Aerédromo Municipal de Tangara da Serra/MT.

Essa avaliacdo objetiva viabilizar futura desapropr‘iagéq-;-ﬁ-a fim de regularizar o
Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO N°© 12/2017, celebrando entre
a Unido, por intermédio do Ministérios dos Transportes, Portos e Aviagdo Civil - MTPA e o
Estado do Mato Grosso, por intermédid'desta Secretaria de Infraestrutura e Logistica ~
SINFRA, que tem como objetivo a “Elaboragdo de Projetos e execugao de obras de

y engenharia para adequaco e melhorias do Aeroporto. Reglonal de Tangara d?aSerra}Ml"’

Salientamos que as areas prevista desapmpnagao ‘estdo dimensionadas no
_ Igvantamento tapogréf co da area exnstente e Ievantamento da area de expansao que
segue anexo, i A A ;

Sem mais para 0 momento, certa da atencdo e providéncias .se i:'Ouber,
aproveito a oportunidade para agradecer.

Atenciosamente,

G4 Av. Brasil, 2350-N, Jd. Europa, CEP 78.300-000 & (65) 33114841 M sinfra@tangaradaserra.mt.gov.br
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra

SECRETARIA AL DE AD E PLANEJAMENTO

SETOR "E"




ANEXO 03

[PLANILHA PESQUISA DE MERCADO [ | | | | S
F o | i | i | | I
\VALOR DE VENDA E COMPRA DE PROPRIEDADES RURAIS - MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT FEVEREIRO /2019
SOFTWARE
e Fonte AVALURB 5.0
2 distineia entre frente existencia SR
; nome | contato matricula | ha Valor Rb/ha Ri/m'|  Municipio. | oo | FL | B2 CFBE
1 'ﬁricdasena-usjmzuza JP IMOVEIS - sitia . 4,00 380.000,00 95.000,00 9,50 | Tangari da Serra 5 néo nda 0,95 | 0,95 | 0,9
2 :l:::“’“‘ Missonsitorte 99901-5400 - 340 | 20000000 | 8235298 8,24 | Tangard da Sorca 10 ndo no. | 0,95 | 035 | 050
3 |Zap Iméveis Cemit Imobilidria Cemit imobiliaria ke 0,50 100.000,00 200.000,00 20,00 | Tangars da Serra 10 nde sim 09 | 09 0,81
4 |Imobiliaria Diego & / Rocha 3326-4046 o 5,60 650.000,00 116.071,43 11,61 | Tangars da Serca 10 ndo ndo 09 | 09| 081 |
5 |lmaobiliaria biego & / Recha 3326-4047 L 1975 | 2.000.000,00 | 101.265,82 10,13 | Tangard daSerca 5 no ndo 0,95 | 095 | 0,90
6 |Denilson Negocics Imobilid 99805-2362 Py 0,50 £0.000,00 120.000,00 12,00 | Tangard da Serra 3 nda sim 09 | 09 | 081
7 _|Denilson Negotios Imobiiidrios 99805-2363 "o 1,20 170.000,00 141.666,57 14,17 | Tangari da Serra 10 niio sim 09 | 09 | os
8 |Denilson Negocios Imabilidrios 99805-2363 b 21,78 1.440.000,00 66.115,70 6,61 Tangari da Serra 5 ndo sim 09509 090
9 |PMTS/SAMAE - laudo PMTS 3311-4800 6430 3847 | 659270008 | 171.37250 17,14 | Tangar da Serra 8 nso ndo 09 | 09 | o081
10_|Mario Mendes - Laudo PMTS 3311-4800 152 43,98 | 7.159.614,15 | 162,792,50 16,28 | Tangara da Serra 5 sim sim 0,95 095 | 0,50
/|
F1 = ACESSO A PROPRIEDADE
| F2 = LOCALIZAGAQ
Tangars da Serra-MT,84 gk FgGareiro de 2.019
Vi 19
B Eng. : Kabeya
-MG #5031/D - 1405713801
ot 9
=y v
planilha cado sitios ch: - 10 PROPRIEDADES
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ANEXO-04 1/8

Wk

1) Ident: LUIZ QUATRIN Tipo: Laudo completo
Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTO MUNICIPAL

Cidade: TANGARA DA SERRA

Solicitante: PMTS - PHEFEITUHA?NGKPF—'J'“

Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.UnL(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2  V.Hom.(R$/ha)
1 380.000,00 4,00 95.000,00 0,95 095 8573750
2 280.000,00 3,40 82,352,94 0,95 095 7432353
3 100.000,00 0,50 200.000,00 0,90 090 182.000,00
4 650.000,00 5,60 116.071,43 090 0,90 394.01786
5 2.000.000,00 1975 101.265,82 0,856 095 91.38241
6 60.000,00 0,50 120.000,00 0,80 080 87.20000
7 170.C00,00 1,20 141.666,67 0,90 0,90 114,750,00
8§ 1.440.000,00 21,78 66.115,70 095 095 59.66942
9 6.592.700,00 38,47 171 ..3?2,50 0,90 090 138.811,72

10 7.158.614,15 43,98 162.792,50 0,95 095 146.92),23

F1: Acesso F2: Localizagdo
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Desvio padrao (R$/ha):
Variancia (R$/ha) * 2:

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO HEMﬁ‘S
L o
3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
Numero de amostras (Ud): 10
Grau de liberdade (Ud): 9
Menor valor homogeneizado (R$/ha): 59.669,42
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 162.000,00
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha): 1.064.822,67
Amplitude total (R$/ha): 102.330,58
Ndmero de intervalos de classe (Ud): 5
Amplitude de classe (R$/ha): 20.466,12
Média aritmética (R$/ha): 106.482,27
Mediana (R$/ha): 95.608.93
Desvio médio (R$/ha): 27.310,577512

33.260,244846
1.106.243.887,189576

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.

¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado %

d) Nimero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NGimero de Amostras,

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NGmero de intervalos de classe,

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.ccouueeet V(n) ) /N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de Amostras.
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Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1
g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) =M | + | V(3) - M | +.eeereuues +|V(n)-M|)/N B_L.'{_-i;{-_-_[

Sendo:
V({n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1)2+ v¢z)2+ V(3)2+.....+ V{n)zj « ((V(1) + V(2) + V(3) 4ot V(n) )2f N /(N-1)

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo

D/S cale. para o MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/8 calc. para o MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagédo (%) = ( Desvio Padrio / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 31,24
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padréo ) / ( N° de Amostras )~ 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrio ) / ( N° de Amostras ) A 0,50
Adotado a distribuigao "t * de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 95
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262
Li = Limite inferior unitario (R$/ha) =  82.690,97
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 130.273,56
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 2234
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13.66
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi )(R$/ha) = 95.834,04
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando (ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 2,66
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL (R$ ) = 283.764,60

fuzentos e oitenta e trés mil, sefecentos & sessenta e quatro reais e sessenta centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

avaliagao contempla apenas o VIN/Na, As benfelloras Serac caiculadas a parte.
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F ))

10

INTERVALO
Classe L R R Freq.

1 58.669,42 80.135,54 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141.533,88 1
5 141.533,88 162.000,00 2




QRLabel2

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x3
x10
x9

x7

x2

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1= 95.000,00 85.737,50 0,80
2- 8235294 7432353 0,90
3- 200.000,00 162.000,00 0,81
4- 116.071,43 94.017.86 0,81
5- 101.26582 91.39241 0,90
6- 120.000,00 97.200,00 0,81
7- 141.666,67 114.750,00 0,81
8- 66.11570 59.669.42 0,90
9- 17137250 138.811,72 0,81
10- 162.792,50 146.920,23 0,90
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersé@o dos Precos Observados em Relacdo a Média

x3

x9
x10

x7

x4

x5

x1

x2

Mo = Valor Médio (R$/ha} = 125.663.76

Po = Precos observados.
Do = Dispersédo em relacao a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- §5.000,00 30.663,756 24.40
2- 8235294 43.310,815 34,47
3- 200.000,00 74.336,244 59,15
4- 116.071,43 9592327 7,63

§- 101.265,82 24.397,933 1942
6- 120.000,00 5.663,756 4,51

7- 141.666,67 16.002911 12,73
8- B6.11570  59.548,053 47,39
9- 171.372,50 45.708,742 38,37
10- 162.7892,50 37.128,744 2955
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Disperséo dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

x3

x10
x9

x7

Mh

x5
x1

x2

x8

Mh = Valor Médio (RS/ha} = 106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relagédo a média.
Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 8573750 20.744,767 19,48
2- 74.323,53 32,158,737 30,20
3- 162.000,00 55.517,733 52,14
4- B4.017886 12,464,410 11,71
5= 9139241 15.089,862 14,17
6- 97.200,00 9.282,267 8,72
7- 114.750,00 8.267,733 7.76
8- 59.669 42 46.812,845 43,96
8- 138.811,72 32.329457 30,36
10- 146,920,283 40,437,964 37,98

Data: 28/02/2019 =

' i
EAg—#Gronom Kelvin Shin-ti Kabeya

CREA-MG 75031/D / RNP 1405713801
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ANEXO 05

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado A
R 4(’ : .‘/I ]
Obs: Modificar somente os dados em Vermelho. S J{ i
Caracteristicas Valor N, T{J*f '

Diatancia entre mourées m: 5 =t
[Numero de fios 6
|Distincia entre balancim m: 1,5
|Comprimento do rolo m: 1000

{Namero de palanque: 13

Comprimento da cerca m: 1000

Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo Item

Arame Z-700 RL 6 R$410,00 R$2.460,00
Mourdo 10 a 13/2,50m: Pg 13 R$25,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: Pc 0 R$0,00 R$0,00

Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17,00 R$4.165,00
Agofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: Pc 20 R$5,90 R$118,00

Mao de obra m 1000 R$2,50 R$2.500,00
Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$9.568,00

Custo KM linear = R$9.568,00

Arames/Balancim 2460,00 26%

Madeiras 4490,00 47%

Catracas 118,00 1%

Mao de obra: R$2.500,00 26%

PLANILHA CALCULO CUSTO CERCAS - SENAR MG - 06 fios - LUIZ QUATRIN
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 Cde ={100-Fator K)/100

| 1
e S e i - R - = Sl S

| ; {tabela Ross-Heidecke - pagina 183

item descrigio | quantidade | fatorK | R$/jan-2019 . Cde

|
, cercasem madeira - § 5 J 39,1 | 956800 | 0,61 ' 9.568,00 5.826,91

eucalipto - km - estimado | i ! ] ;
""""" 2 A S NSRRI AR BN A 7
e | sl s SR i e e B

cde - ooeﬁcientie de depreciagio, uso i

iconjunto do fator K - tabela depreciagdo Ross- - Vn - valor do novo e Vu - valor do usado

~ Heideck

Plan1l planilha - custo cerca arame liso - 06 fios - LUIZ QUATRIN - depreciagio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT;,. i
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA ——

Denominacdo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

DE 2019.

O MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, neste ato
representado pelo seu Secretario Municipal que a esta ao final
subscreve;

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender
0 Regulamento da Aviagao Civil fixado pela ANAC e as normas
internacionais ao qual o Estado Brasileiro € adeso; '

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
Publico, para fins de Desapropriacdo as Areas nele constantes e
dé outras providéncias;

CONSIDERANDO que a area a que se refere o Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequacBes necessdrias a
seguranca da aviacdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federagdo e aprovado pela
Secretaria da Aviacao Civil.

NOTIFICA:

O Sr. LUIZ QUATRIN, proprietario das areas constantes das matriculas
sob n.° 730, no RGI de Tangard da Serra/MT, para que se ABSTENHA plantar ou
desenvolver quaisquer outras atividades nas respectiva's areas, sobre as quais ha interesse
publico do Municipio de Tangara da Serra/MT, conforme Decreto n. 179/20109.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliacdo (anexo), para que se manifeste

no prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de
manifestagdo considerar-se-a concordancia tacita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Vossa Senhoria, para que proceda a realocacao da
cerca de divisa, conforme marcos fixados em locg, no prazo de 15 (quinze) dias.

% Av. Brasil, 2350-N, Jd. Europa, CEP 70.300-000 & (65)}1311.4844 Hsinfra@tangaradaserra.mt.gov.br

Péag. 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA-=:

Denominacdo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

71
e LY | an-_ \{— H3
ADVERTENCIAS: o ndo cumprimento da obrigacdo-urgeénte importara

em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,

sem direito a indenizacdo pelo que eventualmente for plantado ou desenvolvido na

respectiva area.

Prefeitura Municipal de Tapdara da Serra, Fstado de Mato Grosso, aos

Recebi em: /ﬁ ﬂ?@/(:}

Nome: /L-/C//’/ & (—\ 77
Assinatura: Wécﬁﬁa@
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AO .ILUSTRiSSiMQ SENHOR SECRETARIO MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA DE TANGARA DA SERRA -MT.

REF.: NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL N.° 035 —- DESAPROPRIACAQ
10/10/2019.

Cumprimentando V. Senhoria na oportunidade, quando vimos manifestar-
nos preliminarmente, em relagdo a notificagdo em epigrafe recebida em

10/10/2019, e ao final requerer o quanto segue:

1 — Em relagdo a indigitada NOTIFICACAO e ac LAUDO TECNICO
anexado, vem manifestar que o mesmo foi fornecido em copias fotostaticas de
ma qualidade, pois varias paginas estéo apagadas, de tamanho diminuto, dificil
leitura € compreensao, especialmente a pagina onde esta representada a planta
topografica da area a ser desapropriada para fins de interesse publico, posto que
nao se consegue fazer a leitura dos marcos e interpretagao da planta topografica

ora anexada, nao se prestando para procedermos a leitura e analise técnica:

2 — O mesmo laudo esta desacompanhado da planta topografica da area
total projetada a ser desmembrada para a expansao do aeroporto municipal, bem
como a area a ser desmembrada esté ilegivel, com os elementos do perimetro
llegiveis, quais sejam: n.° dos marcos de concreto, coordenadas UTM dos
mesmos, rumos, distancias, calculo da area, etc., area esta a ser desapropriada
da matricula 730 do RGI de Tangara da Serra — MT :

3 — Em vistoria de campo, constatamos ainda que a planta fornecida néo

conferindo com os marcos implantados, esta confusa e sem os marcos nas

kup Framcisco F. Ramos, r* 37:E, Centre. Tongord da Seoro/ME - CEP: 76.300-000 7 Tone: (65) 3324-5095
(65} @ 9P02-3518 & (65) 0 9947-3295




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

Denominagéo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional psiz Lel Cormplementar Municipal n® 141/2009

PROTOCOLO N° 21855/2018

Soiicitante: LUXZ QUATRIN.

Referente: NOTIFICACAO N. 035/2019 E LAUDO TECNICO DE AVALIACAO.
|

Atento ao requerimento, em relagdo & Notificagdo Extrajudicial n. 035/2019 e
Laudo Técnico de Avaliacdo referente a area desapropriada, onde o Solicitante a qualidade
das copias, bem como requer planta topografica da rea total do aeroporto e ainda, pugnou
pelo acompanhamento de responsavel para indicacdo dos Marcos.

MO tocante ao item 3 do requerimento, que se trata do acompanhamento para
Indicagdo do iocal de implantagdo dos marcos, j& fora esclarecimento pela equipe desta
Secretaria, que apos o requerimento houve o acompanhamento no area e apontamento da
localizagdo dos marcos e coordenadas geogréficas, ndo justificando mais presente item.

Quanto a item 1, as copias disponibilizadas estdo nas mesmas condigdes daquelas
existentes no iaudo de avaliagdo, sendo que ndo ha qualquer prejuizo quanto as coordenadas
de localizagdo dos marcos, pois no decreto 179/2019, consta o mesmo teor do memorial
descritivos, ou seja, a identificagdo dos marcos, bem como sua ccordenada geografica.

Por fim, no tocante, ao item 2 do requerimento, n3o ha qualquer justificativa para
fornecimento de pianta topografica da area totai do aeroporto, quiga das dernais &reas em
processc ce desapropriagdo, vez que, de outra banda, ndo demonstra o requerente ser
procurador ou representante dos demais vizinhos confinantes em processo de
desapropriagao. Ne entanto, disponibilize-se nova copia do levantamento planialtimétrico da
area do requerente exclusivamente do requerente. /-ﬂ-'“w\

Assim sendo, apds andlise de seliCitacic do r querente, conciui-se peio
acolhimente parcial conforme descrito anferiormente.

Tang@; erra — MT, 19 de julho de 2019.

et @ Filho :
ipa aestrutura i £
- s
——-—-'-"_’\/\\ : i
L (W

~ Av.Brasil, Z350°K, j&. Bnropa, Tangara da Sorra-' CBP 78.500-000 o (65) 33114841 52 sinhra@tangaradaserramigov.ie
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra
Protocolo GERAL

| | Processo: 21541/ 2019 - GERAL
| Servigo: SOLICITACAO

s

| Data ! Hora: 23/07/2016 05: 45 141

| Requerente: LUIZ QUATRIN

| CPFICNPJ Requerente: 205517 190-20 E-mail: iuizquatin@gmail.com
j Endereco: R4 FRANCISCO FERREIRA RAMOS (20). Nro 37 - CENTRO - E

| Telefone(s): oggsnal (851559025548

r Insericao Vinculada:

i Observacao:

RESPOSTA
| SNCAI i~ RESPOSTA DE fl"«"lPL.‘GNA';ﬁ\O REFERENTE A NCT!F!CA(;AO EXTRAJUDICIAL
[ NT3E DATADA DE 0B/C7/2018 E RECEBIDA EM 10:07/2018, CONFORME SEGUE EmM ANEXO
i. UEPARTAN NTC v = !
| DEPARTAMENTO DE ORIGEM _ DEPARTAMENTO DE DESTINOG
! DEPTC. DE PROTOCOLO DiaT, DOC. E ARQUIVO !f CABINETE DO SECRETARIO DE INFRAESTRUTURA
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AO  ILUSTRISSIMO SENHOR SECRETARIO MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA DE TANGARA DA SERRA - MT.

REF.: NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL N.° 035 - DESAPROPRIAGAO POR
INTERESSE PUBLICO.

LUIZ QUATRIN, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo, CREA/RN-
2201555583, e advogado devidamente inscrito na OAB/MT 10537, com domicilio
profissional na Rua Francisco F. Ramos, n°® 37 ~ E — Centro - nesta cidade de
Tangara da Serra/MT, vem a presenca de V. Senhoria com espeque no inciso
XXV do art. 5° da Carta da Repdblica: art. 1228 do Codigo Civil; para
manifestar-se em relacédo a acintosa Notificacdo Extrajudicial n.° 35, datada
de 8 de Julho de 2019 e recebida em 10/10/201 9, para

IMPUGNAR o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO elaborado
unilateralmente por agentes publicos deste municipio, nos seguintes termos:

| - PRELIMINARMENTE

1~ DA FALTA DE TRANSPARENCIA E CERCEAMENTO DE DEFESA
AFRONTA AO art. 5.°, inciso XXIV da Carta da Republica.

Iniciaimente urge manifestar que em nenhum momento o Municipio
requereu autorizag@o expressa deste signatario para adentrar no imével Granja
Cometa, de sua propriedade para iniciar os trabalhos e acompanhamento do

levantamento topografico das areas a serem desapropriadas.

fua Franclsco F. Romos, n® 37-E. Centro, fangord da Serra/MT - CEP: 78.300-000 / Fone: (65; 33256-5095
(653 0 O0D2-3515 e (65) 0 9947.2205




e iy

CHJTS

A.L: 7)3 2
b, 3

!
— —

Neste diapasao esta Secretaria realizou os trabalhos de campo, através
de empresa contratada — Spin Solucdes e Projetos Inteligentes LTDA,
CNPJ17.575.407/0001-40, Jardim Imperial, Cuiaba, a qual realizou os
trabalhos técnicos sem a participacdo e acompanhamento deste proprietario e
dos demais vizinhos, e posteriormente negou-se a fornecer os dados de campo
e demais pecas técnicas, um claro desrespeito ao principio do contraditério
insculpido no inciso XXXIII c/c incisc LV do art. 5.° da Carta da Republica.

Nesse passo, o Municipio, de posse do levantamento dos elementos de
campo, calculo e areas a desapropriar, elaborou unilateralmente o Laudo
Técnico de Avaliacao ao seu alvedrio, utilizando-se de profissionais do proprio
municipio (Engenheiro Civil, Engenheiro Agrénomo), o que nido é permitido

pela legislacdo patria.

Vejamos:

Os servidores publicos municipais, mesmo que possuam
habilitacdo legal para o exercicio profissional da engenharia,
arquitetura ou agronomia, mas sejam incumbidos funcionalmente da
analise e aprovacao de projetos (e, portanto, lotados no referido
orgdo), estdo impedidos de apresentar projetos de sua autoria para
apreciag¢ao do 6rgéo. (fonte — https://jus.com.br areceres/20703/servidor-

pubiico~e-possivel-o~exercicio—concomitante-de—atividade—de-engenheiro—

arguiteto-ou-agronomo).

Indubitavelmente, ha vedacdo expressa para tanto no Ato
Normativo CREA/SP n° 4/2010, como no Cédigo de Etica Profissional
do CONFEA, assim como na Lei de Improbidade Administrativa e no
Estatuto dos Servidores Publicos.

(https://ius.com.br/ pareceres/ 20703/servidor—publico-emossivel—wexercicio—

concomitam:e—de—atividade—de~engenheim-arq uiteto-ou-agronomo
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estao acompanhados das respectivas ART’s, portanto nulos de pleno direito, por
afronta a Lei 5.194/85 c/c Resolugdo n® 307 do CREA, de 28 de Fevereiro de
1986, bem como em desacordo com a Resolucéo n° 28 do CONFEA, de 27 de
Maio de 1988.

Portanto, resta impugnado in totum o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO,
de lavra do ilustre perito nomeado ad hoc para exercer o munus de avaliador
municipal, por falta de anotacao de responsabilidade técnica, por afronta as Lei
5.194/66 c/c Resolucso n° 307 do CREA, de 28 de Fevereiro de 1986; bem como
em desacordo com 3 Resolugzo n° 28 do CONFEA, de 27 de Maio de 1988 e
também por impedimento legal pela vedacdo legal que impede que funcionarios
elaborem Laudos Técnicos para fins de desapropriagéo Para o proprio ente
publico contratante.

I - NO MERITO

2 - DA AUSENCIA DO FORNECIMENTO DOS DOCumMENTOS
RELATIVOS A AREA A SER DESAPROPRIADA.

UTM para interpretagéo da planta topografica, nem Sequer quantos metros de
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para emitirmos uma opinido de concordancia ou discordancia dos valores

expressos no laudo técnico.

O mesmo laudo técnico esta desacompanhado da planta topografica, do
calculo da area total projetada e do calculo da area a ser desmembrada para a
expanséo do aeroporto municipal, bem como a area a ser desmembrada esta
ilegivel, com os elementos do perimetro ilegiveis, especialmente as distancias,

guais sejam:

Niimero de identificagdo dos marcos de concreto, coordenadas UTM
dos mesmos, rumos, distincias, calculo da area, etc., area a ser
desapropriada e desmembrada da matricula 730 do RGI de Tangara da
Serra — MT.

Nesse passo, reitera para que essa secretaria encaminhe a este
subscritor cOpia auténtica da planta topografica do aeroporto, com a
representacao da area total, com a locacao de todas as areas dos proprietarios,
planta topogréfica de cada &area dos proprietarios confinantes a ser
desapropriada, com todos os elementos do poligono, tais como: vertices, marcos
de concreto, rumos, distancias, coordenadas UTM, calculos e por fim a area a
ser desmembrada de cada proprietario, expressando a area total a ser
desapropriada em hectares de todos os confinantes, especialmente deste

Impugnante.

Pois, bem, nesse passo, diante das duvidas para conferir os marcos
implantados pela empresa contratada, em vistoria de campo em 11/07/2019,
acompanhado do senhor Wilker Christie, constatamos que apoés o alinhamento
da divisa entre os marcos M-4C e M-9, na distancia 293,16 metros, constatamos
as primeiras incongruéncias técnicas que o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
apresenta, pois ndo contempla em sua avaliagdo as seguintes benfeitorias que

deverdo ser realocadas:
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* 8 eucaliptos clonais com sete anos de idade e cerca de 30 metros
de altura, avaliados em R$ 250 00/arvore = ... RS 2.000,00 (dois mil reais):
* 1 cocho coberto de sal, 2,5 metros de comprimento, cobertura de
Eternit grosso 5§ mm, dois palanques de ipé, laterais de madeira, regular estado
de conservacao, avaliadoem........... R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);
» 1 cocho de agua circular, 1 m de didmetro, construido em alvenaria,
com capacidade para 200 litros em bom estado de conservacao, avaliado em
........... st RO 2.000,00 (dois mil reais);
e 1 pé de mangueira hibrida americana, cultivar Tommy atkins , com
sete anos de idade, avaliadoem .......................... R$ 500,00 (quinhentos reais).

Total dos bens néo avaliados: R$ 7.000,00 {sete mil reais).

Diante do exposto, resta impugnado o valor total da avaliacao, no importe
de R$ 289.537,81, contido na pagina 22, devendo contemplar estas benfeitorias

que néo foram avaliadas.

3- DO VALOR DAS CERCAS

O nobre perito, em sua avaliagio em relacéo as cercas existentes assim
se manifestou: “..a referida matricula nimero 730 é cercada com cerca de
arame liso, cinco fios e estaca em madeiras de lei...” {p. 17).

Ora, ao que parece, o perito nao foi in loco para constatar a construcéao

da cerca e o seu grau de conservagao.

Vejamos

A distancia entre o Marco M-5B e o Marco E-8A & de 125,29 metros,

porém neste trecho a cerca de arame liso é composta por seis fios de arame

liso e estacas de Aroeira-Vermelha (Parapiptadenia rigida), intercaladas a cada
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quatro metros, com um balancim de madeira e moirdes/palanques nas
extremidades.

O restante da cerca toda de aroeira também era com seis fios de arame

liso, porém como as maquinas da prefeitura enterravam o sexto fio, nessas

S

extensao o sexto fio deteriorou-se.

Desta maneira, este subscritor considera que o preco de suas cercas é
diferenciado, posto que existem mais palanques e mais fios de arame liso, e a
aroeira tem mais valor que o eucalipto tratado, logo ndo concorda com o valor
de R$ 9.158,00/km, de cerca de arame nova construida, ndo concordando com
a depreciagdo aplicada de acordo com o ANEXO SEIS.

De outro giro, n&o foi considerado que temos que desfazer a cerca para
refaze-la no nove local e é consabido que o desmanche é mais oneroso do que

a construcao nova.

De acordo com pesquisas de mao de obra encontramos os seguintes

valores:

R$ 35,00/ metro linear para desfazimento da cerca;
R$ 35,00/ metro linear para construgio:
TOTAL - R$ 70,00/ metro linear.

No mesmo jaez temos que considerar que temos que fazer uma cerca
proviséria para que o gado leiteiro n3o fuja e invada a pista enquanto sao
realizados os trabalhos de desfazimento e construcio das cercas, cujo
prazo ¢ estimado em 15 dias.

O custo estimado para a construgéio e desfazimento da cerca provisoria
de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).
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De sorte que um valor justo a ser considerado este subscritor entende ser
justo o valor indenizatorio para as cercas, o valor de R$ 8.000,00 por quildmetro,

apos a aplicagao do indice de depreciagao.
Neste passo temos:

0,5571 Km x R$ 8.000,00/Km = R$ 4.956,80 (quatro mil, novecentos e

cinquenta e seis reais e oitenta centavos);
Temos ainda que considerar:
Realocacéo de porteiras (duas) — R$ 500,00

Total valor a ser dispendido com realocagéo de cercas - R$ 6.956,80

(seis mil, novecentos e cinquenta e seis reais e oitenta centavos)

Diante do exposto, resta impugnado o valor indenizatério para a
realocacao das cercas expresso na pagina 17 do laudo de avaliagao, devendo
ser considerado o valor de R$ 6.956,80 (seis mil, novecentos e cinquenta e

seis reais e oitenta centavos).

4 - DAS PASTAGENS

O perito nomeado assim se manifestou “..a benfeitoria existente na
matricula 730 é pasiagem do género Braquiaria (Brachiaria sp)...”, porém, o
mesmo nao identificou a espécie, cuja espécie existente na area a ser
desapropriada € exclusivamente de Brachiaria humidicula, espécie
consabidamente mais valiosa que os demais géneros de braquiaria, tendo em
vista que esta variédédé € mais resistente a seca, excesso de chuva, ataque de
cigarrinhas, sendo preferida pelos animais bovinos e em especial pelos equinos.
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No mesmo giro, impugna também assertiva de que a pastagem existente

“...encontrava-se em estado regular de conservaco...” (p. 16).

Ora, este signatario ndo concorda com esta afirmacéo pois esta em
desacordo coma realidade fatica encontrada, pois a pastagem encontra se em
bom estado e conservacédo, bem formada, isenta de ervas daninhas ou outras
invasoras, inclusive a érea foi calcariada e adubada com adubo quimico, férmula
5-30-15, 200 kg/ha, ha cerca de cinco anos.

De sorte que este signatario impugna o calculo, especiaimente o
coeficiente de depreciagao utilizado = 0,8, devendo ser utilizado no minimo o
coeficiente 0,8 BOM, de acordo com a recomendagio de MAGOSS! apud
ARANTES & SALDANHA (2009).

Assim refaremos um célculo mais justo, qual seja:

2,6649 hectares x R$ 1.917,54/ha x 0,8 = R$ 4.088,05

Compulsando ainda mais o indigitado Laudo Técnico de Avaliagéo
constatamos que o mesmo ndo esta de acordo com a NR 14653-3 da ABNT, a
qual especifica o procedimento para avaliagdo de imoveis rurais.

Vejamos:

O ilustre perito classifica o solo existente no imével constante na matricula
730, como sendo do Grupo A, Classe 1 e Subclasse 1. (p. 10)

Porém, ndo existe esta subclasse para a Classe I.
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Prosseguindo, manifesta ainda o perito que apds o saneamento de dez
amostras, foram emitidas sete opinides, porém, opinides nao sio

amostras.

Manifesta ainda que — SITUACAO MUITO BOA - porém a seguir adota a
Classe | - 100 %, porém adotou o indice — 0,95!

Ora, se o proprio perito destaca a area como sendo SITUACAO MUITO
BOA, entdo deve ser adotado o indice 1,000, pois o acesso é totalmente

asfaltado.

O perito em seu laudo de avaliagéo classificou os solos da propriedade —

capacidade de uso das terras — desta maneira temos:

Trés grupos (A, B, C);

Oito classes (1, II, Hl, IV, V, VI, ViI, Vill)

Quatro subclasses:

“e” de eroséo quanto aos riscos,

“s” de solos quanto as limitacées,

‘a’ de agua quanto aos excessos,

“c” de clima com relagéo as limitagbes e diversas unidades de uso

Ora, ndo existem subclasses na classe |!
No mesmo passo, no item — SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (Critério

de Chauvenet), o ilustre perito utilizou dez amostras, porém, as amostras

representam os negocios concretos realizados na regiao e no lugar de negécios

concretos utilizou opinides constantes na tabela PLANILHA PESQUISA DE
MERCADO, ANEXO 03.

Ora, opinioes nao sao amostras!i!
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Ou seja, o laudo de avaliagdo ndo atende os indices constantes na NR
14653-3 para obter o valor da area a ser desapropriada, pois nao espelhou o

nivel de preciséo da avaliacéo.

Quanto ao nivel de precisao, restou prejudicado a sua analise

pois as copias estio totalmente ilegiveis (p. 3/8).

Por fim, o VTN - Valor da Terra Nua - nao foi calculado de acordo com a
norma técnica acima citada, restando impugnado o seu valor pois esta eivado de
vicios insanaveis ab ovo.

Além do mais, o perito informa que “..buscou-se as imobiliarias,
corretoras, proprietarios, informagées de jornais e sites...” (p. 15).

Ou seja, como estes indices foram utilizados apenas para depreciar o
imével maliciosamente e o restante do calculo foi feito através do Software
Avalurb 5.0 - Imével Rural, restando impugnado o valor apresentado por nao ter
sido utilizado no célculo nem nenhum negocio real ou oferta de imoveis
existentes na regido e arredores do aeroporto.

Neste diapas&o, o Impugnante impugna a PLANILHA DE PESQUISA DE
MERCADO, ANEXO 03, posto que na elaboragcdo do Laudo Técnico de
Avaliagdo nao foi informado nenhum negécio concreto realizado nas

adjacéncias, apenas informacées de corretores.
Assim, esta tabela fornecida e elaborada unilateralmente pelo perito ndo
reflete a realidade fatica e os valores representativos dos imoéveis nas

adjacéncias da 4area a ser desapropriada.

Vejamos alguns exemplos de casos concretos de vendas realizadas:
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Luci Ferro, vendeu recentemente 14,5200 hectares ao prego de RSI
123.966,94/hectare, representada por uma pequena chacara localizada na
saida para Cuiaba, em frente ao posto Gabriela Locatelli, a qual faz fundos com
a propriedade do senhor Miguel Gongalves Lara Primo, distante cerca de 8 km
do centro da cidade, a qual foi vendida ao senhor MANOEL MALAQUIAS,

arrendatarioc da Fazenda Paraiso.

Na mesma regido, a cerca de 1000 metros a frente deste imével,
sentido Cuiaba, o senhor EDIELSON GOMES CORREA, fone 65.9.9987.2607,
OFERTA uma area de 7,20 hectares e o valor pedido é de R$ 1.200.000,00 (um
mithao e duzentos mil reais), ou seja, R$ 166.666,66/ha ou R$ 400.000,00/

alqueire paulista.

No mesmo jaez, a Chacara JM, de propriedade do senhor Jodo Marcos
Martinez Lopes, localizada na cabeceira do aeroporto Municipal, esta avaliada
para fins de cobranca de IPTU, em R$ 282.899,00/ hectare (duzentos e oitenta

e dois mil, oitocentos e noventa e nove reais), numa 4rea de 4,5505 hectares.

A chacara do Senhor Argeu Fogliatto, contigua a 4rea da chacara JM,
situada defronte ao Aeroporto Municipal e onde sera construida o
estacionamento particular do Aeroporto, esta sendo avaliada iguaimente em RS
282.900,00 por hectare.

Ora, convenhamos, olvidou-se o ilustre perito de levar em consideracao
estes dados — AMOSTRAS - as quais deveriam ter sido inseridos na tabels
PLANILHA PESQUISA DE MERCADO e apos fazer a homogeneizacao das
amostras, cujas amostras refletiiam significativamente a maior no calculo final
do valor da area a ser desapropriada em seu Laudo Pericial, posto que a area
do Impugnante situa-se ao lado da propriedade Argeu Fogliatto e da chacara JM,
a qual esta inserida na area de manobras de aeronaves e area de embarque e

desembarque de pessoas, ou seja, é a 4rea mais valiosa, portanto deve ter um
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tratamento e um valor diferenciado que néo foi levado em consideragdo pelo

senhor perito.

De outro giro, o Método Comparativo Direto para fins de Avaliagdo para
desapropriag@o € vedado devido a imprecisdo, devendo as avaliagées como in
casu, serem realizadas de acordo com as normas NR 14653-3 da ABNT e
realizada por perito credenciado no IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagées
e Pericias de Engenharia, utilizando metodologia cientifica, a qual empresta
maior preciséo e acuracia no resultado da avaliagdo, com maior justica para o
proprietario do imoével a ser desapropriado.

Logo, resta impugnado in folum o caiculo avaliatério apresentado vem
como o Laudo Técnico de Avaliagdo e o valor constante no indigitado laudo de
avaliacdo — R$ 289.937,81 (duzentos e oitenta e nove mil, novecentos e trinta
e sete reais e oitenta e um centavos) ou R$ 106.482,27/ha.

Diante dos fatos narrados, entende o Impugnante ser o valor de R$§
282.900,00 por hectare, valor arbitrado pelo préprio municipio, como sendo o

valor minimo para pagamento da area desapropriada, no importe de R$
753,900,21 (setecentos e cinquenta e trés mil, novecentos reais e vinte e
um centavos) pelo pagamento de 2,6649 hectares a seremdesapropriados.

5 -~ DO LAUDO DE AVALIACAO - ASPECTOS JURIDICOS

Inicialmente, cumpre manifestar que o Laudo Técnico de Avaliacédo esta
em desacordo com a Lei 5.194/66, c/c Resolucdo n° 307 do CREA, de 28 de
fevereiro de 1986, bem como em desacordo com a Decisdo Normativa n° 28 do
CONFEA, de 27 de Maio de 1988 e Resolugdo 336/89 do CONFEA, pois nao
esta acompanhado da respectiva ART — Anotagéo de Responsabilidade Técnica.

Pois bem, a legislagdo pertinente deve ser observada por todos,

especialmente a Administragdo Publica, tais como Engenheiro Civil,
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Engenheiro Agrénomo, Engenheiro Florestal, Engenheiro Eletricista, técnico em

agropecuaria, técnico ambiental, dentre outros.

A Decisgo Normativa n° 307 do CONFEA de 28/02/1986, dispde sobre a
obrigatoriedade da ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA,

pelo desempenho de cargo ou fungao técnica.
Vejamos o art. 1.° desta decisao:

Art. 1° - Todo contrato escrito ou verbal para a execugao de
obras ou prestacao de quaisquer servigos profissionais referentes
a Engenharia, a Arquitetura e a Agronomia fica sujeita a "Anotacdo
de Responsabilidade Técnica (ART)", no Conselho Regional em
cuja jurisdicdo for exercida a respectiva atividade.

Paragrafo Gnico - A prorrogagdo, o aditamento, a modificagdo de
objetivo ou qualquer outra alteragdo contratual, que envolva obras
ou prestacao de servicos de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,
gerara a obrigatoriedade de ART complementar, vinculada a ART

original.

Art. 2° - A ART define, para os efeitos legais, os responsaveis
técnicos pela execugdo de obras ou prestagdo de quaisquer
servicos de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, objeto do
contrato.

§ 1° - Quando o contrato englobar atividades diversas no campo da
Engenharia, da Arquitetura e da Agronomia e no caso de co-autoria
ou corresponsabilidade, a ART devera ser desdobrada, através de
tantos formularios quantos forem os profissionais envolvidos na
obra ou servigo.
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§ 2°- A substituicao, a qualquer tempo, de um ou mais responsaveis
técnicos pelas obras ou servigos previstos no contrato, obrigara a
nova ART vinculada a ART original.

Art. 3° - Nenhuma obra ou servico podera ter inicio sem a
competente Anotacdo de Responsabilidade Técnica, nos termos
desta Resoluc3ao.

Na mesma esteira a Decisdo Normativa n.° 28 do CONFEA determina:
A vista dos estudos contidos nos Processos n° CF-1509/86 e

CF-2234/86, a efetivacao da ART pelo desempenho de Cargo ou
Fungao Técnica, seja por nomeacdo, ocupagdo ou contrato de

trabalho, tanto em entidade publica ou privada, conforme
preceitua o art. 5° da Resolucédo n° 307, de 28 de fevereiro de 1986,
e seu paragrafo unico, é obrigatoriedade de competéncia do

profissional nomeado, ocupante ou contratado para o cargo ou
fung¢do.

E por fim temos, o art. 9° da Resolugao 307, de 28 de fevereiro de 1986
do CONFEA ~ Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, verbis;

Art. 9° - A falta de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
Sujeitara o profissional ou a empresa contratada a muita prevista
na alinea "a" do artigo 73 da Lei n° 5.194, de 24 DEZ 1966, e

demais cominagoes legais, sem prejuizo dos valores devidos.

E para fulminar de plano o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO,
temos o art. 68 da Lei 5.194/1966 que determina:

[..]
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estatais, paraestatais, autdrquicas ou de economia mista ndo
receberdo estudos, projetos, laudos, pericias, arbitramentos e
quaisguer oulros trabalhos, sem gue os aufores, profissionais ou
pessoas juridicas; fagcam prova de esfar em dia com o pagamento

da respectiva angidade.

Diante da auséncia destes documentos que deveriam
obrigatoriamente acompanhar o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO, resta
impugnado, tendo em vista que ndo esta revestido das formalidades legais.

Para finalizarmos, analisando a totalidade do Laudo Técnico de
Avaliacdo, na modalidade e técnica usada, constatamos tratar-se meramente de
um parecer “encomendado” pela Administragdo Municipal e que deve ser

refutado de plano.

%

novas pericias a serem realizadas por empresas especializadas no ramo de
avaliagbes e pericias, e que tenham registro no IBAPE - Instituto Brasileiro
Avaliacoes e Pericias de Engenharia, ou alternativamente em homenagem ao
debate, este Impugnante como tem a sua area anexa a area do Senhor Argeu
Fogliatto, e & valiosa tanto quanto, aceita o valor de R$ 282.899,00/ hectare,
perfazendo um total de R$ 752.511,34 (setecentos e cinquenta e dois mil,
quinhentos e onze reais e trinta e quatro centavos), para pagamento da area
a ser desapropriada.

6 —~ DO PAGAMENTO DO PRECO

Por fim e ndao menos importante, e que nao foi mencionado em nenhum
momento pelo perito em seu Laudo Técnico e Avaliagdo, no qual, e nem a

Administracdo Municipal até o momento néo falou - da data de pagamento e a

Bug Francisco F. Romos. n® 37-E. T - CEP: 78.8300-000 [ Fone: (65) 3326-5095




fonte de recurso, eis que o pagamento tem que ser a vista e antes do inicio

da obra.

Vejamos o mandamento do inciso XXIV do art. 5° da Carta da Republica,

verbis:

[-]

XX1V - a lei estabelecera o procedimento para desapropriacao por
necessidade ou utilidade pdablica, ou por interesse social,
mediante justa e prévia indenizacao em dinheiro, ressalvados os

casos previstos nesta Constituigdo; (destacamos)

Pois bem, diante da falta da data ou de previsao expressa de pagamento
o Impugnante impugna in totum derradeiramente o “Laudo Técnico de Avaliagdo”
€ na mesma toada, como o Municipio manifestou em sua acintosa Notificacao
Extradudicial n° 35, de 8 de Julho de 2019, notifica neste momento a este

Municipio que se abstenha de praticar qualquer ato esbulhatério ou que

possa turbar a posse e a propriedade de sua area confrontante ao

aerédromo municipal, especialmente as benfeitorias — cercas - edificadas

no imovel melhor descrito na matricula 730 do RGI desta comarca, sob
pena de ingressarmos em juizo com a competente Acéo Judicial propria,

para coibir gquaiquer ilegalidade ou arbitrariedade a ser praticada por esta

administracao, tudo com espeque nos arts. 5.°, inciso XXIV da Carta da
Republica c/c art. 1.228 do Cédigo Civil, podendo fazer inclusive uso do
manu militare, caso necessario, antes do pagamento prévio em dinheiro do

valor pela area a ser desapropriada por este Municipio.

7- DOS REQUERIMENTOS FINAIS

EX POSITIS, requer de V. Senhoria:
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1 - Requer sejam realizadas uma nova pericia a sere realizada por
empresa especializada no ramo de avaliagGes e pericias e que tenham registro
no IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, com

acompanhamento deste signatério:

2 - Qu alternativamente, o Impugnante aceita o valor de R$ 752.511,34
(setecentos e cinquenta e dois mil, quinhentos e onze reais e trinta e quatro
centavos) pelo pagamento de 2,6600 hectares e cercas a serem desapropriadas
para a expansao do aeroporto municipal, mediante transferéncia bancaria
indicando a seguinte conta corrente:

NATALIA CARGNIN QUATRIN
BANCO SICREDI SUDOESTE MT/PA
AGENCIA - 0804

CONTA CORRENTE - 72.160-3

3 — Ou ainda, caso assim ndo entenda, que faga suplementacdo orgcamentaria
para indenizar as benfeitorias néo discriminadas no laudo — R$ 7.000,00, e o
valor correto das cercas — R$ 6.956,00 e o valor de R$ 4.088,05 das pastagens,
totalizando R$ 301.808,55 (trezentos e um mil, oitocentos e oito reais e
cinquenta e cinco centavos), depositando o preco na conta acima
epigrafada, condicdo sine qua nom para o inicio dos trabalhos da
realocacao da cerca divisoria.

Nesses termos.
Pede deferimento.
Tangara da Serra, 22 de julho de 2019.
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Consuite as informagées sobre seu protocolo de forma virtual, atraves do Site da Prefeitura

MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA
~rotocolc GERAL

Processo: ;24»29?;‘ 20{!9 GERAL
Sem:;a S@L}QZ'. ; AOC

Data / Hora: 14/08/2018 10:32:57h
Requerente: LUIZ QUATRIN i -

CPFICNPJ Reguerente: 225 517. 190»20 : E-ma:t’ lu;zguatm@gmaﬂ com
Enderege! RUA FRANCISCO FERREERA Rﬁ;MOS g2&} Nro 37 - CE&TR.Q.,~.= -
Telsfone{s}: Pesscal (65) 999023516 | Y
%nsc?égéc Vinculada:
L“hservagao: DESAPRQOPRIACAC i
SOLICITA H\FﬁRM.AbéES SCBRE O ANDRMENT?O DA RET!F*?CA(;AO DO LAUDC DE

AALL a‘c:ho DO IVOVEL GRANJA COMETA, MELHOR DESCRITO NA MATRICULA 730 DO RGI
DESTA COMARCA, CONFORME Expcmc Emmgm Fm99902-351s 1 99947-3295
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DEPIC. DEPROTOCCOLD DIST. DOC. EARGUIND &ABWEE m SECRETARIC DE INFRAESTRUTURA
Tet 53114625 ; Tal - 3317-4842 1 2311-4841

Pretocoizde oor: 00468

Ass. Requerente :




AO ILUSTRISSIMO SENHOR SECRETARIO MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA DE TANGARA DA SERRA - MT.

REF.. AEROPORTO MUNICIPAL - DESAPROPRIAGCAO POR INTERESSE
PUBLICO.

LUIZ QUATRIN, brasileiro, casado, advogado, devidamente
inscrito do CPF — 225.517.190-20, com escritorio na Rua Francisco F. Ramos,
n.° 37 — E - Centro - Tangard da Serra — MT, onde recebe intimacdes e
notificagbes de estilo, vem a presenga de V. Senhoria, para_requerer
informacbes sobre o andamento da retificacdo do Laudo de Avaliagio do

imovel Granja Cometa, melhor descrito na matricula 730 do RGI desta

comarca, consoante Laudo Técnico de Avaliagdo e notificagio extrajudicial
elaborado por esse municipio e recebido em 10/07/2019, bem como requer seja
informado a data provavel do pagamento da indenizacdo a este subscritor
e a fonte de recursos a ser utilizada para pagamento das indenizacées das

areas dos proprietarios lindeiros ao aerédromo municipal, para fins de direito.

Nesses termos.
Pede deferimento.
Tangara da Serra, 14 de

s
P Adv. Iyjz Quatrin
OAB/MT 10.537

-

osto deb?.




SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
Denominacdo pela Lel Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional peia Lel Complementar Municipal n® 141/2009

PROTOCOLO N° 21541/2018

Solicitante: LUIZ QUATRIN.

Referente: NOTIFICAGAO N. 035/2019 E LAUDO TECNICO DE AVALIACAO.

Atento ao requerimento em que o Solicitante apresenta questionamento acerca de
diversos pontos do Laudo Técnico de Avaliagao, como segue descrito;

1) Cerceamento de defesa por auséncia de anuéncia para levantamentos com
utilizagdo de profissionais do proprio quadro da Municipalidade; 2) Auséncia de fornecimento
de documentos relativos a area desapropriada, suscitando auséncia de metragem de cerca,
auséncia de planta topogréfica da area total do aeroporto e de todas as demais areas
desapropriadas; Pugnou pela avaliagdo de espécies de eucaliptos, 01 cocho coberto de sal, 01
cocho de agua e 01 pé de mangueira hibrida americana apresentado como valor para os itens o
montante de R$ 7.000,00; 3) Avaliagdo da cerca, suscitando que estd é composta por aroeira-
vermeiha com 06 fios a cada 04 metros, questionando a necessidade de indenizacio tanto para
desfazimento e construgéo; 4) Avaliagdo da pastagem e técnica de valoracdo da &rea; e 5)
Laudo por suposta auséncia de ART e registro no IBAPE.

No mais, o solicitante requer realizagdo de nova avaliagdo por empresa registrada
no IBAPE, bem como pagamento do valor que entende devido, ainda afirmando que qualquer
ato da municipalidade sera considerado por ele ato esbulhatdrio.

E o relatorio.

No tocante aos itens "2” referente a benfeitorias, “3”, 4" referente a cerca
e "5", fora encaminhando ao Engenheiro para manifestacdo, tendo apresentado Laudo
Complementar.

O Engenheiro informou quanto a cerca (item 3) que a Lei Complementar 233/2015
em seu art. 69 veda a comercializagdo da espécie aroeira no Estado de Mato Grosso; Ainda,
cabendo acrescentar que o Codigo de Postura deste Municipio em seu art. 129 dispde que:

Art. 129. Em razao da aroeira, estar na lista de arvores brasileiras em extingdo ndo
sera permitido em nenhuma hipétese, a construgdo de cercas, currais ou quaisquer
outras construgbes no ambito do Municipio, com palanques, lascar ou tabuas
extraidos daquela madeira.

Vai alem o Cadigo de Postura considera infracdio passivel de multa varidvel de 50 a
150 UPM sem prejuizo de demais penalidades.

Deste modo, a avaliagdo somente podera aferir o que é possivel quantificar
monetariamente, sendo que cory) arrimo nas legislagdes acima mencionadas incabivel
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTU

Denominacdo pela Lei Municipal n® 2059/2003
Estrutura Qrganizacional pela Lei Complementar Municipat n® 141/2009

o
acolhimento da solicitacdo. Acrescentando que a metodologia adotada e da inderizacdo da
benfeitoria existente, ou seja, indeniza-se a cerca existente.

No que se refere ao item “1”, ndo estda demonstrado qualquer prejuizo até o
momento, pois a area a ser acrescida ao sitio aeroportudrio, estd baseada num projeto em
conformidade com normas da ANAC e internacionais (OACI) visando a garantia a seguranga da
aviagao civil.

Quanto a realizagao do laudo por profissionais do quadro Municipal, o solicitante cita
referéncias (aparentemente julgados), no entanto a vedacdo que esta mencionada se da para o
exercicio profissional particular e por tal razdo “estdo impedidos de apresentar projetos de sua
autoria para apreciacdo do orgdd” a que é contratado, o que nao ocorre no presente caso.

J4 em relagdo ao item “2”, como ja mencionando quando da primeira
manifestacdo, o solicitante ndo justifica a necessidade do fornecimento planta das demais
areas, especialmente aquelas ndo contiguas a do solicitante, ndo demonstrando que seria
representante dos demais proprietarios para tal, bem como quanto ao projeto do Aeroporto, do
mesmo modo, nao ha justificativa para da sua necessidade.

Saliento, que fora fornecido os documentos, quais o solicitante questiona qualidade
(legivel), no entanto, recusou-se em assinar o recebimento nessa Secretaria e na presenga dos
Servidores.

Ainda, o solicitante questiona a média de valor identificado, apresentando
informagGes de dreas supostamente comercializadas sem que tenha apresentado qualquer
comprovagdo. Necessario constar que apods todo o levantamento realizagdao pelo profissional na
elaboracdo do laudo, ndo fora identificado & época tais area. Ressaltamos que a aérea do Sr.
Argeu Fogliato também estd sendo desapropriada, onde fora realizado o mesmo levantamento,
onde culminou com valor de R$ 106.482,27 por hectare,

Por fim, quanto a item "“6” resta demonstrado nos Laudos a completa regularidade
do profissional junto ao érgao de Classe para realizacao dos Estudos ora apresentados.

Assim sendo, apos andlise da solicitagde—do requerente, conclui-se pelo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUT

Denominagdo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacionat pela Lei Complementar Municipal n® 141/200

| NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL N.° 032, DE 08 DE JULHO
| DE 2019.

O MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, neste ato
representado pelo seu Secretdrio Municipal que a esta ao final
subscreve;

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender
0 Regulamento da Aviagdo Civil fixado pela ANAC e as normas
Internacionais ao qual o Estado Brasileiro é adeso;

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
Publico, para fins de Desapropriacdo as Areas nele constantes e
da outras providéncias;

CONSIDERANDO que a area a que se refere o Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequacbes necessarias 3
seguranca da aviagdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federacdo e aprovado pela
Secretaria da Aviagdo Civil.

NOTIFICA:

O Sr. MIGUEL GONCALVES LARA, proprietario das areas constantes
das matriculas sob n.°© 19378, 14104, 14105 e 14106, no RGI de Tangara da Serra/MT, para
que se ABSTENHA plantar ou desenvolver quaisquer outras atividades nas respectivas
areas, sobre as quais ha interesse publico do Municipio de Tangara da Serra/MT, conforme
Decreto n. 179/2019.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliacdo (anexo), para que se manifeste

no prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de
manifestacdo considerar-se-a concordancia tacita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Voss Senhoria, para que proceda a realocacao da
cerca de divisa, conforme marcos fixados e loco, no prazo de 15 (quinze) dias.

Pag. 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURZ
Denominacdo pela Lei Municipal n® 2099/2003 CM/T,S ’
AL "
< I}

Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009
1Ruh 4
- 3 :- I

ADVERTENCIAS: o ndo cumprimento da obrigagdo urgente importara

em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,
sem direito a indenizagdo pelo que eventualmente for plantado ou desenvolvido na

respectiva area.

Prefeitura Municipal de TanGara da Serra,/Estado de Mato Grosso, aos
08 dias do més de julho do ano de dms :

Recebiem: {0 [ 03/ )4

Assinatura:

P Av, Brasi, 2350-N, Jd, Europa, CEP 72.306-000 9 (65) 3311.4841 Msinfra@tangaradaserra.mt.gov.br
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra
Protocolo GERAL

Processo: 21538/ 2019 - GERAL
Servigo: SOLICITAGAO

Data / Hora: 23/07/2019 08 27:51h

| Requerente; MIGUEL GONCALVES LARA FPRIMO

CPF/CNPJ Requerents: 171.870.821-53 E-mail:

Endereco: RUA EUCLIDES GERALCO MEDEIROS, Nro 368 - CENTRO - S-FEIRA DO PRODUTOR
Telefone(s): Dessoal gt | §8GBC4ATOTR

inscrigao Vinculada:

Observagdo; REsPOS~A
ENCAMINHA RESPOSTA DE IMPUGNACAQ REFERENTE A NCTIFICACAC EXTRAJUDICIAL
- 35 DATADA OF 08/07/2019 RECEBIDA EM 10/07/2010 CONFORME SEGUE EM ANEXO

DEPARTAMENTO DE ORIGEM f DEPARTAMENTO DE DESTINO
PEPTO. DE PROTOCOLO DIST. DOC. E ARQUIVO | GABINETE DO SECRETARIO DE INFRAESTRUTURA
S0 |

Ass. Requerente .




SCOC & Assassork

AO  [LUSTRISSIMO SENHOR SECRETARIO MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA DE TANGARA DA SERRA - MT.

REF.: NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL N.° 035 — DESAPROPRIACAO POR
INTERESSE PUBLICO.

MIGUEL GONCALVES LARA PRIMO brasileiro, divorciado,
pecuarista, devidamente inscrito do CPF — 171.970.821-53, RG — 981.459 - SSP
- MT, residente e domiciliado a Rua Euclides Geraldo Medeiros, n.° 368 - S —
Centro - Tangara da Serra — MT, fone 9.9604.7078, neste ato representado por
seu advogado subscritor (doc. 1), vem a presenca de V. Senhoria, com espeque
no inciso XXIV do art. 5.° da Carta da Republica c/c art. 1.228 do Cédigo Civil,
para manifestar-se em relacao a Notificacdo Extrajudicial n.° 35, datada de 8
de Julho de 2019 e recebida em 10/10/2019, para

IMPUGNAR o

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO, elaborado unilateralmente e ilegalmente

por agentes publicos deste municipio, nos seguintes termos:
| - PRELIMINARMENTE

1- DA FALTA DE TRANSPARENCIA E CERCEAMENTO DE DEFESA
por afronta ao art. 5.°, inciso XXIV da Carta da Republica.

Inicialmente urge manifestar que em nenhum momento o Municipio

requereu autorizacéo expressa do proprietario para adentrar no imével de sua

Ruw froncisco F. Remos, n® 37-E, Cantro Tangard do Serma/MT - CEP: 18.300-000 / Fone {68} 3326-50%95
{68) 9 9902-3614 e (45) 9 9947-3205




propriedade para iniciar os trabalhos de campo e acompanhamento do

levantamento topografico da area a ser desapropriada.

Neste diapasao esta Secretaria realizou os trabalhos de campo através
de empresa contratada — Spin Solugbes e Projetos Inteligentes LTDA,
CNPJ17.575.407/0001-40, Jardim Imperial, Cuiaba, a qual realizou os
trabalhos técnicos de campo sem a participacdo e acompanhamento do

proprietario e dos demais vizinhos, um claro desrespeito aos proprietarios.

Nesse passo, o Municipio, de posse do levantamento dos elementos de
campo, calculo e areas a desapropriar, elaborou unilateraimente o Laudo
Técnico de Avaliagdo ao seu alvedrio, utilizando-se de profissionais do proprio
quadro de funcionarios do municipio (Engenheiro Civil e Engenheiro Agrénomo),

0 que ndo é permitido pela legislacdo pétria.

Vejamos:

Os servidores publicos municipais, mesmo que possuam
habilitacao legal para o exercicio profissional da engenharia,
arquitetura ou agronomia, mas sejam incumbidos funcionalmente da
analise e aprovacédo de projetos (e, portanto, lotados no referido
orgao), estao impedidos de apresentar projetos de sua autoria para
apreciag¢ao do orgéo. (fonte — https://jus.com.br/pareceres/20703/servidor-

publico-e-possivel-o-exercicio-concomitante-de-atividade-de-engenheiro-

arquiteto-ou-agronomo).

Indubitavelmente, ha vedacdo expressa para tanto no Ato
Normativo CREA/SP n° 4/2010, como no Cédigo de Etica Profissional
do CONFEA, assim como na Lei de improbidade Administrativa e no
Estatuto dos Servidores Puablicos.

Rua Francisco F, Ramos, n® 37-E, Centro, Tangord da Serra/MT - CEP: 78.300.-000 | fone: (451 3126-5008
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(https://jus.com. br/pareceres/ 20703/servidor-publico-e-possivel-o-exercicio-

concomitante-de-atividade-de-engenheiro-arguiteto-ou-agronomo

De outro giro, constatamos também que referido LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO, elaborado e assinado pelo Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-iti
Kabeya, CREA-MG 75031-D, bem como o memorial descritivo da area a ser
desapropriada, assinado pelo Engenheiro Civil Jonatan Rubens da Silva, nao
estao acompanhados das respectivas ART’s, portanto nulos de pleno direito, por
afronta a Lei 5.194/66 c/c Resolugdo n® 307 do CREA, de 28 de Fevereiro de
1986, bem como em desacordo com a Resolucdo n° 28 do CONFEA, de 27 de
Maio de 1988.

Portanto, resta impugnado in totum o LAUDO TECNICO DE AVALIACAOQ,
de lavra do ilustre perito nomeado ad hoc para exercer o munus de avaliador
municipal, por falta de anotacao de responsabilidade técnica, por afronta as Lei
5.194/66 c/c Resolugdo n° 307 do CREA, de 28 de Fevereiro de 1986; bem como
em desacordo com a Resolugdo n° 28 do CONFEA, de 27 de Maio de 1988 e
também por impedimento legal pela vedagao legal que impede que funcionarios
lotados no Municipio elaborem Laudos Técnicos para fins de desapropriagédo

para o proprio ente pablico contratante.

Il - NO MERITO
2 — DA AUSENCIA DO FORNECIMENTO DOS DOCUMENTOS
RELATIVOS A AREA A SER DESAPROPRIADA.

Cumpre manifestar que nao fora fornecido copias auténticas para exame
minucioso ao ora Impugnante, apenas copias fotostaticas de ma qualidade, pois
varias paginas estao apagadas, totalmente ilegiveis, de tamanho diminuto, de
dificil leitura e compreenséo, especiaimente a pagina onde esta representada a
planta topogréafica da area deste Impugnante a ser desapropriada para fins de
interesse publico, esta totaimente ilegivel, posto gue nao se consegue fazer a

i#ua Franclsco F. Romes, n® 372.£, Centro
{60) 9 99C
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o

leitura de nada, apresentando-se apenas como uma tarja preta, nio se
prestando para procedermos a leitura e analise técnica para emitirmos uma
opinido de concordancia ou discordancia dos valores expressos no laudo

técnico, num verdadeiro desrespeito.

O mesmo laudo técnico esta desacompanhado da planta topografica, do
calculo da area total projetada e do calculo da area a ser desmembrada para a
expansao do aeroporto municipal, bem como a area a ser desmembrada esta
ilegivel, como dito, num verdadeiro desrespeito, com os elementos do

perimetro ilegiveis, quais sejam:

Ndmero de identificagdo dos marcos de concreto, coordenadas UTM
dos mesmos, rumos, distincias, calculo da area, etc., area a ser
desapropriada e desmembrada da matricula 730 do RGI de Tangara da
Serra - MT.

Pois, bem, nesse passo, para conferir os marcos implantados pela
empresa contratada, em vistoria de campo, acompanhado do senhor Wilker
Christie, constatamos que o levantamento de campo nac contempla a
indenizagao da antiga estrada que margeia o lado esquerdo do aerédromo
municipal, na largura de 10 metros, quando constatamos as primeiras
incongruéncias técnicas que o LAUDO TECNICO DE AVALIACAO.

Diante do exposto, resta impugnado o valor total da avaliacao no importe
de R$ 972.766,40, valor expresso na pagina 19.

3 - DO CALCULO DO VALOR DA AREA A SER DESAPROPRIADA
O ilustre perito classifica o0 solo existente no imoével constante nas

matriculas n.° 19378, 14104, 14105 e 14106, como sendo do Grupo A, Classe
1 e Subclasse “s”. (p. 9)

#un Froncisco F. Romos, n® 87-E, Cantro, Tangord da Serra/MT - CER: 78 300-000 7 Fone: (653 3326-5095
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Porém, nao existe esta subclasse para a Classe I.

Prosseguindo, manifesta ainda o perito que apds o saneamento de dez
amostras, foram emitidas sete opinides de profissionais do ramo
imobiliario, 2 laudos técnicos e uma opiniso de um proprietario, porém,

opinides ndo sdao amostras.

Manifesta ainda que o imével apresenta — SITUACAO MUITO BOA -
porém a seguir adota a Classe | — 100 %, porém adotou o indice — 0,95!

Ora, se o préprio perito destaca a area como sendo SITUAGCAO MUITO
BOA, entdo deve ser adotado o indice 1,000, pois o acesso é totalmente
asfaitado.

O perito em seu laudo de avaliagdo ainda classificou os solos da

propriedade — capacidade de uso das terras — desta maneira temos:

Trés grupos (A, B, C);

Oito classes (1, I, lll, IV, V, VI, VI, VilI)
Quatro subclasses:

“e” de erosao quanto aos riscos,

“s” de solos quanto as limitagoes,

‘a” de dgua quanto aos excessos,

[Ty )

¢’ de clima com relagdo as limitacdes e diversas unidades de uso

Ora, ndo existem subclasses na classe I.

No mesmo passo, no item — SANEAMENTO DAS AMOSTRAS (Critério
de Chauvenet), o ilustre perito utilizou dez amostras, porém, as amostras
representam os negocios concretos realizados na regigo e no lugar de negdécios

Rug Francisco F. Ramos, n® 57-2, Ceniro, Tangdtd do SerrafMT - CEP: 76.300-000 / Fone: (69) 33206-5098
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concretos utilizou “opinides” constantes na tabela PLANILHA PESQUISA
DE MERCADO, ANEXO 03.

Ora, opinides como dito niio sdo amostras!!!

Ou seja, o laudo de avaliagdo nao atende os indices constantes na NR
14653-3 para obter-se o valor justo da area a ser desapropriada, pois nao
espelhou o nivel de preciséo da avaliagao.

Por fim, o VTN - Valor da Terra Nua - néo foi calculado de acordo com a
norma técnica acima citada, restando impugnado o valor de R$ 106.482,27 por
hectare.

Curiosamente, analisando-se os Laudos Técnicos de Avalicdo dos
proprietarios que serdo desapropriados, percebe-se que apesar das
peculiaridades de cada propriedade, todas as propriedades apresentam o
mesmo valor, qual seja — R$ 106.482,27 - cento e seis mil,

quatrocentos e oitenta e dois reais e vinte de sete

centavos/hectarelll

Ora, isso € inadmissivel, pois é evidente que cada propriedade tem um
valor de acordo com a sua localizagdo, benfeitorias e de acordo com as
caracteristicas morfologicas.

Além do mais, o perito informa que “..buscou-se as imobiliarias,
corretoras, proprietarios, informagées de jornais e sites...” (p. 15).

Ou seja, como estes indices foram utilizados apenas para depreciar o
imovel maliciosamente e o restante do calculo foi feito através do Software
Avalurb 5.0 - Imével Rural, chegando-se a um valor ja determinado

anteriormente, portanto resta impugna se o valor apresentado.

Rua Franciico F. Romes. it 37-£. Centro. fongarh da Sera/MT - CEP: 78.300-000 / Fone: (65) 3324-5095
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Neste diapasao, o Impugnante impugna a PLANILHA DE PESQUISA DE
MERCADO, ANEXO 03, posto que na elaboracdo do Laudo Técnico de
Avaliagdo nédo foi informado nenhum negdcio concreto realizado nas

adjacéncias, apenas informacoes de corretores.

Assim, esta tabela fornecida e elaborada unilateralmente pelo perito nao
reflete a realidade fatica e os valores representativos dos imoveis nas

adjacéncias da area a ser desapropriada.
Vejamos alguns exemplos de casos concretos de vendas realizadas:

Luci Ferro, vendeu recentemente 14,5200 hectares ao preco de R$
123.966,94/hectare, em uma pequena chacara localizada na saida para Cuiaba,
em frente ao posto Gabriela Locatelli, a qual faz fundos com a propriedade do
senhor Miguel Gongalves Lara Primo, distante cerca de 8 km do centro da
cidade, ao senhor MANOEL MALAQUIAS, arrendatario da Fazenda Paraiso.

Na mesma regido, a cerca de 1000 metros a frente deste imovel, o senhor
EDIELSON GOMES CORREA, fone 65.9.9987.2607, OFERTA uma area de
7,20 hectares e o valor pedido é de R$ 1.200.000,00 {um milhdo e duzentos
mil reais), ou seja, R$ 166.666,66/ha ou R$ 400.000,00/ alqueire paulista.

No mesmo jaez, a Chacara JM, de propriedade do senhor Jodo Marcos
Martinez Lopes, localizada na cabeceira do aeroporto Municipal, esta avaliada
para fins de cobranca de IPTU, em R$ 282.899,00/ hectare (duzentos e oitenta
e dois mil, oitocentos e noventa e nove reais), numa area de 4,5505 hectares.

A chacara do Senhor Argeu Fogliatto, contigua a area da chacara JM,
situada defronte ao Aeroporto Municipal e diametralmente oposta, e onde sera
construido o estacionamento particular do Aeroporto Municipal, esta sendo
avaliada igualmente em R$ 282.900.00 por hectare para fins de cobranca de
IPTU pelo Municipio.

itua Francises £ Rames, o® A7-E. Cenio Tangara da Serrg/MT - CEP: 78.300:000 / Fona: 65 3326-5095
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Ora, convenhamos, olvidou-se o ilustre perito de levar em
consideragdo estes dados, os quais deveriam ter sido inseridos na tabela
PLANILHA PESQUISA DE MERCADO, sob pena de nulidade, e apos fazer a
homogeneizacéo das amostras, cujas amostras refletiriam significativamente a
maior no calculo final do valor da area a ser desapropriada, em Laudo Pericial e

que nao foi levado em consideragéo pelo senhor perito.

De outro giro, o método Comparativo Direto para fins de Avaliagdo para
desapropriac¢éo é vedado, devido a imprecisao, devendo as avaliagdes como in
casu, serem realizadas de acordo com as normas NR 14653-3 e por perito
credenciado no IBAPE - Instituto Brasileiro Avaliacbes e Pericias de
Engenharia, utilizando metodologia cientifica, a qual empresta maior precisio e
acuracia no resultado da avaliagdo, com maior justica para o proprietario do

imovel a ser desapropriado.

Logo, resta impugnado in totum o calculo avaliatério apresentado
parcialmente ilegivel e o Laudo Técnico de Avaliagdo, bem como o valor
constante no laudo de avaliacao — R$ 972.766,40 (novecentos e setenta e dois

mil, setecentos e sessenta e seis reais e quarenta centavos).

6 — DA ESTRADA INTERNA QUE NAO FOI CONTEMPLADA NO
LAUDO PERICIAL.

Analisando ainda o Laudo Pericial, constata-se que o Impugnante tera a sua
estrada vicinal que demanda ao seu imével suprimida, tendo que construir uma
estrada interna que ocupara uma area de 3,2980 hectares, cuja area nao foi
calculada quando da elaboracéo do Laudo Pericial.

Além dos transtornos com o novo tragado, pois o Impugnante terad que
usar a estrada que demanda ao imovel de Carlos Roberto Lima, o Impugnante
tera diminuido o seu patriménio se n&o for considerada a area da nova estrada

interna.

Rug Francisco F. Romos, nf 37.5, Cantio, fangard da Sere/MT - CEP: 76.300-000 / Fone: (65) 3326-5095
(653 9 9902-38145 & (68) 9 9747-3905




WUATRIN

Nesse passo, deve ser considerado uma area de 3,2980 hectares, (vide
planta topografica anexa) a ser utilizada para construgdo de estrada interna, na
largura de 16 metros e 2.038,43 metros de comprimento, perfazendo uma area
de 3,2980 hectares, e considerando no minimo o valor da avaliacio de R$
106.482,27 (cento e seis mil, quatrocentos e oitenta e dois reais e vinte centavos)
temos o valor de R$ 351.178,52 (trezentos e cinquenta e um mil, cento e
setenta e oito reais e cinquenta e dois centavos) cujo valor devera ser

suplementado no valor final da avaliagao.
5~ DO LAUDO DE AVALIAGAO - ASPECTOS JURIDICOS

Inicialmente, cumpre manifestar que o mesmo esta em desacordo com a
Lei 5.194/66, c/c Resolugdo n° 307 do CREA, de 28 de fevereiro de 1986, bem
como em desacordo com a Decis@o Normativa n°® 28 do CONFEA, de 27 de maio
de 1988 e Resolugao 336/89 do CONFEA;

Vejamos a legislacdo pertinente que deve ser observado por todos,
especialmente pela administragdo publica, tais como pelo Engenheiro Civil,
Engenheiro Agrénomo, Engenheiro Florestal, Engenheiro Eletricista. técnico em

agropecuaria, técnico ambiental, dentre outros.

A Decisao Normativa n° 28 do CONFEA de 27/05/1988, dispde sobre a
obrigatoriedade da ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA,
pelo desempenho de cargo ou fungéo técnica.

A vista dos estudos contidos nos Processos n® CF-1509/86 e CF-2234/86.
a efetivagdo da ART pelo desempenho de Cargo ou Fung8o Técnica, seja por
nomeagao, ocupagdo ou contrato de trabalho, tanto em entidade publica ou
privada, conforme preceitua o artigo 5° da Resolugédo n° 307, de 28 de fevereiro
de 1986, e seu paragrafo dnico, é obrigatoriedade de competéncia do
profissional nomeado, ocupante ou contratado para o cargo ou fungéo.

g Franciseo F. Ramos, n® 37:F, Cento. Tungard da Serra/MT - CEP; 78.300-000 / Fone: (65 3326-5005
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E por fim temos, o art. 9° da Resolugao 307, de 28 de fevereiro de 1986
do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, verbis:

[-]

Art. 9° - A falta de Anotacao de Responsabilidade Técnica
Sujeitara o profissional ou a empresa contratada a multa prevista
na alinea "a" do artigo 73 da Lei n® 5.194, de 24 DEZ 1966, e
demais cominagoes legais, sem prejuizo dos valores devidos.

Pois bem, constatamos que o Laudo Técnico de Avalicdo bem como o
Memorial Descritivo da area a ser desapropriada estéo desacompanhados das
respectivas ART’, sendo nulos de acordo com a legislacdo acima.

Para finalizarmos, analisando o Laudo Técnico de Avaliagdo, na
modalidade e técnica usada, depois de minuciosa analise, constatamos que
trata-se meramente de um “parecer” “encomendado” pela Administracao Publica
Municipal e que deve ser refutado de plano.

De outro giro, para dirimir a controvérsia, requer-se sejam realizadas duas
novas pericias a serem realizadas por empresas especializadas no ramo de
avaliagdes e pericias, e que tenham registro no IBAPE - Instituto Brasileiro
Avaliagoes e Pericias de Engenharia, para obter-se o valor real do imével a
ser desapropriado.

6 -~ DO PAGAMENTO DO PRECO

Por fim e ndo menos importante, e motivo maior da impugnacgéo do Laudo
Técnico de Avaliagao, o qual interessantemente nao falou da data e da forma
de pagamento do valor da desapropriacio.

Vejamos o mandamento do inciso XXIV do artigo 5° da Carta da
Republica, verbis:

Rua Francisco F. Ramos, 1% 37, Ceniro, Tongora do Serra/MT - CEP; 78.300-000 / Fone: (65) 3324-5005
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XXIV - a lei estabelecera o procedimento para desapropriagéo por
necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social,

mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro, ressalvados os

casos previstos nesta Constituicdo; (destacamos)

Pois bem, diante da falta da data ou de previsdo expressa de pagamento
o Impugnante impugna in totun derradeiramente o “Laudo Técnico de Avaliagio”
e na mesma toada, como o Municipio manifestou expressamente em sua
Notificagao ExtraJudicial n° 35 de 8 de Julho de 2019, o Impugnante notifica
a este Municipio que se abstenha de praticar qualguer ato esbulhatério ou

que possa turbar a posse e a propriedade de sua area confrontante ao

aerédromo municipal, especialmente as benfeitorias — cercas - edificadas

em frente ao aerédromo, sob pena de ingresso em juizo com a competente
Acédo Judicial prépria para coibir qualquer ilegalidade ou arbitrariedade a
ser praticada por esta administracdo, tudo com espeque nos _arts. 5.°
inciso XXIV da Carta da Republica c/c art. 1.228 do Cédigo Civil, antes do
pagamento do valor justo e correto pela area a ser desapropriada.

Alternativamente, caso a Administragdo Municipal julgue que o valor de
R$ 972.766,40 (novecentos e setenta e dois mil, setecentos e sessenta e
seis reais e quarenta centavos), seja o valor justo, podera depositar o prego
em conta corrente, e apés o depésito os trabalhos de realocagdo das cercas

serao iniciados.

7- DOS REQUERIMENTOS FINAIS

EX POSITIS, requer de V. Senhoria:
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1 - Requer seja realizada uma nova pericia a ser realizada por empresa
especializada no ramo de avaliagGes e pericias e que tenham registro no IBAPE
- Instituto Brasileiro Avaliagdes e Pericias de Engenharia, sendo suportada

por este municipio para apurar o valor correto da area a ser desapropriada;

2 — Qu alternativamente, aceita o valor de R$ 1.313.458,18 (Um milh3o,
trezentos e treze mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais dezoito
centavos), pelo pagamento de 9,0367 hectares a ser desapropriado e 3,2980
hectares pela estrada interna que tera que ser construida as expensas do
Impugnante, cujo valor é o equivalente ao negécio (amostra) realizado pela
senhora LUCI FERRO, no valor de R$ 106.482.22/hectare.

Para tanto, indica a conta corrente para ser efetivado o deposito em
especie, condigao sine qua non para o inicio dos trabalhos de realocacao das

cercas divisorias, a saber:

MIGUEL GONGCALVES LARA PRIMO

BANCO BRADESCO S/A

AGENCIA 1249-1 - TANGARA DA SERRA — MT
CC - 0039186 7 01 00

Nesses termos.
Pede deferimento.
Tangaré da Serra, 22 de julho dg-2019. ™
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ENGENHARIA

MEMORIAL DESCRITIV O

Imoével: Estrada Projetada
Proprietério:  Miguel Gongalves Lara
Matricula n®  19.378, 14.104, 14.105, 14.106 do RGI de Tangard da Serra - MT

Municipio: Tangard da Serra
Gleba: Juntinho

Estado: Mato Grosso
Area: 32.980,20 m2

Inicia-se o descricGo deste perimetro no vérfice M-1, de coordenadas N
8.379.857,.84m e E 452.215,12m; situado em comum com terras de Carlos Roberto
Lima e em comum com Areo Remanescente de Miguel Gongalves Lara; deste, segue
confrontando com a Area Remanescente de Miguel Gongalves Lara, com os
seguintes azimutes e distancias:  168°0333" e 2.038,43 m até o vértice M-2, de
coordenadas N 8.377.868,68m e E 452.635,79m; 261°24'49" e 36,44 m até o vértice M-
3, de coordenadas N 8.377.863,98m e E 452.404,63m; situado em comum com Area
Remanescente de Miguel Gongalves Lara e em comum com Estrada Municipal;
deste, segue confrontando com a Estrada Municipal, com o seguinte azimute e
dist@ncia: 338°01'35" e 16,45 m até o vértice E-24C, de coordenadas N 8.377.873, 51m
e E 452.600,79m; situado em comum com Estrada Municipal e em comum com Area
em Processo de Desapropriagcdo; deste, segue confrontando com a Area em
Processo de Desapropriagcdo, com 0s seguintes azimutes e disténcias: 81°24'49" e
23,29 m até o vértice M-24B, de coordenadas N 8.377.876,99m e E 452.623,81m:; e
348°03'33" e 2.024,36 m até o vértice M-29B, de coordenadas N 8.379.857,55m e E
452.204,96m; situado em comum com Area em Processo de Desapropriacdo e em
comum com temras de Carlos Roberto Lima; deste, segue confrontando com terras de
Carlos Roberto Lima, com o seguinte azimute e distGncia: 88°19'34" e 16,26 m até o
vértice M-1, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas est@o georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 57° WGr, tendo
como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e disténcias, drea e perimetro foram
calculados no plano de projecdo UTM.

Tangaré da Serra - MT, 22 de julho de 2019.

Engenheiro Agrimensor Luiz da Silva

CREA-MT 6.699/1D
CONFEA 1204442886

Fis. 1de 1
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PROCURACAO AD JUDICIA ET EXTRA.

Outorgante(s): MIGUEL GONCALVES LARA PRIMO brasileiro, divorciado, agricultor,

devidamente inscrito do CPF — 171.970.821-53, RG — 981.459 - SSP - MT,
residente e domiciliado a Rua Euclides Geraldo Medeiros, n.° 368 - S — Centro -
Tangara da Serra — MT, fone 9.9604.7078;

Outorgado Dr.’ LUIZ QUATRIN, brasileiro, casado, advogado, OAB/MT 10.537; Dr*.

Poderes:

NATALIA QUATRIN, brasileira, solteira, advogada, OAB/MT 17.737; Dr
LEONIDAS CARGNIN QUATRIN, solteiro, advogado, OAB/MT 22.284,
TODOS COM ENDERECO profissional a Rua Francisco F. Ramos, n.° 37 — E —
Centro — Tangara da Serra.

Pelo presente instrumento particular de procuragdo ofs) outorgante(s)
nomeiam(m) e constitui(m) seu(s) bastante(s) procurador(es) em conjunto ou
separadamente no Estado de Mato Grosso, ou onde mais for necessario for, para
com os mais amplos poderes inclusive os da cldusulas “ad judicia® representa-
lo(s) em juizo ou fora dele ¢ bem como perante repartigdes publicas, quer
federais, estaduais ou municipais, podendo dito(s) procurador(es) com vista ao
cabal desempenho deste mandato, tudo requerer e praticar, patrocinar a defesa
do(s) interesses do(s) outorgante(s) em quaisquer agdes em que 08 em o(s)
mesmo(s) seja(m) parte(s) como autor(es), réu(s), assistente(s), oponente(s) ou
por qualquer outra forma interessando interessado(s), argiiir suspei¢des,
excepcionar, firmar compromissos, acordar, desistir, transigir. dar e receber
quitagdo, obrigando-se o(s) outorgante(s) a pagar(em) ao(s) outorgado(s) pelos
servigos prestados, 0s honordrios profissionais de conformidade com a tabela da
OAB, na falta de outro contrato estipulado, bases diversas, substabelecer e usar,
ainda e notadamente dos poderes especiais requerer os beneficios da Justica
Gratuita, bem como defende-lo na via administrativa

PODERES ESPECIFICOS: A presente procuragdo outorga, inclusive, os poderes
especificos para receber citacdo, confessar, reconhecer a procedéncia do pedido,
transigir, desistir, renunciar ao direito sobre o qual se funda a acdio. receber, dar
quitacdio, firmar compromisso, requerer a justica gratuita e assinar declaracio de
hipossuficiéncia econémica de acordo com o art. 105 do {PC de 2015).

PODERES ESPECIAIS: Representa-lo ainda na via administrativa ou judicial em
face do MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA -MT na acdo de desapropriagéo
do Aeroporto Municipal, bem como propor agdo defesa administrativa e as demais
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias para o bom e fiel cumprimento deste
mandato.

Tangara da SLI’l‘d - MT 17 de Junho 2019.

Mi(; Uﬁ LVLS LARA PRIMO




ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de

Avaliacdo Técnica as ARTs n°:

E

3205812 — Pedro Américo Perassolo
3205820 —~ Candido Betoni

3205836 — Silvia Simon

3205861 — Argeu Fogliatto e outros
3205878 — Miguel Gongalves Lara
3205895 — Miguel Teixeira Franco
3205898 — Luiz Quatrin

3205915 - Carlos Roberto de Lima

que estas compdem os referidos Laudos conforme normativas legais

cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.

Cumpre destacar que houve um equivoco na classificagdo do solo das areas

avaliadas, o correto € citar, Grupo A, classe |. Nao ha prejuizo na presente avaliagéo e

alteracao financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

Av. Brasil, n® 2.350-N, Jardim Europa, Tangara da Serra-MT
TEL.: (65) 3311-4862
e-mail: seapa@tangaradaserra.mt.gov.br
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Relatorio Técnico

(Resposta protocolo n° 21539/2019)

MIGUEL GONCALVES LARA

AREA - MATRICULAS n° 19378, 14104, 14105 e 14106
Decreto n° 179 — 28 de Junho de 2.019.

Tangara da Serra-MT \ :
Agosto / 2019
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1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

~ Miguel Gongalves Lara.

Area do-?-f_!mjével Rural: Fragdo das matriculas n°® 19378, 14104, 14105 e 14106 —
90.367,85 m? ou 9,0367 hectares — conforme Decreto n® 179, de 28 de Junho de
2.019.

Enderego: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo

Atendimento ao protocolo n°® 21539/2019/GERAL, de 23 de julho/19 do
requerente Miguel Gongalves Lara Primo.

4 - Responsavel Técnico:
Kelvin Shin-iti Kabeya
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801

5 - Vistoria

Verificando a area in loco novamente do requerente, e conforme o Decreto n°

179/2019:
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“Inicia-se com um marco M-32C, com coordenada UTM E:452.158,6626 /
N:8.379.856,1846, deste segue com distancia de 43,26m, confrontando com area de
Carlos Roberto de Lima, até encontrar o marco M-29B com coordenada UTM
E:452.204,9640 / N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m, confrontando com éarea remanescente de Miguel Gongalves Lara, até
encontrar o marco M-24B com coordenada UTM E:452.623,8120 / N:8.377.876,989,
deste vira a direita e segue com distancia de 23,11m, confrontando com é&rea
remanescente de Miguel Gongalves Lara, ate encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a direita e segue
com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada Municipal, até encontrar o
marco M-32E com coordenadas UTM E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste
deflete a direita e segue com distancia de 28,98m; confrontando com area do
Aeroporto até encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E:452.548,8756 /
N:8.378.011,1053, deste vira e deflete a direita e segue com distancia de 1.885,90m,
confrontando com area do Aeroporto até encontrar o marco M-32C, ponto inicial
deste caminhamento”.

Area total a ser desapropriada = 90.367,85metros quadrados = 9,0367ha.

O presente técnico relator constata que no levantamento de campo
apresentado ao mesmo, ndo ha indicio evidente de uma nova estrada na area
do requerente.

Sobre a questéo da classificagdo do solo na area do requerente, o presente
técnico registra que cometeu um equivoco ao citar a subclasse. O correto é afirmar-:
Grupo A, Classe |.

Na composi¢éo da planilha de mercado da situacéo paradigma, temos a
considerar a andlise de duas areas efetivamente negociadas, com laudo técnico
realizado por perito da 4rea e a coleta de dados até o més de fevereiro/2019. Assim
relata-se que o negécio realizado pela sr® Luci Ferro possivelmente ocorreu apés o
periodo de coleta de dados e que, pela descricdo apresentada reporta uma area
com frente a rodovia asfaltada, com diferencial no valor. O relatério apresentado cita
o senhor Edielson Gomes Correa, como “oferta”, ou seja, também n3o reporta a um

negocio concretizado. w
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Considerando que as areas dos proprietarios rurais envolvidos no processo
de expanséo do perimetro do Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza” séo
contiguas, o presente técnico esclarece que o valor basico adotado seria
harménicos a todos envolvidos. O fator diferencial seria as benfeitorias existentes
(cercas, cocho de sal, pastagens, etc,) nas areas dos envolvidos no processo
indenizatério.

Da questdo da estrada interna a propriedade do requerente, que a
documentagéo entregue para andlise e posterior calculo indenizatério, o presente
técnico relata a atengdo na &rea informada (90.367,85m? = 9,036785ha) pelo
departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal. Caso ocorram alteragées da
descricao da area e do perimetro informado pelos responséaveis, o técnico podera
realizar novo calculo, contemplando o pedido do requerente.

O presente técnico cumpre informar que foi emitido a ART n°® 3205878 ( em
anexo ) e que faz parte do Laudo Técnico de Avaliagdo da rea do requerente.

6 - Encerramento

O presente Relatério Técnico contem 4 (quatro) paginas digitadas
eletronicamente e anexo (1), todas devidamente rubricadas sendo esta (ltima
pagina datada e assinada.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

elvig 1-1ti Kabeya
Engenheiro Agronomo CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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' Lei n° 6.496, de 7 de Dezembro de 1977 ART de PRESTAGAC DE SERVICO
3205878

Mativa: NORMAL

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT
1. Responsével Técnico ART Individual/Principal

KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo

RNP: 1405713801 Registro: MG00075031
Empresa: NENHUMA EMPRESA Registro: 0

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPF/CNPJ: 0378823000166
Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N N° 2351
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Parta incluso da ART no Acervo Teenico, & necessario que seja entregue no CREA-MT uma via original assinada da mesma,
6. Declaragées .
Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas tcnicas da ABNT. ra legislacsio especifica e no Decreto n° 5.296, de 2
de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
7. Entidade de classe
INSTITUTO BRASI LELhO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - SECAD MATO GROSS0 = IBADE
8. Assinaturas : 9. Informagdes

T

Declaro serem verdadeiras as informagbes acima - A ART 6 valida te quando quitada, mediante ap taga
\f/ / 1 = “f: /? do comprovante do pag to ou conferéncia no site do CREA.
| 4 L’JJ f’) 20 - A autenticidade deste d to pode ser verificada no site
— i I 2 de Data de www.crea-mt.org.br

- A guarda da via assinada da ART ser4 de responsabilidade do
fissional e do contratante com o objetivo de documentar o
{h-u:l.io contratual.

www.crez-mt.org. br atendimento@crea-mil.org.br . cnu. H'

tel: (65) 3315-3000 fax: (65) 3315-3000 e
Nosso Nimero: 14/181000003205878-2

@\Tarﬁ KABEE; T?‘%ﬂ 72

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAL CPF/

Valor ART RS 8596 Paga\enf 02/08/2019 |
[ \

 ART emitida pela Internet. Para confirmar a veracidade das informagdes nela constantes, entre no site
| Www.crea-mt.org.br - Profissional - ou - pelo APP do CREA-MT, disponivel na Play Store.
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

MIGUEL GONGALVES LARA

AREA - MATRICULAS n° 19378, 14104, 14105 e 14106
Decreto n° 179 — 28 de Junho de 2.019.

Tangara da Serra-MT
Julho / 2019
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1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Miguel Gongalves Lara.

Area do Imével Rural: Fragdo das matriculas n® 19378, 14104, 14105 e 14106 —
90.367,85 m* ou 9,0367 hectares — conforme Decreto n°® 179, de 28 de Junho de
2.019.

Endereco: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliagao

Atendimento aos Memorandos n° 972/SEPLAN/2018 e n° 579/SINFRA/2018
para avaliacdo de imoveis rurais referente a area de expansao do Aeroporto
Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza’ para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico:

Kelvin Shin-Iti Kabeya
Engenheiro Agronomo — CREA-MG 75031-D — RNP 140571 3801

5 - Metodologia utilizada: %X’
Comparativo Direto de Dados de Mercado. '
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagdo objetiva-se a determinacdo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imével
denominado nas matriculas n° 19378, 14104, 14105 e 14106, do R.G.l. desta
comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 02 de janeiro deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-Iti Kabeya acompanhado do Engenheiro Civil
Esdras Marlon da Silva Jara.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido Unemat, na
rotatéria vira-se suavemente a direita e segue em estrada nzo pavimentada, com
1.100 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizac&o da érea descrita (vermelho). Segue fotos da area a ser desapropriada
em atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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1 - a esquerda da foto, area a ser desapropriada.

2 — perspectiva da area a ser desapropriada / cultura da soja
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a seguir descrita
conforme o Decreto n°® 179/2019.

“Inicia-se com um marco M-32C, com coordenada UTM E:452.158,6626 /
N:8.379.856,1846, deste segue com distancia de 43,26m, confrontando com area de
Carlos Roberto de Lima, até encontrar o marco M-29B com coordenada UTM
E:452.204,9640 / N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m, confrontando com éarea remanescente de Miguel Gongalves Lara, até
encontrar o marco M-24B com coordenada UTM E:452.623,8120 / N:8.377.876,989,
deste vira a direita e segue com distancia de 23,11m, confrontando com area
remanescente de Miguel Goncalves Lara, ate encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a direita e segue
com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada Municipal, até encontrar o
marco M-32E com coordenadas UTM E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste
deflete a direita e segue com distancia de 28,98m, confrontando com area do
Aeroporto até encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E:452.548,8756 /
N:8.378.011,1053, deste vira e deflete a direita e segue com distancia de 1.885,90m,
confrontando com area do Aeroporto até encontrar o marco M-32C, ponto inicial
deste caminhamento”.

Area total a ser desapropriada = 90.367,85metros quadrados = 9,0367ha.

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto — unidade 6,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02)

7.1 - Caracterizacdo da regido

Aspectos fisicos

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio s&o marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territério. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média

&
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de 387 metros. Quanto a vegetacdo, o municipio dispée de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territorio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis e o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul).

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisdo de macroregido do
estado de Mato Grosso, o0 municipio de Tangara da Serra esta localizado na regido
Centro Sul do estado e € um dos principais polos econdémicos. Na porgéo cuja area
abrange o planalto do Parecis e o nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuéria.

O imovel objeto deste laudo, as matriculas n® 19.378, 14.104, 14.105 e 14.108,
possuem relevo plano.

Uso e ocupacgao do solo

A referida matricula na data da vistoria encontrava-se cultivada com soja. Na
presente data, a area esta em pousio.

Recursos hidricos

O municipio de Tangard da Serra-MT é considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territério brasileiro. A
serra dos Parecis é considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regido sul do territério municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os

rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio é o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo

considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima ¢é Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a

agosto. A precipitagéo anual é em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em ;

7
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janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual é de 24°C. com a maior
maxima 38°C e a minima de 26°C.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificagao técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitagbes das terras, considera-se em
especial a suscetibilidade a erosao, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificagdo do solo existem quatro niveis categéricos
divididos em:
e frés grupos (A, B, C),
e oitoclasses (I, II, lll, IV, V, VI. VIl e Vi),
* quatro subclasses:
‘e” de erosdo quanto aos riscos,
‘s” de solos quanto as limitagdes,
‘a” de agua quanto aos excessos,

“c” de clima com relagéo as limitagGes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e
unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.

¥
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Figura 1, Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras préprias para lavouras, pastagens efou
reflorestamento abrangendo quatro classes:

. Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservagao e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe II: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservagao e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe IlI: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos
e/ou necessitam de praticas complexas de conservagio e/ou melhoramentos
quimicos.
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- Classe IV: Terras com limitagbes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a

conservacao do solo.

O grupo B inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para
pastagens, silvicultura e refagio da vida silvestre e abrange 3 classes:

. Classe V: Terras sem praticas especiais de conservacdo, mas com outras
limitagbes porque possuem risco de inundagao frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento sao seus principais usos apés a drenagem.

» Classe VI: Terras com limitagbes tao severas quanto a degradagédo que sdo
improprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento sdo os usos
recomendados.

. Classe VII: Terras com limitagbes com problemas complexos de conservacdo
de solos e improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos sio os usos

indicados.

O grupo C engloba terras improprias para exploragio econdmica, servindo
para recreagao e tem apenas uma classe:

» Classe VIII: Terras impréprias para lavouras, pastagens e reflorestamento
servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando as matriculas n° 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106, as mesmas
encontram-se posicionada no grupo A, classe | s, e corresponde a 100% da area
em questao, ou seja, é possivel cultivar lavouras, pastagens e florestas, com apenas
analise de solo e corregéo quimica, se necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi
coletada amostra de solo na referida area.

Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, 4 area das matriculas n°® 19.378,

14.104, 14.105 e 14.106 esta classificada como LRd - Latossolo Roxo distréfico (

conforme legenda do mapa ). ‘
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B Latossolo Roxo distréfico

1@y & marg. + Latossolo Rose distrsficocn, arg. + Podzihen Verme
tho-Amiarel distrdficn Th plint. aren /méd & méd farg. pl

&--aig pl + Tewa Roxs Estrtiurads gistrof ca latossoiics &y + Tems
Roxe Estuturads disirdfica arg, sond

7-2 - Homogeneizagio de dados

A homogeneizac&o dos dados coletados sera feita pela nota agronémica que busca
a associacdo do Uso das Terras com a sua localizagdo e acesso. Para a definicao da
situac@o de localizagdo e acesso ser4 utilizado o Quadro |, que considera o tipo de estrada,
a importancia das distancias das propriedades e a trafegabilidade durante o ano ou quando

se utiliza de outros meios de acesso. %
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Quanto a nota agronémica (NA) utilizou-se do somatério do produto entre o
percentual de cada classe de capacidade de usos das terras existente nas matriculas n°®
19.378, 14.104, 14.105 e 14.106, e o0 seu correspondente indice de corre¢so indicado no
Quadro Il. Em resumo, a NA obtida foi a conjungao de dois fatores de homogeneizagao
(localizacdo imével x capacidade de uso da terra).

, QUADRO | 3
SITUACAO DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZACAO E ACESSO

CARACTERISTICAS

THPO DE ACE&EQ

............. l ot LMA( mpag z_gm:m PRATICABILIDADE
P EHRESTRE PSSt S o DURANTE O ANO \
T T e
| Mo Boa m:; fé&cﬁim 1.9h HRELATIVA PERMANENTE |
= AViM-Eh;'!’ADA_ ......... Swn SIGNIFIGATIVA : PERMANfNH ..... 3 |
REGULAR _2 ;%@&?gﬁ | 8-12h | SIGNIFICATIVA m"‘;[‘;‘fx‘:}ﬁ%‘?’
e R S RIS NARSSSRSOMESTUEN [l O O (8 s

DESFAVORAVEL | PARTE DE ANO | SIGNIFICATIVA | | ROBLEMAS SERIOS NA

SERVIDOES ESTAGAD CHUVOSA
FECHOS E
INTERCERPTADA s . @ PROBLEMAS SERIOS
A POR CORREGO RESTRITA SHSNIFICATIVA MESMO NA SEGA
SEM PONTE

Fonte: Manual de Obtencgéo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

e




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

QUADRO i
FATORES DE PONDERACAQ NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE

DEUSOE SITUA(}:&Q

I ‘
AR ol m | v v | v | ovm
#0% 61% | 47% | 39% 29%% 2(1% 13%
o 100% | 1,000 | 0,800 | 0610 | 0,470 | 0,390 | 0.290 | 0.200 | 0.130
MUITO BOA ' 95% | 0,950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0,371 | 0276 | 0,190 | 0.124
_—I;iOA : Qﬂ"ﬁ 0.500 \: D720 | 0549 042?7 ..5,-351 0,261 | 0,180 0,117_
| REGULAR 80% | 0,800 | 0,640 | 0483 | 0,376 | 0312 | 0232 | 0.180 | 0.104
DESFAVORAVEL 75% | 075 | 0800 | 0458 | 0353 | 0203 | 0.218 | 6.150 | 0088
_;§U|M T0% 870 0550 0,-12?_0,329 0,273 | 0203 | 0.140 0001

Fonte: Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

Localizagédo e acesso do imével — as matriculas n° 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106
— acesso parte asfalto e parte terrestre, situacdo MUITO BOA, distancia nao
significativa, praticabilidade permanente.

Classe de capacidade de uso do imével — classe | — 100% - 0,95

Para o célculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro Il pela quantidade de
area estimada das matriculas n° 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106, com as devidas
ocupacdes — area de pastagem (100%) na fracdo analisada.

Entao temos:

NA = (localizagao imével x capacidade de uso da terra)

NA = (0,95 x 1) = 0,95 Para as matriculas n° 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106

Onde, NA = nota agronémica f@y |

1h
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Vamos considerar o limite de 20% sobre o valor da nota agrondmica, sendo LI
— limite inferior e LS — limite superior. A NBR 14653-3: 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agronémico para o Grau | de Fundamentacao, e
20% para os graus Il e Il de Fundamentagao. Sera empregado para o referido

trabalho, o intervalo de 20%.
LI=0,95x0,8=>0,76

LS=0,95x1,2=>1,14

Para o correto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imével Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram coletadas 10 amostras a
nivel de mercado, sendo 07 opinides de profissionais do ramo imaobiliario, 2 laudos
técnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opinido de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas dois fatores que colaboram para a devida avaliacdo da propriedade do
processo — matriculas n® 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106 — 0s quais foram nominados
F1 referente as condigdes de acesso a propriedade e F2 que trata das localizagtes
da propriedades, com foco na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia esta a planilha com o resumo das informagbes utilizadas no
processamento dos dados coletados no mercado imobiliario do municipio de
Tangara da Serra-MT, onde buscou-se as imobiliarias, corretores, proprietarios e
informacdes de jornais e sites. (anexo 03)

Todas as amostras coletas atendem aos parametros de 20% para os limites:
Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agronémica para as matriculas
n® 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106. )%V
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Segue junto o processamento das informagdes obtidas e processadas com o
auxilio do software citado. (anexo 04)

7-3 - Benfeitorias

Conforme as imagens da referida matricula na data da vistoria, trata-se de
uma area de cultivo de soja e milho safrinha ( observacdo de cultivos de anos
anteriores ) cultivadas em rotagéo, contando com o possivel efeito da pluviosidade
anual e fertilidade natural dos solos. Como sera realizada a desapropriagiao da
fracao da area, apos a colheita da cultura, ndo sera realizada calculos referentes a
indenizacao.

As referidas matriculas n° 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106 & cercada com cerca
de arame liso, 05 fios e estacas em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria
reprodutiva e consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o meétodo do
custo de reprodugdo. Para tanto, empregou-se a planilha eletrénica do SENAR-MG
€ no caso foi realizada uma simulagéo com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciacdo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido calculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Através
da planilha eletronica citada foi encontrado o valor de R$9.158,00/km de cerca nova

construida. Com a depreciagdo aplicada, o valor da cerca é de R$5.577,22/km.

(anexo 6). De acordo com as medidas descritas pelo Decreto 179/2019 tem-se a
distancia de aproximadamente 1.885,90 metros entre os marcos M-32C e M-32D, o
que resulta em R$10.518,07 pela distancia a ser desapropriada.

8 — Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobiliario rural, as terras agricultaveis
estdo se valorizando no pais, apesar da crise econdomica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “a maior procura € por areas de pastagem com
potencial agricola, com declividade que permite mecanizagéo, com solos profundos,
chuvas”. J& Dimitri Calimerif, dono da imobiliaria Omni comenta que: “no Mato
Grosso que reune o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem

sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve ou se desvalorizou. J4 a
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terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

aumentou de prego brutamente”. Fonte: www.comprerural.com

A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n° 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispde sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha)
dos imoveis rurais para fins de cobranga do imposto territorial rural — ITR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referido decreto, caso seja
utilizado a classificagdo proposta como aptidio agronémica para a referida

matricula, os valores de VTN/ha, seriam:

e aptidao Maximo => R$16.718,33 x 9,0367 hectares => R$151.078,53
¢ aptidao Médio => R$ 11.100,97 x 9,0367 hectares => R$100.316,13
* aptidao Minimo => R$ 7.743,93 x 9,0367 hectares => R$69.979,57

9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor do imével em tela sera utilizado o Método
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A
metodologia aplicada segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1 e 3.

Para se obter o Grau de Fundamentagéo do trabalho realizado observou-se a
seguinte tabela I:

Tabela | - Classificagdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentacao.

Grau
I | I I
LIMITE MINIMO G 26 71 B
LIMITE MAXIMO 35 70 100 =

Fonte: ABNT NBR 14653-3
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E segue para a tabela de pontuagéo para fins de classificagio das avaliacoes

quanto ao grau de fundamentagdo, usou-se a tabela 2 - de Pontuagdo para

classificagéo quanto ao grau de fundamentacgéo.

Tabela 2 — Pontuagde para fins de classificagio das avaliagbes guanto ao grau de fundamentagio

R Pars determinagdo da pontusedo. os valores na horizontal nde sio
Espmﬁea;?m das it
= avabiagoes de
2 T Ao Condigio pt| Comdigho |pt| Condigho |pt
HNimero de dados de
1 mercado efetivamente [z 3{+1) 2 no miniwo § 18 =& &
utiizados
Qealidade dos dados
2 caibidos no mm{fo de Tod i5 B 2 Mmapa ou a
mesma exploragao, ausencia
conforme em £.1.2
Wisita dos dados de i sl g
3 |  mercado por engenheirs Todos 10 Mainria 8 asusilh e o
de avaliagbes
Critério adotade para ; oS Custo de reedigio Como variavel,
4 avaliar construgfes e G“g; !g?ﬁ s porcadernode | 3 canfanme 2
instalagies ¢ ¥ precos anexo A
s e Como vanavel
5 || Codoadolalopam | oo pnve eming | 5 | Poresdemade | o [T 0NN |
avaiiar producdes vegetais pregos i A
Apresentagio do laudo, : e e e s
" conforme ssgdo 11 iz i B s : e
UtitizagEe do metodo Tratamento cientifico, f: - WE “: P .
T comparative direto de oconforme 7.7.3 & 15 et TS e 12 I I
dados de mercado anexa A am;m- 5 :
Fotografica 2 ' ; i
g | [dentficagSo dos dados Coordenadas Roteiro de acesso
amnostas geodésicas ou 2 ou crogui te i
geograficas localizagio
| F € 4 o ! e
Documentagio do avalianda iyt - -
9 |que parmita sua idertificacia) — Coordenadas Crogui
& localizacio geadésicas ou E wz; o 2
geograficas e
Cestid 30 dominial :
| e i astualizada
Documentagio do imdwel
10 | avakiando spresentada pelo Levantamento
contratanie refere-se a3 topagrafico .
planimétrico da 3 waaém i
acordo Ccom 35 nonras il S
MOTA  Observar subseclo 9.1,

Fonte: ABNT NBR 14653-3
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situagao, etc;

Tabela 3 - resumo da pontuacdo do processo em avaliagéo:

Item | Especificacdo das avaliagoes de imdveis rurais Pontos

1 Numero de dados de mercado efetivamente 9
utilizados
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de 15
mesma explora¢do conforme em 5.1.2
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de 0
avaliacbes
4 Critério adotado para avaliar construgbes e o
instalacées
5 | Critério adotado para avaliar produgdes vegetais 5
6 Apresentacdo do laudo, conforme secao 11 16
7 | Utilizagao do método comparativo direto de dados 12
do mercado
8 Identificacdo dos dados amostrais 2
9 | Documentagdo do avaliando, que permita sua 2

identificacéo e localizagao

10 | Documentacdo do imével avaliando apresentada 2
pelo contratante

Total bk 68

Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com a tabela l, 0 grau
de fundamentag&o do referido trabalho seria grau Il, entretanto como a norma determina nos

casos, em que o item 1, se houver maioria de opinides, € caracterizado como grau |.

s
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Tabela 4 — Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizacdo do métgdo
comparativo direto de dados de mercado.

Grau
Descrigao n I | I
Amplitude do intervalo de confianca de <=30% 30% a 50% . >50%

80% em torno do valor central da

estimativa

Nota — observar subsegio 9.1

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Através da tabela 4, para o grau | de fundamentagéo ¢é utilizado a amplitude de 50%

em torno do valor central da estimativa.

10 — Estudo dos valores

Considerando o valor do VTN/ha conforme o decreto n® 04 de 14 de
janeiro/2019, o valor a ser indenizado considerando aptidédo agronémica maxima

seria de R$ 178.279,25. Soma-se a este, o valor da benfeitoria existente, cerca de

arame Iiso_05 fios - R$ R$10.518,07, resultando no montante total de R$ 188.797,32.

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare é de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area do proprietario a ser
indenizada é de 9,0367 hectares resultando em R$ 962.248,33. Soma-se a este o
valor da benfeitoria existente, cerca de arame liso — R$10.518,07, resultando no

montante final de R$972.766,40.

15



Prefeitura Municipal de Tangari da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n? 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra,mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

11 — Conclusio

Analisando a fracdo das matriculas n° 19.378, 14.104, 14.105 e 14.106
expostas ao nivel do mercado imobiliario local, as condi¢cbes de acesso ao imovel e
a sua localizagdo, o valor obtido de R$972.766,40 (Novecentos e setenta e dois
mil, setecentos e sessenta e seis reais e quarenta centavos), entende-se como o
mais representativo da realidade.
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14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagao contem 22 ( vinte e duas ) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos (8), todos devidamente rubricados sendo
esta ultima pagina datada e assinada.

Tangara da Serra-MT, 02 de Julho de 2.019.

Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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| DECRETO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019. |

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUE INDICA E DA OUTRAS

 PROVIDENCIAS.

~ | O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuicdes que Ihe
confere a Lei Organica do Municipio no art. 7°, caput, incisos VI
2o : e XLV e art. 80, caput, incisos IV e Xll; e com fundamento nos
art. 5° letra “i” e art. 6°, caput, do Decreto-Lei n°. 3.365 de 21

e de junho de 1941.

o

. CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do

Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para fins de
adequacédo e atendimento as normas da Agencia Nacional de
Aviagao Civil - ANAC.

DECRETA:

Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriacéo, as Areas a destacar das matriculas 1 9.378, 14.104, 14.105,
14.106, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 e 2.847, conforme a
seguir especificadas;

- a) Area de 90.367,85m? (9,0367ha), de propriedade de

= - MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 e
14.106, do RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a
seguir descrita:

‘Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452.158,6626 / N:8.379.856,1846, deste segue com distancia de
i 43,26m, confrontando com Area de ‘Carlos Roberto Lima, até
- encontrar 0 marco M-29B com coordenada UTM E:452.204 9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m,confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongalves Lara, até encontrar o0 marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,989, deste vira a direita e segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de s )
Miguel Goncalves Lara, até encontrar o marco E-24C com %
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a

direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada
Municipal, até encontrar o marco M-32E com coordenadas UTM
E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até :
encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E: 4525488756/ (J
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita e segue com 5

i
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distancia de 1.885,90m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32C , ponto inicial deste caminhamento ”

b) Area de 824571m? (0,8245ha), de propriedade de
CARLOS ROBERTO DE LIMA, a destacar da mat. 408, do RGI da Comarca de
Tangara da Serra, cuja poligonal segue a seguir descrita:

‘Inicia-se com um marco E-39B com coordenada UTM
E£:452.131,8820 / N: 8.379.985,1160 cravado na margem da estrada
municipal, deste segue com distancia de 60,01m, confrontando com
parte da mesma Area , até encontrar o marco E-38 com coordenada
UTM E:452.190.,5840 / N:8.379.997,4880, deste vira a direita e
segue com distancia de 142,95m, confrontando com parte da
mesma Area, até encontrar o marco E-37 com coordenada UTM
E:452.220,2240 / N:8.379.857,9010, deste vira a direita e segue com
distancia de 61,53m, confrontando com Area Miguel Gongalves Lara,
até encontrar o marco M-32C com coordenada UTM E:452 158,6626
/ N:8.379.856,1846 deste vira a direita e segue com distancia de
130,99m, confrontando com Area do Aeroporto e Estrada Municipal
velha, até encontrar o marco E-39B, ponto inicial deste
caminhamento.”

c) Area de 23.724,98m? (2,3724ha), de propriedade de
ARGEU FOGLIATTO, JOAO ALBERTO MORATELLI E AUGUSTO
FRANCISCO FOGLIATTO, a destacar da mat. 692, do RGI da Comarca de
Tangara da Serra, cuja poligonal segue a seguir descrita:

“Inicia-se com um marco M-1B com coordenada UTM E: 451.708,764
/ N: 8.379.880,273 cravado na margem da estrada municipal, deste
segue com distancia de 220,82m, confrontando com parte da mesma
Area, até encontrar o marco E-11 com coordenada UTM
E:451.924,809 / N:8.379.925 899, deste vira a direita e segue com
distancia de 32,96m, confrontando com a area do aeroporto
municipal, até encontrar o marco E-11A com coordenada UTM
E:451.931.4717 / N:8.379.892,9151, deste vira a direita e segue com
distancia de 221,11m, confrontando com a mesma drea, até
encontrar o marco M-1B1 com coordenada UTM E451.712,8197 /
N:8.379.859,7959 deste vira a direita e segue com distancia de
20,19m, confrontando com estrada Municipal, até encontrar o marco
M-1B, ponto inicial deste caminhamento.

Apés, inicia-se com um marco M-3B com coordenada UTM
E:451.627,076 / N: 8.379.719,069 cravado dentro da area da
matricula 692, deste segue com disténcia de 103,34m. confrontando
com parte da mesma Area, até encontrar o marco E-2B1 com
coordenada UTM E:i51A?2?,8221 / N:8.379.739,9507, deste vira a

)



ANEXO 00

MEMORIAL DESCRITIVO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — AREA A DESTACAR DA
MAT. 19378, 14104, 14105 e 14106 / AEROPORTO MUNICIPAL

Prop.: MIGUEL GONCALVES LARA
ADIQUERENTE: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

LOCAL: Estrada Municipal - Setor Aeroportudrio — Gleba Juntinho
Rodovia MT 358 — Km 5,5

o e RN R 90.367,85m2 ou 9,0367 ha

CAMINHAMENTO

Inicia-se com um marco M=-32C com coordenada UTM E:452.158,6626 /
N:8.379.856,1846 ,deste segue com distancia de 43,26m, confrontando com Area de
Carlos Roberto Lima, até encontrar o marco M-298 com coordenada UTM
E:452.204,9640 / N:8.379.857,5480 , deste vira a direita e seque com distancia de
2.024,36m,confrontando com Area remanescente de Miguel Gongalves Lara, até
encontrar o marco M-24B com coordenada UTM E:452.623,8120 / N:8.377.876,989
deste vira a direita e segue com distincia de 23,11m, confrontando com Area
remanescente de Miguel Gongalves Lara, até encontrar o marco E-24C com coordenada
UTM £:452.600,7870 / N:8.377.873,5124 , deste vira a direita e segue com distdncia de
118,12m, confrontando com Estrada Municipal , até encontrar o marco M-32E com
coordenadas UTM E:452.558, 1476/N:8.377.983,6593 , deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até encontrar o marco
M-32D com coordenadas UTM E: 452.548,8756 / N:8.378.011,1053 , deste vira a deflete
a direita e segue com distancia de 1.885,90m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32C , ponto inicial deste caminhamento.

Tangara da Serra/MT, 25 de junho de 2019.

JONATAN RUBENS DA SILVA ’
ENGENHEIRO CIVIL
CREA:MT030298
COORDENDOR DE SERVICOS PUBLICOS
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¢ _ ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAO E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangara da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

Para: Ander Santos
Secretario Municipal de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento

Assunto: Solicita Engenheiro Agrénomo para elaboragao de Laudo de Avaliagao de
Imével Rural referente a area de expansao do-aerddromo.

579/2018/SINFRA.

2 Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢ao para quaisquer -
informagées.

Atenciosamente,

\Esa(nsq Matlon da Silya Sara

/ Engenhei Civi
CRES: mﬂ%/ 2
R TR —

ENG® ESDRAS JARA
Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA AN

Denominacao pela Lei Municipal n® 2098/2003

Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009 CM [TS
R.21%,
. ‘ 7
DATA: 13/06/2018 Rub._j_

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA —

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E
PLANEJAMENTO

A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTOS

MEMO/SINFRA
N° 579/2018

BPROTOCOLO: 17710

Rgferentae: AVAL

Prezado Secretario,

Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudos e Projetos desta Secretaria de
Coordenagdo e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servios técnicos profissionais de
avaliacdo no entorno do Aerédromo Municipal de Tangara da Serra/MT. '

_ Essa avaliagdo objetiva viabilizar futura desapropriagdo.a fim de regularizar o
Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO No 12/2017, celebrando entre
a Unido, por intermedio do Ministérios dos Transportes, Portos e Aviagdo Civil — MTPA e o
Estado do Mato Grosso, por mtermedlo desta Secretaria de Infraestrutura e Logistica —
SINFRA, que tem como objetiva a “E!aboragao de rojetos e @xecugao de obras de
engenharia para adequagao e melhonas do Aeroporto Regmna! de Tangara d’a Serra/MT”

Salientamos que as dreas prevista desapropriagdo estao dimensionadas no
_ lgvantamento topograﬁco da area exxstente e Ievantamento da érea de expansao que
segue anexo, ; ; i e

Sem mais para 0 momento certa da atengdio e prowclenc:as se couber,
aproveito a oportunidade para agradecer.

Atenciosamente,

o i p) s

smnusesdvfs’fﬁf
Secretario Municipal de Infraestrutura

U4 Av. Brasil, 2350-N, Jd. Europa, CEP 78.300-000 & (65) 3311-4841 K sinfra@tangaradaserra.mt.gov.br




ANEXO 02

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra "

SECRETARIA MUNICEAL DE COORDENALAD E PLANEJANENTS

SETOR "E"




ANEXO 03

|PLANILHA PESQUISA DE MERCADO | | ] | | | |
| | | | [ |
— 'VALOR DE VENDA E COMPRA DE PRO ES RURAIS - MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT FEVEREIRO /2019
Fonte
- g 2 distincia entre
_ nome tontato matricula | ha Valor R$/ha R$/m’|  Municipio | ° " = b
- _|Diario da Serra - 03Jan2019 IP IMOVEIS - sitio_ L 4,00 380,000,00 95.000,00 9,50 | Tangard da Serra 5
2 :'::;?'” Bisieatipae 99901-5400 o 340 | 280.000,00 82.352,94 8,24 | Tangard da Serra 10 nko nso | 095|085 o080
3 Zap Imdveis Cemit imobiliari Cemit imobill 4% 0,50 100.000,00 200.000,00 20,00 | Tangars da Serra 10 nda sim 09 | 09 | om
| 4 |imobiliaria Diege & / Rocha 3326-4048 . 5,60 &50.000,00 116.071,43 1161 | Tangard daSerra 10 nio nio 09 [ 09 | 08
5 [imok Diego & /Rocha | 33264047 a 1875 | 200000000 | 101.26582| 10,13 | Tanzara da serra 5 i ndo 0,95 055 | 0,90
6 |Denilson Negacios imobilidrios |  99805-2362 haa 0,50 60.000,00 120.000,00 12,00 | Tangars da Serra 6 nda sim 09 | 09 | 081
7 |Denilson N los Imobilldrivs | 99805-2363 et 1,20 170.600,00 141 666,67 14,17 | Tangard da Serra 10 ndo sim 09 | 09 0,81
B |Denilson Negacios Imabili 99805-2363 e 21,78 | 1.440.000,00 66.115,70 6,61| Tangard da Serra 5 nio sim 0,95 [ 0,95 | 090
9 |PMTS/SAMAE - laudn PMITS 3311-4800 £430 3847 | 659270008 | 17137250 17,14 | Tangari da Serra & nia néo 09 | 09 | 081 |
10 |Mario Mendes - Latdo PMTS 3311-4800 152 43,98 7.159.614,15 162.792,50 16,28 | Tangard da Serra 5 s it 0,95 | 0,95 0,90 o
F1 = ACESSO A PROPRIEDADE
i F2= LOocauzZacho
AR Tangard da Serra-MT, ziro de 2.019
Eng. -iti Kabheya =)
CREA-MG 75031/D - RNFP 1405713801
=Y
il

planitha pesquiza mercada sitios chacaras - 10 PROPRIEDADES




ANEXO-04 178]

Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: MIGUEL GONCALVES LARA Tipo: Laudo completo Solicitante: PMTS - PREFEITURA TANGAR

Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTQO MUNICIPAL

WS

Cidade: TANGARA DA SERRA 2 WA, 5 Estado: Mato Grosso
: R ‘__ =
2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)  A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$tha) F1  F2  V.Hom.(R$/ha)
1 380.000,00 4,00 95.000,00 0,95 0,95 8573750
2 280.000,00 3,40 82.352,94 0,85 085 7432353
3 100.000,00 0,50 200.000,00 0,90 090 162.000,00
4 650.000,00 5,60 116.071,43 0,90 0.90 94.017,86
5 2.000.000,00 1975 101.285,82 085 0985 81.39241
6 60.000,00 0,50 120.000.00 090 0,80 97.200.00
7 170.000,00 1,20 141.666,67 0,90 090 114.750,00
8 1.440.000,00 21,78 66.115,70 0,95 095 59.669.42
9 : 6.592.700,00 38,47 171.372,50 0,90 090 138.811,72

10 7.159.61415 43,98 162.792,50 085 095 146.920,23
F1:Acesso F2: Localizagdo
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Eng. Agro Kelvin Shin-iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 140571 3801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 10

Grau de liberdade (Ud): 9

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 59.669,42
Maior valor homogeneizado (R¢/ha): 162.000,00
Somatério dos valores homogeneizados (R%/ha): 1.064.822,67
Amplitude total (R$/ha): 102.330,58
Numero de intervalos de classe (Ud): 5

Amplitude de classe (R$/ha): 20.466,12
Média aritmética (R$/ha): 106.482,27
Mediana (R$/ha): 95.608,93
Desvio médio (R$/ha): 27.310,577512
Desvio padrao (R$/ha): 33.260,244846
Variancia (R$/ha)  2: 1.106.243.887,189576

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Nimero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +ruemrerne. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

E 7
N = Ndmero de Amostras. %
fi

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Senda:
V(n) = Valores homogeneizados:

N = Ndmero de Amostras.
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Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
= A A YPL LUOMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g)DesvioMédio:{jvn)-M [+ V(2)=M]+]|V(3)- M| +uerernes +{V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;
N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:;

N = Numero de amostras,

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
Testa os extlremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S cale. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S calc. para 0 MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrio

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) D_ISTR!BUI@EO AMOSTRAL:
Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras. %

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrio / Média )x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 31,24
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Eng. Agro Kelvin Shin-ki Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
e =e ol - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N° de Amostras ) 40,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) A 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 95.
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262
Li = Limite inferior unitario ( R$/ha )= 82.690,97

Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27

Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 130.273,56

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 2234

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,66

Grau de fundamentacéo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud)= 3

CM/TS

FL.OL%) o

ub._Y

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (LAi ) (R$/ha) = 95.834,04
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 9,04
Valor unitério arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL (R$ ) = 962.248,33

ovecentos e sessenta e dois mil, duzentos e quarenta e oito reais e trinta e trés centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

avaliagac contempla apenas o VIN/ha. As benfeitorias serdc calculadas a parte.

al
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Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia (F))

15

10

INTERVALO
Classe Ber ooy A Freq.
1 59.669,42 80.135,54 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141.533,88 1
5 141.533,88 162.000,00 2
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QRLabel2

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METOQ_Q COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x3

x10
x9

x7

x5
xl

x2

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 95.000,00 85.737,50 0,90
2- 8235294 7432353 0,80
3- 200.000,00 162.000,00 0,81
4- 116.071,43 94.017,86 081
5- 101.26582 01.39241 0,90
6- 120.000,00 97.200,00 0,81
7- 141.666,67 114.750,00 0,81
8- 66.11570 59.66942 0,90
8- 171.372,50 138.811,72 0,81
10- 162.792,50 146.920,23 0,50




Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersdo dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

x9

x10

x7

Mo

x4 o

x5
x1

x8

Mo = Valor Médio (R$/ha)= 125.663,76

Po = Pregos observados.
Do = Dispersdo em relacéo a média.
Am Po(R§/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1=~ 95.000,00 30.663,756 24,40
2- 8235294  43.310815 3447
3- 200.000,00 74.336,244 59,15
4- 116.071,43 9592327 7,63
5- 101.265,82 24.397,933 19,42
6- 120.000,00 5.663,756 4,51
7- 141.666,67 16.002,911 12,73
8- 66.115,70 59.548,053 47,39
9- 171.372,50 45.708,742 38,37
10~ 162.792,50 37.128,744 29,55
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Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalutb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersa@o dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

x3

x10
x9

x7
Mh

14,:5
x1

x2

. x8

°|
5

Mh = Valor Medio (RS/ha) = 106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relagdo a média.

Am Vh(R&ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- 8573750 20.744,767 19,48
2- 74.32353 32.158,737 30,20
3- 162.000,00 55.517,733 52,14
4- 94.017.86 12,464,410 11,71
5- 9139241 15.089,862 14,17
6- 97.200,00 9.282,267 8,72

7- 114,750,00 8.267,733 7.76

8- 59.66942  46.812,845 43,98
9- 138.811,72 32.329457 30,36
10- 146.920,23 40.437,964 37,98

Data: 28/02/2019 s
| i

Eng: no l\yr: Shin-Iti Kabeya
CREA-MG 75031/D / RNP 1405713801




b fid s ANEXO 05

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
Obs: Modificar somente os dados em Vermelho.
Caracteristicas Valor

[Diatancia entre mourdes m: 4

{Numero de fios 5

Distancia entre balancim m: 1]

Comprimento do rolo m: 1000

Ndmero de palanque: 13

Comprimento da cerca m: 1000

Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo ltem
Arame Z-700 RL 5 R$410,00 R$2.050,00
{Mourao 10 a 13/2,50m: Pc ' 13 R$25,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: Pc 0 R$0,00 R$0,00
Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17,00 R$4.165,00
Acofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
|Catracas: Pc 20 R$5,90 R$118,00
i Mao de obra m 1000 R$2,50 ‘R$2.500,00
i, Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$9.158,00
Custo KM linear = = R$9.158,00

Arames/Balancim 2050,00 22%)
{Madeiras 4450,00 49%

Catracas 118,00 1%

Mao de obra: R$2.500,00 27%

e

PLANILHA CALCULO CUSTO CERCAS - SENAR MG - 05 fios - miguel gongalves lara
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ANEXO 06

W, \(
'Tabela de depreciagio da cerca de arame liso - 05 fios |MIGUEL GONCALVES LARA |
e e L | e
Cde =(100-Fator K)/100
' tabela Ross-Heidecke - pagina 182 | i Vu=Cde*vn |
item descricio quantidade fator K RS / jan-2019 | Cde Vn-R$ Vu - RS
: cercas em madeira - ;
1 il Yo aatrsil 1 39,1 9.158,00 0,609 9.158,00 557722
3 TOTAL=>| » " ¥ “ 9.158,00 5.577,22

Heideck

Cde - cosficiente de da‘ecia;io, uso
conjunto do fator K - tabela depreciagdo Ross-

Vn - valor do novo

Vu - valor do usado

Plan1

planilha - custo cerca arame liso - 05 fios - miguel gongalves lara - depreciacdo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

Denominacio pela Lei Municipal no 2099/2003 CM/TS
.;: /.__; 3y

Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009 | Fl. -
{ f: )

Sl e ) B S

 NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL N.° 031, DE 08 DE JULHO |
DE 2019.

O MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, neste ato
representado pelo seu Secretario Municipal que a esta ao final
subscreve;

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender
0 Regulamento da Aviacao Civil fixado pela ANAC e as normas
internacionais ao qual o Estado Brasileiro € adeso;

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
Publico, para fins de Desapropriagdo as Areas nele constantes e
da outras providéncias;

CONSIDERANDO que a area a que se refere o Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequacBes necessarias a
seguranga da aviagdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federagdo e aprovado pela
Secretaria da Aviacao Civil.

NOTIFICA:

O Sr. MIGUEL TEIXEIRA FRANCO, proprietdrio das dreas constantes
das matriculas sob n.° 21.217 e 21.218, no RGI de Tangaré da Serra/MT, para que se
ABSTENHA plantar ou desenvolver quaisquer outras atividades nas respectivas areas,
sobre as quais ha interesse publico do Municipio de Tangaré da Serra/MT, conforme Decreto
n. 179/2019.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliagdo (anexo), para que se manifeste
no prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de
manifestacdo considerar-se-a concordancia tacita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Vossa Senhoria, para que proceda a realocagdo da
cerca de divisa, conforme marcos fixados em loco, no prazo de 15 (quinze) dias.

02 Ay, Brasil, 2350-N, Jd, Europa, CEP 78.300-000 5 (B5) 35‘5 1-45841 .?;z\sinfra@tangaradagerra.mt.gov.br
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S oo
ADVERTENCIAS: o ndo cumprimento da obrigacdo urgente importara
em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,

sem direito a indenizacdo pelo que eventualmente for plantado ou desenvolvido na

respectiva area.

Prefeitura Municipal de ¥angara da Serpa, Estado de Mato Grosso, aos
08 dias do més de julho do ano de dojs mil e dezenove.

Recebiem; @9 /1 / _QLQJQ

BT e
Nome: /E/ 4?} A 0oy ﬂ;&,

Assinatura:
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de

Avaliagao Técnica as ARTs n°:

3

3205812 — Pedro Américo Perassolo
3205820 — Candido Betoni

3205836 - Silvia Simon

3205861 — Argeu Fogliatto e outros
3205878 — Miguel Gongalves Lara
3205895 — Miguel Teixeira Franco
3205898 — Luiz Quatrin

3205915 — Carlos Roberto de Lima

que estas compdem os referidos Laudos conforme normativas legais

cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.

Cumpre destacar que houve um equivoco na classificagdo do solo das areas

avaliadas, o correto é citar, Grupo A, classe |. Ndo ha prejuizo na presente avaliacdo e

alteragao financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

e e u i . =)
M. Sc. Kelvin Shinli Kabeya
Engenheiro Agronomo
Pecusria e Abastecimento

Av. Brasil, n® 2.350-N, Jardim Europa, Tangara da Serra-MT
TEL.: (65) 3311-4862
e-mail: seapa@tangaradaserra.mtgov.br
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

MIGUEL TEIXEIRA FRANCO

AREA - MATRICULAS n° 21.217 e 21.218

Decreto n° 179 - 28 de Junho de 2.019.
ART n° 3205895

Tangara da Serra-MT
Julho / 2019
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1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Miguel Teixeira Franco.

Area do Imével Rural: Fragdo das matriculas n°® 21.217 e 21.218 - 86.507,31m? ou
8,6507 hectares — conforme Decreto n® 179, 28 de Junho de 2.019. (anexo 00)

Enderego: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliagao

Atendimento aos Memorandos n°® 972/SEPLAN/2018 e n° 579/SINFRA/2018
para avaliagdo de imdveis rurais referente a area de expansdo do Aeroporto
Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza” para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico:
Kelvin Shin-Iti Kabeya
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801

5 - Metodologia utilizada:

Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagdo objetiva-se a determinagéo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imovel
denominado nas matriculas n® 21.217 e 21.218, do R.G.l. desta comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 09 de janeiro deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-Iti Kabeya acompanhado do Técnico
Agropecuario André Ferreira do Nascimento.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido Unemat, na
rotatéria vira-se suavemente a direita e segue em estrada nao pavimentada, com
2.600 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizacdo da area descrita (vermelho). Segue fotos da area a ser desapropriada
em atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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Fotos da area a ser desapropriada
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a seguir descrita
conforme o Decreto 179/2019 (anexo 00).

Inicia-se com um marco E-16A com coordenada UTM E:452.012,5260 /
N:8.376.644,4482, cravado na divisa das matriculas 21.217 e 14.435, deste segue
com distancia de 165,08m, confrontando com parte da area de matricula 14.435, até
encontrar o marco M-12A com coordenada UTM E:452.176,8407 /
N:8.378.667,1471, deste vira a direita e segue com distancia de 771,30m,
confrontando a estrada municipal existente até encontrar o marco M-12B com
coordenada UTM E:452.623,812, / N:8.377.876,989, deste vira a esquerda e segue
com distancia de 222,42m, confrontando com a estrada municipal existente, até
encontrar o marco M-12C com coordenada UTM E:452.623,812 / N:88.377.876,989,
deste vira a direita e segue com distancia de 93,07m, confrontando com a estrada

municipal existente, até encontrar o marco E-24E com coordenada UTM

E:452.586,6831 / N:8.377.871,7992, deste vira a direita e segue com distancia de
304,71m, confrontando com a area de matricula 19.378, até encontrar o marco E-
35B com coordenada UTM E:452.284,183 / N:8.377.836,181, deste vira a direita e
segue com uma distancia de 718,83m, confrontando com a area remanescente da
matricula 21.217 e 21.218, até encontrar o marco E-32B, deste vira a esquerda e
segue com distancia de 99,86m, confrontando com a area remanescente da
matricula 21.217, até encontrar o marco E-17, com coordenada UTM E:452.039,207
/ N:8.378.519,089, deste vira a direita e segue com uma distancia de 128,82m,
confrontando com a area remanescente da matricula 21.217, até encontrar o marco
E-16A ponto inicial deste caminhamento.”

Area total a ser desapropriada = 86.507,31metros quadrados = 8,6507ha

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto — unidade 6,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02)

7.1 - Caracterizagdo da regiao \éﬁé

Aspectos fisicos
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O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio séo marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territorio. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média
de 387 metros. Quanto a vegetagdo, o municipio dispbe de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis.

O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territorio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadao dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis € o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul). '

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisdo de macroregiao do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regiao
Centro Sul do estado e € um dos principais polos econdémicos. Na por¢céo cuja area
abrange o planalto do Parecis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

O imodvel objeto deste laudo, as matriculas n® 21.217 e 21.218 possuem relevo

plano.

Uso e ocupagéao do solo

A referida matricula na data da vistoria encontra-se cultivada com pastagem
do género braquiaria, partes da fragdo da mesma encontra-se degradada com a
presenca de invasoras e rebrota da vegetacao nativa.

Recursos hidricos

O municipio de Tangarda da Serra-MT & considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territério brasileiro. A
serra dos Parecis € considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regiao sul do territério municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os
rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas. %&

\/ g
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O principal rio do municipio € o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo

considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima é Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitagdo anual € em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em
janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual é de 24°C, com a maior
maxima 38°C e a minima de 26°C.

Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificacdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitagbes das terras, considera-se em
especial a suscetibilidade a erosao, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificacdo do solo existem quatro niveis categoéricos
divididos em:

e trés grupos (A, B, C),
e oito classes (I, II, I, IV, V, VI, Vil e VIII),
e quatro subclasses:

“e” de eroséo quanto aos riscos,

“s” de solos guanto as limitagdes,

“a” de agua quanto aos excessos,

“c” de clima com relagédo as limitagdes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e
unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou

reflorestamento abrangendo quatro classes:

. Classe |I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe Il: Terras com pequenas limitagbes, com problemas simples de
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe lll: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos
e/ou necessitam de praticas complexas de conservacdo e/ou melhoramentos
quimicos.

10
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. Classe IV: Terras com limitagGes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a

conservagao do solo.

O grupo B inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para

pastagens, silvicultura e reflgio da vida silvestre e abrange 3 classes:

. Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagao, mas com outras
limitagdes porque possuem risco de inundacao frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento sdo seus principais usos apos a drenagem.

. Classe VI: Terras com limitagdes tdo severas quanto a degradagéo que sé&o
improprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento sdo os usos
recomendados.

. Classe VII: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservacao
de solos e improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos sao os usos

indicados.

O grupo C engloba terras improprias para exploracdo econdémica, servindo

para recreacao e tem apenas uma classe:

« Classe VII: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento

servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando as matriculas n° 21.217 e 21.218 encontram-se posicionadas no
grupo A, classe |, e corresponde a 100% da area em questao, ou seja, € possivel
cultivar lavouras, pastagens e florestas, com apenas analise de solo e corregédo
quimica, se necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi coletada amostra de solo na
referida area.

Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, & area das matriculas n® 21.217 e
21.218 estéo classificadas como LRd — Latossolo Roxo distréfico ( conforme legenda

do mapa ).

11
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7-2 - Homogeneizacao de dados

A homogeneizagcao dos dados coletados sera feita pela nota agronémica que
busca a associacao do Uso das Terras com a sua localizagdo e acesso. Para a
definicao da situagdo de localizagdo e acesso sera utilizado o Quadro 1, que
considera o tipo de estrada, a importancia das distancias das propriedades e a
trafegabilidade durante o ano ou quando se utiliza de outros meios de acesso. %

12
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Quanto a nota agrondémica (NA) utilizou-se do somatério do produto entre o
percentual de cada classe de capacidade de usos das terras existente nas
matriculas n® 21.217 e 21.218, e o seu correspondente indice de corregéo indicado
no Quadro ll. Em resumo, a NA obtida foi a conjungdo de dois fatores de
homogeneizagao (localizacdao imével x capacidade de uso da terra).

: , QUADRO | ;
SITUACAO DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZAGAO E ACESSO

CARACTERISTICAS

TIPO DE ACESSO
1 RN LTl et e St IR IR — MIPORTANCIA TICABILIDADE
TERRESTRE it s DURANTE O ANO
. . Noweganiidis BISTANCIAS
OTIMA ASFALTADA 0-1h NAO PERMANENTE
SIGNIFICATIVA | : :
2 1% CLASSE _ 4 e
MUITO BOA e S 1-3h RELATIVA PERMANENTE
58 R I i e S ISR e PSR ao!
BOA | BAIMENTADA 3-6h SIGNEFICATIVA FERMANMNENTE
ESTRADAS E S T
REGULAR SERVIDOES DE 6-12h SIGNIFICATIVA 5@; ?;}N%;?Ef“’
PASSALGEM ok e
; - FECHOBNAS | masrre rue aanr i arin | PROBLEMAS SERIOS NA |
| PEHTVOREL | seevmops | PRRTEDEANG | BIGHIRIGATIR | | Enaciio cHUVOSA
FECHOS F g
INTERCEFPTADA ol b Ry o PROBLEMAS SERIOS
A POR CORREGO RESTRITA SIGNIFICATIVA | MESMO NA SECA
SEM PONTE l

Fonte: Modficads de KOZMA 1986

Fonte: Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA ~ 2006
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QUADRONl
FATORES DE PONDERAGAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE
DE USO E SITUAGAO

ApA,;;;BADE"' i i molw !l v | v v | v
DEUSO
- B 100% | 80% | 61% | 47% | 39% | 20% | 20% | 13%

1000 | 0800 | 0610 | 0470 | 0390 | 0,290 | 0200 | 0,130
MUTOBOA 95% | 0950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0371 | 0,276 | 0,190 | 0,124
BOA 90% | 0,900 | 0,720 | 0,549 | 0423 | 0361 | 0,261 | 0,180 | 0117
REGULAR 80% | 0,800 | 0,540 | 0488 | 0376 | 0312 | 0232 | 0.160 | 0,104
DESFAVORAVEL 75% | 075 | 0,600 | 0458 | 0353 | 0293 | 0218 | 0,150 | 0,008
RUIM 70% | 070 | 0560 | 0427 | 0320 | 6273 | 0203 | 0,140 | 0084

Fonte: Adaptado de FRANCA, 1983 - Citado por ROSS), 2005
Fonte: Manual de Obtengdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

Localizacdo e acesso do imovel — as matriculas n® 21.217 e 21.218 — acesso
parte asfalto e parte terrestre, situacao MUITO BOA, distancia ndo significativa,

praticabilidade permanente.
Classe de capacidade de uso do imével — classe | — 100% - 0,95

Para o calculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro Il pela quantidade de
area estimada das matriculas n° 21.217 e 21.218, com as devidas ocupacoes — area
de pastagem (100%) na fracdo analisada.

Entao temos:

NA = (localizagao imovel x capacidade de uso da terra)
NA = (0,95 x 1) = 0,95 para as matriculas n® 21.217 ¢ 21.218

Onde, NA = nota agronémica
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Vamos considerar o limite de 20% sobre o valor da nota agronémica, sendo LI
— limite inferior e LS — limite superior. A NBR 14653-3. 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agrondmico para o Grau | de Fundamentacao, e
20% para os graus |l e lll de Fundamentagdo. Sera empregado para o referido

trabalho, o intervalo de 20%.
L1=0,95x0,8=>0,76

LS=095x12=>1,14

Para o correto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imével Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram coletadas 10 amostras a
nivel de mércado, sendo 07 opinides de profissionais do ramo imobiliario, 2 laudos
técnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opinido de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas dois fatores que colaboram para a devida avaliagdo da propriedade do
processo — matriculas n® 21.217 e 21.218 - os quais foram nominados F1 referente
as condicbes de acesso a propriedade e F2 que trata das localizagdes das

propriedades, com foco na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia esta a planilha com o resumo das informagoées utilizadas no
processamento dos dados coletados no mercado imobilidrio do municipio de
Tangara da Serra-MT, onde buscou-se as imobilidrias, corretores, proprietarios e

informagoes de jornais e sites. (anexo 03)

Todas as amostras coletas atendem aos pardmetros de 20% para os limites:

Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agrondmica para a matricula

408. %;é
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Segue junto o processamento das informagdes obtidas e processadas com o

auxilio do software citado. (anexo 04)

7-3 - Benfeitorias

A benfeitoria existente nas matriculas n° 21.217 e 21.218 & pastagem
cultivada e conforme as imagens na data da vistoria, trata-se de uma area de
pastagem do género braquidria. A mesma encontrava-se parte (50%) em regular
estado e a outra parte (50%) em mau estado de conservagdo, com a presenga de
invasoras e rebrota de vegetagao do cerrado.

Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e consoante norma técnica
ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de reproducao. Segundo
estimativas da Scot Consultoria, o custo medio de formacao de um hectare de pasto
na regiao do Brasil Central estéd em torno de R$1.917,54/ha.

Para depreciagdo das pastagens do objeto da pericia observou-se a
recomendagao de MAGOSSI apud ARANTES & SALDANHA (2009):

Otimo Bom Regular Mau Precario Péssimo

1,0 0,8 0,6 0,4 0,2 , 0,0

Conforme as imagens da referida matricula, trata-se de uma criagdo de
pecuaria semi-extensiva, com foco na cria e recria de bovinos em pastagens
cultivadas, contando com o possivel efeito da pluviosidade anual, fertilidade natural
dos solos, adotou-se o fator 0,6 ( regular ) e 0,4 ( mau ) em fungédo do seu estado
observado, cabendo 50% para cada.

Ficando o valor da pastagem calculado em:

Valor pastagem = Ap x Cu x Cd em que:

Ap = area de pastagens = 8,6507 hectares

Cu = custo unitario = R$ 1.917,54/hectare ( estimativa Scot Consultoria )
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Cd = coeficiente de depreciagao = 0,6 e 0,4 ( conforme tabela acima )

Valor pastagem (eguar) = 86507 x R$ 1.91754 x 0,6 = R$9.952,83 ( COM
DEPRECIACAO )

Valor pastagem (ma, = 86507 x R$ 1.917,54 x 04 = R$6.635,22 ( COM
DEPRECIAGAO )

Total = 50% x R$9.952,83 + 50% x R$6.635,22 = 4.976,41 + 3.317,61= R$8.294,02

As matriculas n°® 21.217 e 21.218 sao cercadas com cerca de arame liso, 05
fios e estacas em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e

consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de

reproducao. Para tanto, empregou-se a planilha eletrénica do SENAR-MG e no
caso foi realizada uma simulagéo com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciacdo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido calculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Através
da planilha eletrénica citada foi encontrado o valor de R$9.158,00/km de cerca nova

construida. Com a depreciagao aplicada, o valor da cerca é de R$5.577,22/km

(anexo6). De acordo com as medidas descritas pelo Decreto 179/2019 tem-se a
distancia de aproximadamente ( 771,30 + 222,42 + 93,07) = 1.086,79 metros entre
os marcos M-12A, M-12B, M-12C, e E-24E respectivamente, o que resulta em
R$6.061,26 pela distancia a ser desapropriada.

8 — Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobiliario rural, as terras agricultaveis
estdo se valorizando no pais, apesar da crise econdémica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “a maior procura é por areas de pastagem com
potencial agricola, com declividade que permite mecanizacio, com solos profundos,
chuvas’. Ja Dimitri Calimerif, dono da imobiliaria Omni comenta que: “no Mato

Grosso que retne o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem

&
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sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve ou se desvalorizou. Ja a
terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

aumentou de preco brutamente”. Fonte: www.comprerural.com

A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n° 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispde sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha)
dos imoveis rurais para fins de cobranca do imposto territorial rural — ITR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referido decreto, caso seja
utilizado a classificagdo proposta como aptiddo agrondémica para a referida

matricula, os valores de VTN/ha, seriam:

e aptiddo Maximo => R$16.718,33 x 8,6507 hectares => R$144.625,25
e aptidao Médio => R$ 11.100,97 x 8,6507 hectares => R$96.031,16
e aptidao Minimo => R$ 7.743,93 x 8,6507 hectares => R$66.990,41

Com a visdo em termos de pastagem cultivada, o valor da area a ser
indenizada seria de:

e« R$ 5.617,36 x 8,6507 hectares => R$48.594,09

Embora, o uso atual na fragdo das matriculas n® 21.217 e 21.218 seja pecuaria
extensiva, o entendimento técnico é que a propriedade seja calculada como aptiddo
agronémica - maxima. A area confrontante, Sr. Miguel Gongalves Lara, cultiva-se
soja e milho safrinha, demonstrando claramente o potencial agricola da mesma.

9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor do imével em tela sera utilizado o Método
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A
metodologia aplicada segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1 e 3. %x
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Para se obter o Grau de Fundamentagao do trabalho realizado observou-se a

seguinte tabela |

Tabela I - Classificacdo dos laudos de avaliagdao quanto a fundamentacao.

Grau

LIMITE MINIMO

26

71

LIMITE MAXIMO

70

100

Fonte: ABNT NBR 14653-3

E segue para a tabela de pontuagao para fins de classificagdo das avaliagbes

quanto ao grau de fundamentagdo, usou-se a tabela 2 - de Pontuagdo para

classificacéo quanto ao grau de fundamentacéao.
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Tabeta 2 — Pontuagis para fins de elassificagio das avaliagies quanto 20 grau de fendamentagio

Do . - > 2. r &
£ S?E'G‘ﬁmjf’@‘i i Para determinagho da pmmwawm ; ﬁfﬁmm na harizonial nao s3o
o avalisggoes de b
E g Condigio pt Condiglo pt | Condigic |pt
Nimero de dados de
1 mercsdo efervaments | 3K+1) @ no minime 5| 18 =5 |
utiizados
Gualidade dos dados
calhides no mercado de s Minoria ou
a
2 mesma exploracio, Todos 15 Kaiona 7 bocis o
corfommeem 5.1.2 e
Visita dos dados de Aihid
3 | mercado por engenheirn Todos 10 Maioria i1 : 'mia. b
de avaliapbes
| Criteric adotado para : cedics Custo de reedigdol Como vanavel,
4 avaliar consTugtes e C:gg; ﬁgy 5 | porcademeds | 2 conformte | 3
instalagies X pregos anexo A
5 Critério adotads para Pianlonie avadicn. 1 Por caderno de i i
avaliar produgdes vegetais ;
Apresantacio do laudo,
B sonfome sepio 11 e
Utilizacio do método Tratamento cientifics,
i comparative dirsto de conforme 7.7.3e 15 12 2
dados de mercado anexo A s ke g
Fotografics
g | Idemtificagio dos dados Coorsenadas Rotsiro de acesso
anostrais geodésicas ou 2| oucroquide 1
éﬁ -
Fotografica
.| Documentagio do svaliando
8 |gue permita sua idertificag 3ol
e localizagio

Documantacdo do imowel
10 | avsliando apresentada peio Levantamento

contratants refere-se a ?ﬁpﬁgt&ﬁm 2 !"EW' s “','mm to i
planimatrico de P 53
acordo com as nonmas PR

NOTA  Observar subsacio §.1.

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Onde k = nimero de variaveis independentes, exemplo: area, classe de solo,
situacéo, etc; 7
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Tabela 3 - resumo da pontuagdo do processo em avaliagao:

item | Especificagdo das avaliagbes de imdveis rurais | Pontos

1 Numero de dados de mercado efetivamente 9
utilizados

2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de 15
mesma exploragao conforme em 5.1.2

3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de 0
avaliagdes

4 Critério adotado para avaliar construcbes e 5
instalacoes

5 Critério adotado para avaliar producdes vegetais ; 5

"8 | Apresentagao do laudo, conforme se¢do 11 16

7 Utilizacédo do método comparativo direto de dados 12
do mercado

8 Identificagcao dos dados amostrais 2

9 Documentacdo do avaliando, que permita sua 2

identificacdo e localizacéo

10 Documentacdo do imodvel avaliando apresentada 2
pelo contratante

Total e 68

Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com a tabela |, o grau
de fundamentacao do referido trabalho seria grau ll, entretanto como a norma determina nos
casos, em que o item 1, se houver maioria de opinides, € caracterizado como grau I.
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Tabela 4 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagédo do método

comparativo direto de dados de mercado.

Grau

Descricao ] il i

Amplitude do intervalo de confianca de <= 30% 30% a 50% >50%
80% em torno do valor central da

estimativa

Nota — observar subsegdo 5.1

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Através da tabela 4, para o‘grau | de fundamentacéo é utilizado a amplitude de 50%

em torno do valor central da estimativa.
10 — Estudo dos valores

Considerando o valor do VTN/ha conforme o decreto n° 04 de 14 de
janeiro/2019, o valor da area a ser indenizada considerando aptiddo agronémica
maxima seria de R$144.625,25. Soma-se a este, o valor das benfeitorias existentes,
pastagem cultivada R$8.294,02, cerca de arame liso 05 fios - R$6.061,26,
resultando no montante total de R$158.980,53.

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare € de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area do proprietario a ser
indenizada é de 8,6507 hectares, resultando em R$921.146,17. Soma-se a este os
valores das benfeitorias existentes, pastagens - R$8.294,02 e cerca de arame liso —
R$6.061,26 resultando no montante final de R$935.501,45.
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11 — Conclusao

Analisando a fragdo das matriculas n° 21.217 e 21.218 expostas ao nivel do
mercado imobiliario local, as condi¢cbes de acesso ao imoével e a sua localizagéo, o
valor obtido de R$935.501,45 ( Novecentos e trinta e cinco mil, quinhentos e um
reais, quarenta e cinco centavos ) entende-se como o mais representativo da
realidade. :
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14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contem — 25 ( vinte e cinco ) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos (9), todos devidamente rubricados sendo
esta ultima pagina datada e assinada

Tangara da Serra-MT, 03 de Juiho de 2.019.

Engenheiro Agrénomo - CREA-MG 75031-D

CONFEA - 1405713801
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ANEXO 00

MUNICIiPIO DE TANGARA DA SERRA

GABINETE DO PREFEITO
& www tangaradaserra.mt gov br - E-mail: aatal@tangaradaserra.mt.gov.br
W (0xx65) 3311 — 4801 e 3311

[DECRETO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019. |

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUE INDICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuicdes que Ihe
confere a Lei Organica do Municipio no art. 7°, caput, incisos Vi
e XLV e art. 80, caput, incisos IV e XlI; e com fundamento nos

art. 5° letra “i" e art. 6°, caput, do Decreto-Lei n°. 3.365 de 21

de junho de 1941.

CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do

Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para fins de
adequac3do e atendimento as normas da Agencia Nacional de
Aviagdo Civil - ANAC.

DECRETA:

Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriacéo, as Areas a destacar das matriculas 19.378, 14.104, 14.105,
14.106, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 e 2.847, conforme a
seguir especificadas:

a) Area de 90.367,85m* (9,0367ha), de propriedade de.

MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 e

14.106, do RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a
seguir descrita:

“Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452.158,6626 / N:8.379.856,1846, deste segue com distancia de
43,26m, confrontando com Area de Carlos Roberto Lima, até
encontrar o marco M-29B com coordenada UTM E:452.204,9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongalves Lara, até encontrar o marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,988, deste vira a direita e segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de
Miguel Goncalves Lara, até encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a
direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada
Municipal, até encontrar o marco M-32E com coordenadas UTM
E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E: 452 548 8756 /
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita e segue com
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LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICG — AREA A DESTACAR DA AREA MAIOR
MAT, 21.217 & 21,218 / AEROPORTO MUNICIPAL

Prop.: MIGUEL TEIXEIRA FRANCO
ADIQUERENTE: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

Local: Estrada Municipal - Setor Aeroportuario — Gleba Juntinho
Rodovia MT 358 - Km 5,5

T”ea wta‘ RALANSARTIARERARARASARTIRERTAY l"l‘I!-‘“l!l"""'@ll!'l‘l|l“‘8m?'31mz o" sfsw m
CAMINHAMENTO

Inicia-se com um marco E-16A com coordenada UTM £:452.012,5260
/ N: 8.378.644,4482, cravado na divisa das matriculas 21.217 e 14.435, deste -
segue com distancia de 165,08m, confrontando com parte da area de matricula
14.435, até encontrar o marco M-12A com coordenada UTM E:452.176,8407 /
N:8.378.667,1471, deste vira a direita e seque com distancia de 771,30m,
confrontando a estrada municipal existente até encontrar o marco M-12B com
coordenada UTM E:452.623,812 / N:8.377.876,989, deste vira a esquerda e segue
com distancia de 222,42m, confrontando com a estrada municipal existente, até
encontrar o marco M-12C com . coordenada UTM E:452.623,812 /
N:8.377.876,989, deste vira a . direita e segue com distdncia de 93,07m,
confrontando com a estrada municipal existente, até encontrar o marco E-24E
com coordenada UTM E:452.586,6831 / N:8.377.871,7992, deste vira a direita e
segue com distancia de 304,71m, confrontando com a érea de matricula 19.378,
até encontrar 0o marco E-35B com coordenada UTM E:452.284,183 /
N:8.377.836,181, deste vira a direita e segue com uma distancia de 718,83m,
confrontande com a drea remanescente da matricula 21.217 e 21.218, até
encontrar o marco E-328B, deste vira a esquerda e segue com distancia de 99,86m,
confrontando com a area remanescente da matricula 21.217, até encontrar o
marco E-17, com coordenada UTM E:452.039,207 / N:8.378.519,089, deste vira a
direita e segue com uma distincia de. 128,82m, confrontando com a &area
remanescente da matricula 21.217, até encontrar o marco E-16A ponto inicial
deste caminhamento.

Tangara da Serra/MT, 25 de junho de 2019.

JONATAN RUBENS DA SILVA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA:MT030298
COORDENDOR DE SERVICOS PUBLICOS
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. ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAQ E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangaréa da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

' Para: Ander Santos
Secretario Municipal de Agricultura, Pecuaria e Abastecimento

Assunto: Solicita Engenheiro Agrénomo para elaboragéo de Laudo de Avaliagéao de
Imével Rural referente a area de expansao do-aerédromo.

2 Inicialmente cumprimentando-o, por ndo termos junto a Secretaria Municipal de
'P}anejamepto profissional com as devidas atribuigbes, vimos solicitar que seja
" fornecido Engenheiro Agrénomo ou profissional com atribuicdo profissional
equivalente que posso elaborar os Laudos de Avaliagao das areas de expans&o do -
aerédromo, conforme solicitado pela SINFRA a SEPLAN através do Memorando
- 579/2018/SINFRA.

2, Sem mais para o momento, nos colocamos a disposigéo para quaisquer
informacées. |

Atenciosamente,

Esdeas Marlon du Silva. e
/ %ﬁjl"i Chvil
CRE4: 100050 R

ENG° ESDRAS JARA
Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos

L%




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
' SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA  ANj

Denominacgho pela Lei Municipal n® 2098/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2008

DATA: 13/06/2018

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE  COORDENAGAO
PLANEJAMENTO

A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTQS

MEMO/SINFRA
N°¢ 579/2018

BIPROTOCOLO: 17710

Rgferente: AVALL

Prezado Secretério,

Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudos e Pr01etos desta Secretaria de
Coordenagdo e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servigos técnicos proﬁssmnals de
avaliacdo no entorno do Aerédromo Municipal de Tangara da Serra/MT. '

Essa avaliacio objetiva viabilizar futura desapropriagdo/a fim de regularizar o
Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO N° 12/2017, celebrando entre
a Unido, por intermédio do Ministérios dos Transportes, Portos e Aviagdo Civil - MTPA e o
Estado do Mato Grosso, por mtermedio desta Secretaria de Infraestrutura e Logistica —
SINFRA, que tem como objetivo a “Elaboragdo de Projetos e, _execucdo de obras de
engenharia para adequagdo e melhorias do Aeroporto. Reglonal de ’Fangaré da. Serra/MT"

Salientamos que as dreas prevista desapropriagao -estao dimensionadas no
levantamento topograﬁco da area ex:stente e Ievantamento da area de expansao que

‘Sem mais para o momento certa da atengao e prowdenc:as se couber,
aproveito a oportumdade para agradecer.

Atenciosamente,

Secretario Municipal @e Infraestrutura

54 Av. Brasil, 2350-N, Jd. Europa, CEP 78.300-000 % (65) 3311-4841 & sinfra@tangaradaserra.mt.gov.br



ANEXO 02

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra

SECRETARIA MUMICIPAL DE COORDENACAG E PLAREJAMENTO

SETOR "E"




PLANILHA PESQUISA DE MERCADO T | [ | }
|
VALOR DE VENDA E COMPRA DE PROPRIEDADES RURALS - MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT FEVEREIRO /2019
:
[ 7 SOFTWARE
Fonte = = AVALURBE 5.0
& _ 2 distincia enfre frente existencia i
i F1 {73
it nome contato matricufa | ha valor R$/ha R$/m*|  Municipio i ks | e - F1xF

DHario da Serra - 03jan2019 JP IMOVEIS - sitio [ | 400 380.000,00 95.000,00 9,50 | Tangara da Serra 5 i ndo 0,95 | 0,95 | 0,90
o gl 99901-5400 - 340 | 28000000 | 8235294 8,24 | Tangard da Serra 10 nio nio | 095|095 | 090
3 |Zap Imovels Cemit Imobilidria Cemit Imobiliaria - 0,50 100,000,00 200.000,00 20,00 | Tangard da Serra 10 nio sim 09 | 0,9 0,81
4 i Diego & / Rocha 3326-4046 4 5,60 650.000,00 116.071,43 11,61 | Tangard da Serra 10 nio ndo 09 | 09 081
5 |imebilizria Diego & / Rocha 3326-4047 hi 19,75 2.000.000,00 101.265,82 10,13 | Tangard da Serra 5 nio ndo 095 | 095 | 0,90
6 |Denilson Negacias imobilidri G9505-2362 *xe 0,50 60.000,00 120.000,00 12,00 | Tangard da Serrs & ndo sim 09 | 049 0,81
7 |Deniison Negotios imobiliark 99805-2363 g d 1,20 170.000,00 141.666,67 14,17 | Tangars da Serra 10 nio sim 09 | 09 0,81
8 |Denilson Negocios imabiliari 98805-2353 ey 21,78 1.440.000,00 66.115,70 6,61 | Tangard da Serra 5 nde sim 0,35 | 0,95 0,90
9 |PMTS/SAMAE - laudo PMTS 3311-4800 6430 38,47 | 659270008 | 17137250 17,18 | Targord da Serra & ndo nd 09 | 09 0,81
10 |Maric - Laudn PMTS 3311-4800 152 43,98 | 7.159.614,15 | 162.792,50 16,28 | Tangari da Serra s sim sim 0,95 | 095 | 0,90

Tars
—
planilha pesq do sitios ch - 10 PROPRIEDADES




- Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

| Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

ANEXO-04— 5

1) Ident: MIGLIEL TEIXEIRA FRANC Tipo: Laudo completo
Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTO MUNICIPAL

Cidade: TANGARA DA SERRA

Solicitante: PMTS - PREFEITURA TANG.

CM/TS
A.2%

oy
Mo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.(ha) V.Uni(R$/ha) Fi F2  V.Hom.(R$/ha)
1 380.000,00 4,00 95.000,00 0,85 095 8573750
5 2 280.000,00 3,40 82.352,94 0,85 0,85 74.323,53
3 100.000,00 0,50 200.000,00 0,90 0,90 162.000,00
4 650.000,00 5,60 116.071,43 090 0,90 94.01786
5 2.000.000,00 19,75 101.265,82 0,85 085 81.39241
6 60.000,00 0,50 120.000,00 0,90 080 97.20000
7 170.000,00 1,20 141.666,67 0,90 0,80 114.750,00
8 1.440.000,00 21,78 66.115,70 0,95 085 59.66942
g 6.592,700,00 3847 171.372,50 0,90 080 138.811,72
10 7.159.614.15 43,98 162.792,50 0,95 0985 146.920,23
F1: Acesso F2: Localizagdo




Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Nimero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padrao (R$/ha):

Varidncia (R$/ha) * 2: .

59.669,42
162.000,00
1.064.822,67
102.330,58

5

20.466,12

106.482,27

95.608,93
27.310,577512
33.260,244846
1.106.243.887,189576

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

+ V(n)

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) ++eueunrese +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados:

N = Niimero de Amostras.
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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CMITS
g) Desvio Medio = (| V(1)=-M |+ | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/N Flf-":_.;?}’_
Sendo: e T J{, 'I
Vin) = Valores homogeneizados; P e
M = Média Aritmética;
N = Ndmero de amostras.
2 2 2 2 2 1/2
h) Desvio padréo = { [ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....t V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) /N] /(N-1)}

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Niimero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Nimero de amostras.

~4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Vaior - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersdo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacdo (%) = ( Desvio Padrédo / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 31,24




Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) » 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padréo ) / ( N® de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianca (%) = 95

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262

Li = Limite inferior unitario (R$/ha )=  82.690,97

Estimativa de tendéncia central (R§/ha) = 106.482,27

L.s = Limite superior unitario (R$/ha) = 130.273,56

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 22,34

Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,66

Grau de fundamentacdo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2004) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (LAi ) (R$/ha)= 95.834,04
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imdvel Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 8,65
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL (R$ ) = 921.146,17

hovecentos e vinte e um mil, cento e quarenta e seis reais e dezessete centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

[Ravaliagao contempla apenas o VIN/ha. As benfeitorias serao calculadas a parte.
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F ))

15

10

INTERVALO P
Classe De: | A6 Freq.
i 59.669,42 80.13554 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141.533,88 1
5 141.533,88 162.000,00 2
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x10
x9

<5 x4
x1

x8

-

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- B5.000,00 85.737,50 0,90
2- B2.35254 7432353 0,90
3- 200.000,00 162.000,00 0,81
4- 116.071,43 94.017.86 0,81
5- 101.26582 91.39241 090
6- 120.000,00 97.200,00 081
7- 141.666,67 114.750,00 0,81
8- 66.115,70 59.668,42 0,80
9- 171.37250 138.811,72 0,81 _
10- 162.792,50 146.920,23 0,90
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersdo dos Precos Observados em Relagdo a Média

Po

xi0

x7

Ma

x8

Mo = Valer Médio (R§/ha) =  125.663,76

Po = Precos observados.
Do = Dispersdo em relacao a média.
Am Po(R§/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 95.000,00 30.663,756 24,40
2- 82.3562,94  43.310,815 34,47
3- 200.000,00 74.336,244 59,15
4- 116.071,43 9592327 7,63

5- 101.265,82 24.387,933 1942
6- 120.000,00 5.663,756 4,51

7- 141.66667 16.002,811 12,73
8- 66,115,770 59.548,053 47,39
9- 171.372,50 45.708,742 36,37
10- 162.792,50 37.128,744 29,55
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Disperséo dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média

x3

x10
x9

x7
Mhb

x6
xd ‘5
x1

x2

xB

#h = Valor Medio {R%/ha) = 106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispers@o em relacac a media.

Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- B5.737,50 20.744,767 19,48
2- 7432353 32,158,737 30,20
3- 162.000,00 55.517,733 52,14
4- 94.017.86 12.464,410 11,71
§- 91.39241 15.089,862 14,17
6- 97.200,00 9.282,267 8,72

7- 114.750,00 8.267,733 7,76

8- 50.66942 46.812,845 43,96
9- 138.811,72 32.329,457 30,36
10~ 146.920,23 40.437,964 37,98

Data: 28/02/2019

7 ( s _
Eng@mﬂ%&eﬁf{ Shin-iti Kabeya

CREA-MG 75031/D / RNP 1405713801
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ANEXO 05

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
Cbs: Modificar somente os dados em Vermelho.

Caracteristicas Valor
Diatdncia entre mourdes m: 4
INumero de fios 5
. {Distancia entre balancim m: 0
Comprimento do rolo m: 1000
Numero de palanque: 13
Comprimento da cerca m: 1000
Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo item
Arame Z-700 RL ] R$410,00 R$2.050,00
IMourao 10 a 13/2,50m: P¢ 13 R$25,00 R$325,00
{Travas 7 a 10/2,20m: Pc 0 R$0,00 R$0,00
|Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17,00 R$4.165,00
Agofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: Pc 20 R$5,20 R$118,00
M3ao de obra m 1000 R$2,50 R$2.500,00
Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$9.158,00
Custo KM linear = R$9.158,00

Arames/Balancim 2050,00 22%
Madeiras 4490,00 49%
Catracas ik 118,00 1%
Mao de obra:: R$2.500,00 27%

PLANILHA CALCULO CUSTO CERCAS - SENAR MG - 05 fios -MIGUEL TEIXEIRA FRANCO







{tabela Ross-Heidecke - pagina 183

'ANEXO 06

e S o

 Cde <(100-Fator K)/100

Heideck _

[conjunto do fator K - tabela depreciacio Ross-

descrigio quantidade  fatorK | R$/jan-2019  cde

cercas em madeira - ! | !
| ] : | | !
g ag 1 39,1 9.158,00 | 0,61 _
i | AL s == it
! . TOTAL =>; % e % | w4

i 2 s i T

St i) £ E /s R L T TN NI 9 55171 HE AL ) I S LT

Cde - coeficiente de depreciacio, uso i

Vu - valor do usado

—

Planl

planilha - custo cerca arame liso - 05 fios - MIGUEL TEIXEIRA FRANCO - depreciagdo
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ANEXO 07
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ANEXO 08

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART Obras ¢ toglw ¥
- Lei n° 6.496, de 7 de Dezembro de 1977 CREA"' MT ART de PRESTACAG DE SERVICO

3205895

Motivo: NORMAL

~ Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT

1. Responsavel Técnico ART Individual/Principal
KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo
RNP: 1405713801 Registro: MG00075031
Empresa; NENHUMA EMPRESA Registro: 0
2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPFICNPJ: 03788239000166
Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N N°® 2351
Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA
UF: MT CEP: 78300000 Tipa de Contratante:pEgs0a JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
Valor: 0,01 Honorarios: 0,01
3 bra/Servi
- ProprietaricPREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA CPFICNPJ:037882390001866
Endereco: AVENIDA BRASIL, SETOR N N® 2351
Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA
UF: MT CEP:78300000
Data de Inicio:  01/07/2019 Previsdo de término: 31/12/2019 Numera do Contrato;
Custo da Obra: 0,00 Dimens&o: 0,00 Data do Contrato: L
4. Atividade Técnica ;
1 Laudo Técnico . IMOVEIS RURAIS *1,00 HA
5. Observacbes
Para inclusdo da ART no Acervo Técnico,é necessario que seja entregue no CREA-MT uma via original assinada da mesma.
6. Declaracbes
Acessibilidade: Declaro que s regras de acessibilidade previstas nas normas téenicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2
de dezembro de 2004, n3o se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
7. Entidade de classe
INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - SECAO MATO GROSSO - IBAPE
8. Assinaturas 9. Informagoes
Déclaro serem verdadeiras as informages acima ; - A ART 6 valida soments quando quitada, mediante apresentagao
e - s e _ zé e 21 ||do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do CREA.,
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1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Pedro Américo Perassolo.

Area do Imével Rural: Fracdo da matricula n°® 2847 - 6.138,99 m? ou 0,6138
hectares - conforme Decreto n° 179, de 28 de Junho 2.019. (anexo 00)

Enderecgo: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliagio

Atendimento aos Memorandos n°® 972/SEPLAN/2018 e n° 579/SINFRA/2018
para avaliagdo de imoveis rurais referente a area de expansao do Aeroporto
Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza® para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 140571 3801

Al
5 - Metodologia utilizada W/

Comparativo Direto de Dados de Mercado.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliacdo objetiva-se a determinacdo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imoével
denominado na matricula n® 2.847 do R.G.l. desta comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 08 de margo deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin Shin-lti Kabeya acompanhado do Técnico
Agropecuario André Ferreira do Nascimento.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido Unemat, na
rotatoria vira-se suavemente a direita e segue em estrada ndo pavimentada, com
3100 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizagao da area descrita (vermelho). Segue fotos da area a ser desapropriada
em atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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Fotos da area a ser desapropriada
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a seguir descrita
conforme o Decreto 179/2019 (anexo 00).

Inicia-se com um marco E-35B com coordenada UTM E:452.284,183 /
N:8.377.836,181 cravado na divisa das matriculas 21.218 e 19.378, deste segue
com distancia de 305,87m, confrontando com parte da area de matricula 21.128, ate
encontrar E-24E com coordenada UTM E:452.586,6831 / N:8.377.871,7992, deste
vira a direita e segue com distancia de 20,65m, confrontando com a estrada
municipal existente, até encontrar o marco M-18B com coordenada UTM
E:452.595,256 / N:8.377.853,403, deste vira a direita e segue com distancia de
309,19m, confrontando com a area remanescente da matricula 19.378, até encontrar
o marco E-36B com coordenada UTM E:452.288,303 / N:8.377.816,621, deste vira a
direita e segue com distancia de 20,00m, confrontando com a &rea remanescente da
matricula 19.378, até encontrar o marco E-35B, ponto inicial deste caminhamento.”

Area total a ser desapropriada = 6.138,99metros quadrados = 0,6138ha

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto — unidade 8,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02 )

7.1 - Caracterizagao da regidao

Aspectos fisicos

O relevo do municipio compreende o planalto dos Parecis, serra de Tapirapua
e chapada dos Parecis, localizado na microrregido 530, no sudoeste do estado de
Mato Grosso. As caracteristicas do relevo do municipio sao marcadas pela
topografia plana (95%). A topografia suavemente ondulada e montanhosa responde
por 5% do territério. Esta distante 240 km da capital Cuiaba, com uma altitude média
de 387 metros. Quanto a vegetagdo, o municipio dispbe de matas densas nas
encostas e na serra de Tapirapua e o cerrado no alto da serra dos Parecis. \%(/
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O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territorio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapad&o dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis € o divisor de aguas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul).

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisao de macroregiao do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regiao
Centro Sul do estado e é um dos principais polos econémicos. Na porgéo cuja area
abrange o planalto do Parecis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

O imovel objeto deste laudo, a matricula n° 2.847, possui relevo plano.

Uso e ocupagéo do solo

A referida matricula na data da vistoria (conforme fotos) encontrava-se
cultivada com milho safrinha. Entretanto para fins de indenizacao, a area sera
considerada em pousio, pois serd aguardado a colheita do material na referida
area.

Recursos hidricos

O municipio de Tangard da Serra-MT & considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territorio brasileiro. A
serra dos Parecis é considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regido sul do teritorio municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os

rios que percorrem sentido norte seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio & o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo
considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima é Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitacéo anual é em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em

janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual é de 24°C, com a maior «
maxima 38°C e a minima de 26°C.
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Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras € uma classificagao técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitages das terras, considera-se em

especial a suscetibilidade a eroséo, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificacdo do solo existem quatro niveis categéricos
divididos em:

e trés grupos (A, B, C),
e oitoclasses (I, I, Ill, IV, V, VI, VIl e VIII),
e quatro subclasses:
“e” de erosao quanto aos riscos,
“s” de solos guanto as limitagées,
“a” de agua quanto aos excessos,

[{ypg ) |

¢’ de clima com relagéo as limitagoes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et al (1983) apresentam o esquema das classes, subclasses e

unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou
reflorestamento abrangendo quatro classes:

B Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservagéo e/ou melhoramentos quimicos.

e Classe II: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe lll: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos
e/ou necessitam de praticas complexas de conservagcao e/ou melhoramentos
quimicos.
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- Classe IV: Terras com limitagbes severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a

conservagao do solo.

O grupo B inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para

pastagens, silvicultura e reflgio da vida silvestre e abrange 3 classes:

. Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagdo, mas com outras
limitagcGes porque possuem risco de inundagéo frequente devido ao encharcamento.
Pastagens e reflorestamento sao seus principais usos apos a drenagem.

B Classe VI: Terras com limitagbes tao severas quanto a degradacdo que s3o
impréprias para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento s3o0 os usos
recomendados.

- Classe VII: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservacao
de solos e improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos sdo os usos

indicados.

O grupo C engloba terras improprias para exploracdo econémica, servindo

para recreacao e tem apenas uma classe:

« Classe VIil: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento

servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando a matricula n® 2.847, a mesma encontra-se posicionada no grupo
A, classe | s, e corresponde a 100% da area em quest&o, ou seja, € possivel
cultivar lavouras, pastagens e florestas, com apenas andlise de solo e correcao
quimica, se necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi coletada amostra de solo na

referida area.

Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, 4 area da matricula n® 2.847 esta
classificada como LRd — Latossolo Roxo distréfico ( conforme legenda do mapa ).
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RADAM BRASIL — RECORTE ~-TANGARA DA SERRA - SOLOS

| Latossolo Roxo distrofico

V- arg e marg. + Latossels Roxo distrofico on g + Podaohon Verme.
o Arriaralo distrdfico Th alint. aren méd = méd farg. pl

¢--a1g pl + Toma Roxs Estruturads distrofics laossdbive ary. + Tems
Roxs Estruturada istrdfica arg. sond

7.2 - Homogeneizagio de dados

A homogeneizag¢ao dos dados coletados ser3 feita pela nota agronémica que
busca a associagdo do Uso das Terras com a sua localizagdo e acesso. Para a
definicdo da situagio de localizagdo e acesso serj utilizado o Quadro |, que
considera o tipo de estrada, a importancia das distancias das propriedades e a
trafegabilidade durante o ano ou quando se utiliza de outros meios de acesso.

i
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Quanto a nota agronémica (NA) utilizou-se do somatério do produto entre o
percentual de cada classe de capacidade de usos das terras existente na matricula
n® 2.847, e o seu correspondente indice de correcdo indicado no Quadro |l. Em
resumo, a NA obtida foi a conjungdo de dois fatores de homogeneizagio

(localizacao imével x capacidade de uso da terra).

5 QUADRO | . -
SITUACAO DO IMOVEL EM RELAGAO A LOCALIZACAO E ACESSO

| CARACTERISTICAS

o IMPORTANCIA
PRATICABILIDADE
P ot Al FEa. DAs DURANTE O ANO
: _ | Navegabihdade ms‘:’q‘_h‘cms
GTIMA ASFALTADA |  ©-1h BAc+ PERMANENTE
' kS SIGNIFICATIVA i i
L 1* CLASSE ; - A S
MLITO BOA A ASEAL TRDA i-3h RELATIVA PERMANENTE
ot o N&(.}. B it TSR o SRS VRS — L I — _+
BOA SAAMENTALIA 3-8h SIGNIFICATIVA PERMANENTE |
ESTRADAS E W, ]
REGULAR SERVIDOES DE §-12h SIGNIFICATIVA e’ﬁif:ﬁ?ﬁf’m‘s
PASSAGEM % i - .
PECIS e, | FECHOS NAS el LR dents PROBLEMAS SERIOS NA
DESFAVORAVEL | PARTE DE ANO L-yi.(ﬁfi.i? f{ATlVA ESTACAG CHUVOSA
FECHOS E
i INTERCEPIADA Tl O P i PROBLEMAS SERIOS
MA POR CORREGO RESTRITA SIGNEICATIVA MESIMO NA SECA
T Il R oA R e

Fonte: Modficada de KOZMA 1986

Fonte: Manual de Obtencéo de Terras e Pericia Judicial do INCRA — 2006
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QUADRO I
FATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE
DE USO E SITUACAO

il ' V Vi Vil vill

" EACESSO | B1% | 47% | 39% | 20% | 20% | 13% |

S 0,610 | 0470 | 0380 | 0,200 | 0.200 0,13@!
MUITOBOA 95% | 0950 | 0,760 | 0,580 | 0,447 | 0,371 | 0,276 | 0,190 | 0124 |
| BOA 90% | 0900 | 0,720 | 0549 | 0423 | 0.351 | 0,261 | 0,180 | 0,117 |
| REGULAR 80% | 0,800 | 0,640 | 0,488 | 0,376 | 0312 | 0282 | 0.160 | 0,104 |
DESFAVORAVEL 75% | 075 | 0,600 | 0458 | 0,353 | 0,203 | 0218 | 0,150 | 0,008
R 0% | 070 | 0560 | 0427 0329 | 0273 | 0,208 | 0,140 | 0.091

Fonte: Adaptado de FRANCA, 1983 - Citado por ROSSY, 2005

Fonte: Manual de Obtencao de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

Localizagao e acesso do imoével — a matricula n° 2.847 — acesso parte asfalto e

parte terrestre, situacdo MUITO BOA, distancia nao significativa, praticabilidade
permanente.

Classe de capacidade de uso do imovel - classe | — 100% - 0,95

Para o calculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro Il pela quantidade de
area estimada da matricula n® 2.847, com as devidas ocupagdes — area de
pastagem (100%) na fracao analisada.

Entao temos:
NA = (localizagao imével x capacidade de uso da terra)

NA = (0,95 x 1) = 0,95 para a matricula n® 2.847

13
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Onde, NA = nota agronémica

Vamos considerar o limite de 20% sobre o valor da nota agronémica, sendo LI
— limite inferior e LS — limite superior. A NBR 14653-3: 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agronémico para o Grau | de Fundamentacao, e
20% para os graus Il e Ill de Fundamentagdo. Sera empregado para o referido

trabalho, o intervalo de 20%.
LI=0,95x0,8=>0,76

LS=095x12=>1,14

Para o corieto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de :
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imével Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram coletadas 10 amostras a
nivel de mercado, sendo 07 opinides de profissionais do ramo imobiliario, 2 laudos
técnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opiniao de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas dois fatores que colaboram para a devida avaliagéo da propriedade do
processo — matricula n® 2.847 — os quais foram nominados F1 referente as
condicoes de acesso a propriedade e F2 que trata das localizagdes da '

propriedades, com foco na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia esta a planilha com o resumo das informagdes utilizadas no
processamento dos dados coletados no mercado imobiliario do municipio de
Tangara da Serra-MT, onde buscou-se as imobiliarias, corretores, proprietarios e

informagdes de jornais e sites. (anexo 03) \W

Todas as amostras coletas atendem aos parametros de 20% para os limites:

Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agrondmica para a matricula
19378.

14




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — M

ESTADO DE MATO GROSSO

Avenida Brasil, n? 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

Segue junto o processamento das informagdes obtidas e processadas com o

auxilio do software citado. (anexo 04)

7.3 - Benfeitorias

Conforme as imagens da referida matricula na data da vistoria, trata-se de
uma area de cultivo de soja e milho safrinha ( observagédo de cultivos de anos
anteriores ) cultivadas em rotagao, contando com o possivel efeito da pluviosidade
anual e fertilidade natural dos solos. Como sera realizada a desapropriagao da
frag@o da area, ap6s a colheita da cultura, ndo sera realizada calculos referentes a
indenizacao.

A referida matricula n® 2.847 é cercada com cerca de arame liso, 05 fios e
estacas em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma tecnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reprodugao. Para tanto, empregou-se a planilha eletrdnica do SENAR-MG e no
caso foi realizada uma simulagao com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciagdo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido célculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Através
da planilha eletrénica citada foi encontrado o valor de R$9.158,00/km de cerca nova

construida. Com a depreciacdo aplicada, o valor da cerca é de R$5.577,22/km.
(anexo 6) De acordo com as medidas descritas pelo Decreto 179/2019 tem-se a
distancia de aproximadamente 20,65 metros entre os marcos E-24E e E-18B, o que
resulta em R$115,16 pela distancia a ser desapropriada.

8 - Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobiliario rural, as terras agricultaveis
estdo se valorizando no pais, apesar da crise econémica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “a maior procura é por areas de pastagem com

potencial agricola, com declividade que permite mecanizacao, com solos profundo:@}\
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chuvas”. Ja Dimitri Calimerif, dono da imobiliaria Omni comenta que: “no Mato
Grosso que redne o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem
sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve ou se desvalorizou. Ja a
terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

aumentou de prego brutamente”. Fonte: www.comprerural.com

A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n° 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispde sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha)
dos imoveis rurais para fins de cobranga do imposto territorial rural — ITR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referido decreto, caso seja
utilizado a classificacdo proposta como aptiddo agrondmica para a referida
matricula, os valores de VTN/ha, seriam:

o aptiddo Maximo => R$16.718,33 x 0.6138hectares => R$10.261,71
+ aptiddo Médio => R$ 11.100,97 x 0,6138 hectares => R$6.813,77
» aptidao Minimo => R$ 7.743,93 x 0,6138 hectares => R$4.753,22

9 — Método e critérios empregados

Para o célculo do valor do imével em tela sera utilizado o Método
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A

metodologia aplicada segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1¢e 3.

Para se obter o Grau de Fundamentagéo do trabalho realizado observou-se a
seguinte tabela |:
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Tabela | - Classificacdo dos laudos de avaliagao quanto a fundamentacao.

~ Grau
| I 1}
LIMITE MINIMO 12 26 T
LIMITE MAXIMO 35 70 100

Fonte: ABNT NBR 14653-3

E segue para a tabela de pontuagéo para fins de classificagéo das avaliagbes
rquanto ao grau de fundamentagdo, usou-se a tabela 2 - de Pontuacdo para

classificagdo quanto ao grau de fundamentacéo.
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Tabela 2 — Pontuagio para fins de classificagio das avaliagtes guanto ac grau de fundamentag do

— Fara determinagio da pontuacdo. os valores na horizontsl ndo sio
e S s cumulativos
E i i
= it b i Condigic pt Candigho pt | Caondigio |pt
Mimero de dados de
mercado efetivamente [z 2{(K+1) 2 no minimo 5| 18 =5 g
utilizacos
Duslidade dos dados
colhidos no mercado de B Minoriz ou
2 odos P
= MESMa Bxplormcao, " s M. : auséncia | °
conforme em 5,12
Visita dos dados de s
mercado por enganheiro Todos 10 Maioria g “:“g:m? 0
de avaliages
Criténis adotado para A Custc de reedigio Como variavel,
avaliar construcbes @ RUSio o rendigmo x| 5 por cademode | 3 conforme | 3
: 3 planitha espesiica _ _
instalagoes pregos anexo A
e : | Como variavet,
v ";“EM ajd“?dc‘ ) Conforme em 10.3 £ Por cageme oz 3 conforme 3
avaliar produgbes vagetais pregos oA
Apresentagdo do lzudo,
conforme sedo 11 e
Utilizag3s do mélodo Trataments cientifies,
comparativo direio de conforme 7.7.3e
dados de mercade anexo A
Fotografica
identificagio dos dados Coomenadas Roteirn de acesso
Amastiais geadésicas ou oy eronui de
geograficas localizagho
Fotografica
Documentagac do avaliando :
2 |que permita sua identificagiol  Conmdenadas AR :
e localizagio geodésicas ou 4 ; 2
Documentacac do imovel
10 | svaliande apresentada peio Lavantamento TR,
coniratante refers-se 3 topografico 2 topogrifica 3
planimétrico de kit
acordo com a5 nomas ; ot

HOTA  Observar subsegss 8.1,

Fonte: ABNT NBR 14653-3

b o "é-

‘-—-T-" - ——

Onde k = nimero de variaveis independentes, exemplo: area, classe de solo,

situagéo, efc;
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Tabela 3 - resumo da pontuacao do processo em avaliacdo:

ESTADO DE MATO GROSSO

Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

Avenida Brasil, n® 50 W - Centrs - Cep 78.300-000 - Tangaré da Serra - Mato Grosso

www tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

Item | Especificacao das avaliagdes de imoveis rurais Pontos
1 Numero de dados de mercado -efetivamente 9
utilizados
2 | Qualidade dos dados colhidos no mercado de R
mesma exploracao conforme em 5.1.2
3 | Visita dos dados de mercado por engenheiro de 0
avaliacoes
4 Critério adotado para avaliar construcbes e 5
instalagtes
5 Critério adotado para avaliar produgdes vegetais 5
6 Apresentagdo do laudo, conforme segao 11 16
7 Utilizacdo do método comparativo direto de dados 12
do mercado
8 Identificacdo dos dados amostrais 2
9 | Documentagdo do avaliando, que permita sua 2
identificacao e localizacao
10 | Documentagdo do imével avaiiando apresentada 2
pelo contratante
Total i 68

Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com a tabela |, o grau

de fundamentacéo do referido trabalho seria grau ll, entretanto como a norma determina nos
casos, em que ¢ item 1, se houver maioria de opinides, ¢ caracterizado como grau .
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Tabela 4 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método

comparativo direto de dados de mercado.

Grau

Descricao i il i

Amplitude do intervalo de confianca de <= 30% 30% a 50% >50%
80% em torno do valor central da

estimativa

Nota — observar subseg¢io 9.1

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Através da tabela 4, para o grau | de fundamentagéo ¢ utilizado a amplitude de 50%
em torno do valor central da estimativa,

10 — Estudo dos valores

Considerando o valor do VTN/ha conforme o decreto n° 04 de 14 de
janeiro/2019, 0 valor da area a ser indenizada considerando aptiddo agrondémica
maxima seria de R$10.261,71. Soma-se a este, o valor da benfeitoria existente,
cerca de arame liso 05 fios - R$115,16, resultando no montante total de
R$10.376,87.

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare é de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area do proprietario a ser
indenizada é de 0,6138hectares, resultando em R$65.358,82. Soma-se a este o
valor da benfeitoria existente, cerca de arame liso — R$115,16, resultando no
montante final de R$65.473,98.

\&t
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11 — Conclusiao

Analisando a fragdo da matricula n° 2.847 exposta ao nivel do mercado
imobiliario local, as condigdes de acesso ao imével e a sua localizacdo, o valor
obtido de R$65.473,98 ( Sessenta e cinco mil, quatrocentos e setenta e trés
reais e noventa e oito centavos ) entende-se como o mais representativo da
realidade.
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14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contem 23 ( vinte e trés ) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos, todos devidamente rubricados sendo esta

ultima pagina datada e assinada

Tangara da Serra-MT, 03 de Julho de 2.019.

Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801
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ANEXO 00

MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA

GABINETE DO PREFEITO
2 www tangaradaserra.mt.gov.br - E-mail: aatal@tangaradasermra. mi.gov.br
B (0:xx65) 3311 — 4801 e 3311-4800

| DECRETO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019, |

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUE INDICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuicdes que lhe
confere a Lei Orgénica do Municipio no art. 7°, caput, incisos VI
e XLV e art. 80, caput, incisos IV e XII; e com fundamento nos
art. 59 letra “i" e art. 6°, caput, do Decreto-Lei n°. 3.365 de 21
de junho de 1941.

CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza’, para fins de

adequacao e atendimento as normas da Agencia Nacional de -

Aviagdo Civil - ANAC.
DECRETA:

Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriacdo, as Areas a destacar das matriculas 19.378, 14.104, 14.105,
14.108, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 e 2.847, conforme a
seguir especificadas;

a) Area de 90.367,85m? (9,0367ha), de propriedade de
MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 e
14.106, do RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a
seguir descrita:

‘Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452 158,6626 / N:8.3?9.856,,1846, deste segue com distancia de
43,26m, confrontando com Area de Carlos Roberto Lima, até
encontrar o0 marco M-29B com coordenada UTM E:452.204,9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m,confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongalves Lara, até encontrar o marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,989, deste vira a direita e segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de
Miguel Gongalves Lara, até encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a
direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada
Municipal, até encontrar 0 marco M-32E com coordenadas UTM
E:452 558.1476 / N:8.377.983,6593, deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E: 452.548,8756 /
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita e segue com




MEMORIAL DESCRITIV

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — AREA A DESTACAR DA AREA MAIOR
MAT. 2.847 / AEROPORTO MUNICIPAL

Prop.: PEDRO AMERICO PERASSQLO
ADIQUERENTE: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

Local: Estrada Municipal - Setor Aeroportuario — Gleba Juntinho
Rodovia MT 358 - Km 5,5

Area total .......eeesreessscess csarssssnnannnens8:138,99M2 Ou 0,6138 ha

CAMINHAMENTO : )

Inicia-se com um marco E-35B com coordenada UTM E:452.284,183 / N:
8.377.836,181 cravado na divisa das matriculas 21.218 e 19.378, deste sedue com
distancia de 305,87m, confrontando com parte da drea de matricula 21.128, até encontrar
o marco E-24E com coordenada UTM E:452.586,6831 / N:8.377.871,7992, deste vira a
direita e segue com distancia de 20,65m, confrontando com a estrada municipal
existente, até encontrar o marco M-18B com coordenada UTM E:452.595,256 /
N:8.377.853,403, deste vira a direita e segue com distancia de 309,19m, confrontando
com a area remanescente da matricula 19.378, até encontrar o marco E-36B com

coordenada UTM E:452.288,303 / N:8.377.816,621, deste vira a direita e segue com

distancia de 20,00m, confrontando com a area remanescente da matricula 1. 378, ate
encontrar o marco E-35B, ponto inicial deste caminhamento.

Tangara da Serra/MT, 25 de junho de 2019.

il
JONATAN RUBENS DA SILVA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA:MT030298
COORDENADOR DE SERVICOS PUBLICOS
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Miguel Teixeirg

TABELA DE DISTANCIAS E COORDENADAS
Vértices Distancia Coorderadas UTM REFERENCIA
? :_era (Metros) E (metros) ;;[metr::;i s Uy
g&ﬁ Ef:: : %M g;;g“u :’g??:n?ﬂm Marco de Apcio:
e e e | swis
S I — 1 Coordenadas
E: 451.751.07¢
N: 8.379.741,283
ASSUNTO: 'LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO PRANCHA:
AREAS A DESTACAR DA MATRICULA 19.378 010
IMOVEL:
AEROPORTO DE TANGARA DA SERRA 6.138,99m* ||I
PROPRIETARIO: . g PERIMETRO:
PEDRO AMERICO PERASSOLO | 855 71m
ESTADO: MUNICIPIO: T e
MATO GROSSO ] TANGARA DA SERRA || " 1/2.000
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S
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. ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAOQ E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangara da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

i Para: Ander Santos

Secretario Municipal de Agricultura, Pecuéria e Abastecimento

Assunto: Solicita Engenheiro Agrbnomo para elaboragdo de Laudo de Avaliagao de
Imovel Rural referente a area de expanséao do-aerdédromo.

1. Inicialmente cumprimentando-o, por ndo termos junto a Secretaria Municipal de

‘Planejamento profissional com as devidas atribuigées, vimos solicitar que seja
" fornecido Engenheiro Agrénomo ou profissional com atribuicao profissional

equivalente que posso elaborar os Laudos de Avaliagao das areas de expansdo do
aerédromo, conforme solicitado pela SINFRA a SEPLAN através do Memorando
579/2018/SINFRA.

& Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢ao para quaisquer
informacoes.

Atenciosamente,

é-,sa's-gg Marlon da Silya Jaen
/' Genheim Civif
CREA: 1000050550
o e

ENG® ESDRAS JARA |
Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos

10 OX3NYV




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA  ANSS

Denominago pela Lei Municipal n° 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009

DATA: 13/06/2018

MEMO/SINFRA DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

N° 579/2018

PLANEJAMENTO
A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTOS

: Rgferente: AVALL

-

Prezado Secretario,

] Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudos e Projetos desta Secretaria de
Coordenaciio e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servigos técnicos profissionais de
avaliagdo no entorno do Aerédromo Municipal de Tangara da Serra/MT.

Essa avaliago objetiva viabilizar futura de;apropriagﬁcge.a fim de regularizar o

Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO N° 12/2017, celebrando entre ,

a Unido, por intermédio do Ministérios dos Transportes, Portos e Aviacdo Civil - MTPA e 0
Estado do Mato Grosso, por inter.médid'. desta Secretaria de Infraestrutura e Logistica —
SINFRA, que tem como objetivo a “Elaborago de. Projetos e_gxecugio_de obras de
engenharia para adequagdo e melhorias do Aeroporto. Regional '&é:-.ﬁahgar_é@éerralm“.

Salientamos que as areas prevista desapropriagéo “estdo dimensionadas no

~ levantamento topografico da area existente e levantamento da drea de expansdo que
- segue anexo. — 5 M _

Sem mais para o momento, certa da atengdo e providéncias se couber,
aproveito a oportunidade para agradecer. - ' :

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE  COORDENAGA o g l(

: ’« ; A , ;
Atenciosamente, - . es N ERIDD 44/3( ;{
S EVIEIRA F"Em r%‘ DE OLIVEIRA

Secretéario Municipal de Infraestrutura iy &ng&m

L0 OX3INV

54 Av. Brasil, 2350-N, Jd. Europa, CEP 78.300-000 & {65} 33114841 K sinfra@tangaradaserra.mt.gov.br EE%‘/
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ANEXO 03

PLANILHA PESQUISA DE MERCADD | [ I I i
| | |
VALOR DE VENDA E COMPRA DE PROPRIEDADES RURAIS - MUNICIPIO DE A DA SERRA - MIT FEVEREIRO /2019
Fonte
™ y 5 divtinein antre frente existancia
nome contato matricula ha Valor R$fha RS/m’|  Municigio | iy .
« iDiario da Serra - 03janz013 P IMOVEIS - sitia bk 4,00 380.000,00 95.000,00 9,50 | Tangard da Sewra 5 nia nio
3 [Dlrcau IR'“ Mimiicz: e 99901-5400 o 340 | 280.000,00 82.352,04 8,28 | Tangard daSerrs 10 oo =)
3 |Zap imoveis Cemit Imobil Cemit Imobiliaria = | as0 100.000,00 | 200.000,00 20,00 | Tangerd da Serra 0 ndo sim | 09 | 08 | 081
4 |imobiliatia Diego & / Rocha 3326-4048 “ 5,60 650.000,00 116.071,43 11,61 | Tangard da Serra 10 nao nag 0.9 0.9 0,81
| 5 |imohiiiaria Diego & / Rocha 3326-4047 *» 18,75 | 2.000.000,00 101.265,82 10,13 | Tangard da Serra 5 i nio 0,95 | 0,95 0,90
6 |Denitson Negocios Imobilidrios 99805-23562 il 0,50 6.000,00 120.000,08 12,00 | Tangsrida Serra B nio sitn 09 | 09 0,81
7 |Penilson Negocios Imobiligrios GOB05-23563 el 1,20 170.000,00 141.666,67 14,17 | Tangard da Serra 10 niio sim 09 | 0,9 0,81
8 |Denitsan Negocios Imobiisr S9805-2363 Lo 21,78 1.440.000,00 66.115,70 6,61| Tangard da Serra 5 ndo sim 0,95 | 0,95 0,50
9 [PAMTS/SAMAE - laudo PMTS 3311-4800 6430 384T 6.592.700,08 171.372,50 17,14 | Tengord da Serva B ndo naa 0.9 0,9 0,81
10 {mario Mendes - Laudo PMTS 3311-4800 152 43,58 7.159.614,15 162.792,50 16,28 | Tangard da Serra 5 sk siin 0,95 | 0,95 0,30
F1 = ACESSO A PROPRIEDADE
F2= LOCALIZAGAD | - =
Tangard da Serra.MT, de2.019
Eng. Adromdimc Aiti Kabeya
CREA-MG 75031/D~RNP 1405713801
m».
E
planjiha Fitias cf - 10 PROPRIEDADES
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1) Ident: PEDRO AMERICO PERASSO Tipo: Laudo completo Solicitante: PMTS - PREFEITURA TANGAR- ——

Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTO MUNICIPAL

Cidade: TANGARA DA SERRA Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.UnL.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.(ha) V.Unt(R$/ha) F1 F2  V.Hom.(R$/ha)

1 380.000,00 4,00 95.000,00 0,95 095 85.737.50
e 2 280.000.00 3,40 82.352,94 095 095 7432353
O
i 3 100.000,00 0,50 200.000,00 0,90 0,90 162.000,00
4 650.00000 5,60 116.071,43 080 090 94.017,86
5  2.000,000,00 19,75 101.265,82 0,95 095 91.39241
6 60.000,00 0,50 120.000,00 0,90 0,90 97.200.00
7 170.000,00 1,20 141.666,67 0,90 090 114.75),00
8 1.440.000,00 21.78 66.115,70 095 095 59.66942
9 6.592.700,00, 38,47 171.372,60 0,90 0,90 138.811,72
i0 7.159.614,15 4398 162.79250 0,95 095 146.920,23
i
/

F1: Acessao F2: Localizagao
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/ha):
Maior valor homogeneizado (R$/ha):
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/ha):
Amplitude total (R$/ha):

Ndmero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/ha):

Média aritmética (R$/ha):

Mediana (R$/ha):

Desvio médio (R$/ha):

Desvio padréo (R$/ha): «

Variancia (R$/ha) » 2:

10
9

50.669,42
162.000,00
1.064.822,67
102.330,58

5

20.466,12
106.482,27
95.608,93
27.310,577512
33.260,244846
1.106:243.887,189576

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo;
N = Numero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.c..cueuee. + V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Nimero de Ihiervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Ndmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total:

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.uueeeennt V() ) / N

Sendo:
V{n) = Valores homogeneizados;

N = Niimero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + [ V(2) - M | + [ V(3) - M | +.c0iuenree +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;
N = Nimero de amostras.

e 2 2 1/2
h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) 4 V(3) +eewet V() ) = ((V(1) + V(2) + V(3) #uet V() ) /NT /(N-1) }

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amosiras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amaostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S cale. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo

D/S calc. para o MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacdo (%) = ( Desvio Padréo / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo (% ) = 31,24
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C
ity

T "\(D _

NI 4

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 95
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262
Li = Limite inferior unitario ( R$/ha )=  82.690,97
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 130.273,56
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 22,34
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,66

Grau de fundamentacdo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1

Grau de precisdao (NBR 14653 / 2004) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha)= 95.834,04
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 0,61
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL ( R$ ) = 65.358,82

kessenta e cinco mil, trezentos e cinguenta e oito reais e oitenta e dois centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

P avaliacao contempla apenas o VIN/ha. As benfeitorias serao calculadas a parte.
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F ))

15

INTERVALO
Classe 37, e S Freq.
1 56.669,42 80.135,54 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141.533,88 1
5 141.533,88 162.000,00 2




QRLabel2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

3

x10
x9

x8

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.

1- 85.000,00 85.737,50 0,90
2- B2.352,94 74.323,53 0,80
3- 200.000,00 162.000,00 0,81
4- 116.071,43 9401786 081
5- 101.265,82 91.39241 0,90
6~ 120.000,00 97.200,00 0,81
7- 141.666,67 114,750,00 0,81
8~ 66.11570 59.669,42 0,90
g9- 171.372,50 138.811,72 0,81
10- 16279250 146.920,23 0,90
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C) Disperséo dos Precos Observados em Relagdo a Média

Po
x3

x4
xi0

X7

Mo
x4

x1

x2

x8

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 125.663,76

Po = Precos observados.
Do = Disperséo em relagdo a média.

Am Po(R$/ha) Do(R$/ha) Do(%)

1- 05.000,00 30.663,756 24,40
2- B2.35294 43.310,815 34,47
3- 200.000,00 74.336,244 59,15
4- 116.071,43 9592327 7,63

5- 101.28582 24.397,933 19,42
6- 120.000,00 5.663,756 4,51

7- 141.666,67 16.002,911 12,73
8- 66.115,70 59,548,053 47,39
9- 171.37250 45,708,742 36,37
10- 162.792,50 37.128,744 29,55
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Belagio a Media

x10
x9

x7
Mh

X6
x4 x5
xi

x2

x8

Mh = Valor Médio (R$ha) =  106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Disperséo em relagéo a média.
Am Vh(R$ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1=~ 8573750 20.744,767 19,48
2- 7432353 32,158,737 30,20
3- 162.000,00 55.517,733 52,14
4- 84.017,86 12,464,410 11,71
5- 9138241 15.089,862 14,17
6~ 97.200,00 9.282. 267 872
7- 11475000 8.267.733 7.76
8- 59.66942 46.812,845 43,96
9- 138.811,72 32.329457 30,36
10- 146.920,23 40,437,964 37.98

Data: 28/02/2019

' ) ehﬁn Shin-lti Kabeya
CFIEA~MG 75031/D / RNP 1405713801
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ANEXO 05

L ~ Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
Obs: Modificar somente os dados em Vermelho.

Caracteristicas Valor

Diatancia entre mourdes m: 4
Numero de fios 5
Distdncia entre balancim m: 0
Comprimento do rolo m: 1000
Numero de palanque: 13
Comprimento da cerca m: 1000

Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo ltem
Arame Z-700 RL 5 R$410,00 R$2.050,00
IMourdo 10 a 13/2,50m: Fe 13 R$25,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: P¢ 0 R$0,00 R$0,00
Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17,00 R$4.165,00
Agofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: Pc 20 BEFS,QO R$118,00
M3zo de obra m 1000 R$2,50 R$2.500,00
Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$9.158,00

Custo KM linear = R$9.158,00

Arames/Balancim 2050,00 22%
Madeiras 4490,00 49%
Catracas 118,00 1%
Mao de obra: R$2.500,00 27%

planilha - custo cerca arame liso - 05 fios - PEDRO A PERASSOLO - depreciagéo
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ANEXO 06

desc_r_i;ﬁo

|
__tabela Ros:

cercas em madeira -

‘eucalipto - km - estimado

quantidade |

Planl

planitha - custo cerca arame liso - 05 fios - PEDRO A PERASSOLO - depreciagio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTUR

Denominacao pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n° 141/2009

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL N.° 038, DE 08 DE JULHO
DE 2019.

O MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, neste ato
representado pelo seu Secretario Municipal que a esta ao final
subscreve; '

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do

Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender

o Regulamento da Aviagao Civil fixado pela ANAC e as normas
» internacionais ao qual o Estado Brasileiro € adeso;

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
Publico, para fins de Desapropriagao as Areas nele constantes e
da outras providéncias;

CONSIDERANDO que a area a que se refere o Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequacbes necessarias a
seguranga da aviagdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federacao e aprovado pela
Secretaria da Aviagao Civil.

NOTIFICA:

O Sr. PEDRO AMERICO PERASSOLO, proprietario das areas constantes
das matriculas sob n.° 2.847, no RGI de Tangara da Serra/MT, para que se ABSTENHA
plantar ou desenvolver quaisquer outras atividades nas respectivas areas, sobre as quais ha
interesse publico do Municipio de Tangara da Serra/MT, conforme Decreto n. 179/2019.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliacdo (anexo), para que se manifeste
no prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de

manifestagdo considerar-se-a concordancia tacita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Vossa Senhoria, para que proceda a realocacdo da
cerca de divisa, conforme marcos fixados em locd, \no prazo de 15 (quinze) dias.

Pag 1




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTU B

D

o

Denominacdo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009 H'-—qu-
b

ADVERTENCIAS: 0 n3o cumprimento da obrigaco-urgente importara
em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,
sem direito a indenizacdo pelo que eventualmente for plantado ou desenvolvido na

respectiva area.

, Estado de Mato Grosso, aos

Assinatura;

% Ay, Brasil, 2860-N, 2d. Europa, CEP 78.300-000 8 (85} 3311-4841 Hsinfra@tangaradaserra.mt.gov.br

Pag. 2
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.
A SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA DE TANGARA DA SERRNM%—‘-J-*-‘-‘-‘-@_.
UNIDADE AEROPORTO MUNICIPAL:

REF.: NOTIFICAGAO 038/2019

PEDRO AMERICO PERASSOLO, brasileiro, portador do CPF
616.359.101-10 RG n° 321050-SSP/, neste ato legitimo representante do condominio de
sete irm&os e respectivos conjuges, proprietarios da area objeto da referida notificagéo e
Decreto n°® 179, de 28 Jun 2019, desse o6rgéo Publico, vem manifestar referente a
notificagéo recebida nos seguintes termos:

1. Quanto ao laudo técnico de avaliagdo, manifestar concordancia
parcial, vez que ausente da avaliagdo 309,19 metros de cerca:

2. Com relagdo ao valor do hectare (R$ 106.482,27), manifestamos
nossa concordancia, bem como a abstencdo de plantar ou
desenvolver quaisquer outras atividades na respectiva area;

3. No que se refere a realocacdo da cerca, manifesta que esta sera
realizada a partir do momento que recebermos copia do documento
com a retificagdo pleiteada no item 1, acima, liberando para
construcdo da cerca e estrada..

Por fim, requer seja corrigida a avaliagdo acrescentado o valor de
indenizac&o correspondente a 309,19 metros de cerca.

Tangara da Serra-MT, 24 de jutho de 2019.

PEDRO AMERICO PERASSOLO
Solicitante
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de

Avaliagéo Técnica as ARTs n®;

s 3205812 — Pedro Américo Perassolo
e 3205820 - Candido Betoni

» 3205836 — Silvia Simon

» 3205861 — Argeu Fogliatto e outros
e 3205878 — Miguel Gongalves Lara

e 3205895 — Miguel Teixeira Franco

e 3205898 — Luiz Quatrin

¢ 3205915 - Carlos Roberto de Lima

E que estas compdem os referidos Laudos conforme normativas legais

~.  cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.
Cumpre destacar que houve um equivoco na classificagcdo do solo das areas
avaliadas, o correto é citar, Grupo A, classe |. N3o ha prejuizo na presente avaliacéo e

alteracao financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

Av. Brasil, n® 2.350-N, Jardim Europa, Tangara da Serra-MT
TEL.: (65) 3311-4862
e-mail: seapa@tangaradaserra.mt.gov.br




Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART Obras e Servico Pagina: ¥
Lei n° 6,496, de 7 de Dezembro de 1977 CREA“ MT ART de PRESTACI\O DE SERVICO
3205812 T [rb
Motivo: NORMAL %
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT Fl. _ﬁ_*? )
1. Responsavel Técnico ART individual/Princif bal
o _j,_t_

KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo

RNP: 1405713801
Empresa: NENHUMA EMPRESA

Registre: MG00075031
Registro: 0

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA

CPF/CNPJ: 03788239000166

Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N N*® 2351
Cidade: TANGARA DA SERRA Bairo: JARDIM EUROPA

UF: MT CEP:78300000  Tipo de Contratante:pESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

Valor: 0,01 Honorarios: 0,01

3. Dados da Obra/Servigo

ProprietaricPREFEITURA MUNIGIPAL DE TANGARA DA SERRA CPFICNPJ:03788239000166
Endereco: AVENIDA BRASIL, SETOR N N 2351

Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM EUROPA

UF: MT CEP:78300000

Data de Inicio:  01/07/2019 Previsao de término: 31/12/2019 Nimero do Contrato:

Custo da Obra. 0,00 Dimens&o: 0,00 Data do Contrato: (01/0%/19

4. Atividade Técnica

1 Laudo Técnico IMOVEIS RURAIS 1,00 HA

5. Observacoes

Para inclusao da ART no Acervo Téanico,
6. Declaragdes

€ necessario que seja entregue no CREAMT uma via original assinada da mesma.

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibiidade previstas nas normas tcnicas da ABNT,

de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
7. Entidade de classe

na legislacdo especifica e no Decreto n® 5.296, de 2

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

- SECAQ MATO GROSSC - TBARE L

8. Assinaturas 9. Informagdes s
Declaro serem verdadeiras as informagies acima - A ART @ valida somente quando quitad diante apresentaga
do provante do pag ou ‘eréncia no site do CREA.

B 2.
i

4 ; S

02

20/9

Locai

: W, Crea-mil org.br atendimento@acrea-mi.ong br

- A autenticidade deste documento pode ser verificada na site
www.crea-mt.org.br

guarda da via assinada da ART seré de responsabilidade do
rofissional e do contratante com o objetivo de documentar o

%’lcl.ﬂo contratual.
tel: {65} 3315-3000 fax: (65) 3315-3000 .

Nosso Numero: 14/181000003205812-0

i b
ART emitida pela Interet. Para confirmar a 3erac1dadc das
WWW.crea-mt.org br - Profissional -

ou - pelo APP do CREA-MT, disponivel na Play Store.

informagoes nela constantes, entre no site




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangar4 da Serra - Mato Grosso

wwiw.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

LAUDO TECNICO
(COMPLEMENTAR)

Protocolo n° 21708/2019/Geral

PEDRO AMERICO PERASSOLO

N

1—5‘@{ o A 7/ lahotles.
AREA - MATRICULA n° 2.847

Decreto n° 179 - 28 de Junho de 2.019.

Tangara da Serra-MT
Julho / 2019




Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n® 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangaréd da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800
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Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n® 50 W - Centre - Cep 78.300-000 - Tangara da Serra - Mato Grosso

www tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65} 3311-4800

1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietario

Pedro Américo Perassolo.

Area do Imével Rural: Fragio da matricula n® 2.847 — 6.138,99 m? ou 0,6138
hectares — conforme Decreto n° 179, de 28 de Junho 2.019.

Enderego: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5.

3 - Objetivo da avaliagdo

Atendimento ao protocolo n® 21708/2019/Geral (anexo 01), do requerente
Pedro Americo Perassolo, CPF 616.359.101-10, em complementagdo ao Laudo
Técnico de Avaliagéo.

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya
Engenheiro Agrénomo — CREA-MG 75031-D — RNP 1405713801

5 - Metodologia utilizada

Método de Reedicao. %%
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliagdo objetiva-se a determinagdo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme objeto
determinado no protocolo n® 21708/2019/Geral. denominado na matricula n° 2.847
do R.G.l. desta comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 24 de Julho deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin  Shin-lti Kabeya acompanhado do Técnico
Agropecuario André Ferreira do Nascimento.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido Unemat, na
rotatoria vira-se suavemente a direita e segue em estrada ndo pavimentada, com
3100 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha azul) e
localizagéo da area descrita (vermelho). Segue fotos da area a ser desapropriada
em atendimento as exigéncias legais. '

Croqui de acesso
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a segui'r descrita
conforme o Decreto 179/2019.

Inicia-se com um marco E-35B com coordenada UTM E:452.284.183 /
N:8.377.836,181 cravado na divisa das matriculas 21 218 e 19.378, deste segue
com distancia de 305,87m, confrontando com parte da area de matricula 21.128, ate
encontrar E-24E com coordenada UTM E:452.586,6831 / N:8.377.871,7992, deste
vira a direita e segue com distancia de 20,65m, confrontando com a estrada
municipal existente, até encontrar o marco M-18B com coordenada UTM
E:452.505,256 / N:8.377.853,403, deste vira a direita e segue com distancia de
309,19m, confrontando com a area remanescente da matricula 19.378, até encontrar
0 marco E-36B com coordenada UTM E:452.288,303 / N:8.377.816,621. deste vira a
direita e segue com distancia de 20,00m, confrontando com a area remanescente da
matricula 19:378, até encontrar o marco E-35B, ponto inicial deste caminhamento.”

O trecho a ser indenizado é o segmento E-35B - E24E, composto por
cerca de arame liso do lado do requerente ( observado - 03 fios de arame liso
), resultando em 305,87 metros. (anexo fotos do local)

Destaca-se um fator peculiar no local em questao, temos duas cercas
divisérias. De um lado do requerente, uma cerca com fios de arame liso, e do outro
lado, proprietario Sr. Miguel Teixeira, uma cerca de 03 fios de arame farpado.

7.3 - Benfeitorias

Conforme o protocolo n° 21708/2019 de 24/07/19 do requerente Pedro
Américo Perassolo, na area da matricuia n° 2.847, apos verificacdo in loco pelo
técnico que aqui subescreve constata-se que:

* Realmente existe no segmento E-35B - E-24E, distincia de
305,87metros, uma cerca de arame liso de 03 fios, estacas de madeira,
em estado precério, conforme as fotos 1,2e 3. )

5
/
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Foto 1 — perspectiva da cerca a ser indenizada

Foto 2 - vista detalhada — 03 fios de arame liso .
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Foto 3 - vista geral da cerca de arame liso

Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e consoante norma técnica
ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de reedigdo. Para tanto,
empregou-se a planilha eletrénica do SENAR-MG e no caso foi realizada uma
simulagao com eucalipto tratado. (anexo 02)

Distancia a ser indenizada = 305,87metros linear.

A depreciagdo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido calculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Atraveés
da planilha eletrénica citada foi encontrado o valor de R$8.338,00/km de cerca nova
de 03 fios de arame liso construida. Com a depreciagdo aplicada, o valor da cerca é
de R$2.059,49/km. (anexo 03) De acordo com as medidas descritas pelo Decreto

179/2019 tem-se a distancia de aproximadamente 305,87 metros entre os marcos
E-35B e E-24E, o que resulta em R$629,93 pela distancia a ser desapropriada.
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8 — Pesquisa de Mercado

Ja descrito no laudo anterior.

9 — Método e critérios empregados

Ja descrito no laudo anterior.
10 - Estudo dos valores

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare é de R$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a &rea do proprietario a ser
indenizada é de 0,6138hectares, resultando em R$65.358,82. Soma-se a este 0
valor da benfeitoria existente, cerca de arame liso — R$115,16, resultando no
montante final de R$65.473,98. (LAUDO INICIAL)

Considerando os valores ja demonstrados neste Laudo Complementar,
acrescenta ao resultado obtido (R$65.473,98) a fracdo de R$629,93 pela
indenizagdo ao segmento de cerca de arame liso (03 fios) compreendido entre os

s marcos E-35B e E-24E. O valor final Proposto & de R$66.103,91 ( Sessenta e seis
mil, cento e trés reais e noventa e um centavos ).

11 - Conclusio

Analisando a fracdo da matricula n° 2.847 exposta ao nivel do mercado
imobiliario local, as condigbes de acesso ao imovel e a sua localizagéo, o valor
obtido de R$66.103,91 ( Sessenta e seis mil, cento e trés reais e noventa e um
centavos ) entende-se como o mais representativo da realidade.
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12 - Referéncias Bibliograficas i

www.tangaradaserra.mt.gov.br.

Ja descrito no laudo anterior.

13 — Anexos

01 - Protocolo n°® 21708/2019/Geral
02 - Planilha custo cerca de arame — 03 fios
03 - Tabela depreciagio da cerca de arame - 03 fios

14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo contem 09 ( nove ) paginas digitadas

eletronicamente e seus anexos, todos devidamente rubricados sendo esta Ultima
pagina datada e assinada

Tangara da Serra-MT, 26 de Julho de 2.019.

Ke in-Iti Kabeya
Engenheiro Agrénomo —~ CREA-MG 75031-D
CONFEA - 1405713801

M. Sc. Kalvin Shin Kabeys
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ANEXO 01

A SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA DE TANGARA DA SERRA/MT,
UNIDADE AEROPORTO MUNICIPAL: :

= e

ki3

'{ub._;'___

REF.: NOTIFICACAO 038/2019

PEDRO AMERICO PERASSOLO, brasileiro, portador do CPF
616.359.101-10 RG n° 321050-SSP/, neste ato legitimo representante do condominio de

.

2 sete irméos e respectivos conjuges, proprietarios da &rea objeto da referida notificagéo e
Decreto n° 179, de 28 Jun 2019, desse érgdo Publico, vem manifestar referente .a
notificacdo recebida nos seguintes termos: :

?f 1. Quanto ao laudo tecnico de avaliagéo, manifestar concordéncia

it

parcial, vez que ausente da avaliagdc 309,19 metros de cerca;

2. Com relagdo a0 valor do hectare (RS 1 06.482,27), manifestamos
nossa concordancia, bem como a abstencdo de plantar ou
desenvolver quaisquer outras atividades na respectiva area:

3. No gue se refere a reaiocacdo da cerca, manifesta que esta sera
realizada a partir do momento que recebermos copia do documento

com a refificacdo pleiteada no item 1, acima, liberando para
construgdo da cerca & estrada

Por fim, requer seja corrigida a avaliacao acrescentado o valor de
indenizacdo correspondente a 309,19 metros de cerca.

Tangara da Serra-MT, 24 de julho de 2019, wx

PEDRO AMERICO PERASSOLO
. Solicitante
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ANEXO 02

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
——
Obs: Modificar somente os dados em Vermeiho,

Caracteristicas Valor

Diatdncia entre mourges m: 4
Numero de fios 3
Distancia entre balancim m: 0
Comprimento do rolo m: 1000
Nimero de palanque; 7
Comprimento da cerca m- 1000

Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo Item
Arame Z-700 RL 3 R$410,00 R$1.230,00
Mourao 10 a 13/2,50m: Pc 13 R$25,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: P¢ 0 R$0,00 R$0,00
Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17,00 R$4.165,00
Acofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: Pc 20 R$5,90 R$118,00
IMao de obra m 1000 R$2,50 R$2.500,00
Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$8.338,00

Custo KM linear = R$8.338,00

Arames/Balancim 1230,00 15%)
Madeiras 4490,00 54%
Catracas 118,00 1%
Mao de cbra: R$2.500,00 30%

planilha - custo cerca arame liso - 03 fios - PEDRO A PERASSOLO




ANEXO 03

Pl
!
|cercas em madeira - |

feucallpm - km - estimado I;

iconjunto do fator K - tabela deprecza;ao Ross- |
H‘eideck

Plan1 planilha - custo eerca arame liso - 03 fios - PEDRO A PERASSOLO - depreciagio
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

SILVIA SIMON

AREA - MATRICULA n° 14.869
Decreto n° 179 — 28 de Junho de 2.019.
ART n° 3205836

Tangara da Serra-MT
Julho / 2019
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1 - Requerente
- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT
1.1- Interessado

- Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT

2 - Proprietaria

Silvia Simon.

Area do Imével Rural: Fracdo da matricula n° 14.869 — 18.789,0m? ou 1,8789
hectares — conforme Decreto n°® 179, de 28 de Junho de 2.019. (anexo 00)

Enderego: Estrada Municipal, setor Aeroportuario — Gleba Juntinho, Rodovia MT358,
km 5,5,

3 - Objetivo da avaliacao

Atendimento aos Memorandos n° 972/SEPLAN/2018 e n° 579/SINFRA/2018
para avaliacdo de imoveis rurais referente a area de expansao do Aeroporto
Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza” para atender as exigéncias da ANAC.
(anexo 01)

4 - Responsavel Técnico
Kelvin Shin-Iti Kabeya
Engenheiro Agronomo - CREA-MG 75031-D — RNP 140571 3801

5 - Metodologia utilizada

Qomparativo Direto de Dados de Mercado.
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6 — Pressupostos

O presente laudo de avaliacdo objetiva-se a determinacdo do valor de
mercado conforme metodologia aplicada ABNT 14.653:2004, conforme imoével
denominado na matricula n® 14.869, do R.G.I. desta comarca.

7 — Vistoria

A vistoria foi realizada in loco no dia 09 de janeiro deste ano pelo técnico,
Engenheiro Agrénomo Kelvin  Shin-Iti Kabeya acompanhado do Técnico
Agropecudéria André Ferreira do Nascimento.

Considerando a estatua do Cristo Redentor como marco inicial, percorre-se
aproximadamente 3.000 metros na rodovia asfaltada MT 339 sentido Unemat, na
rotatéria vira-se suavemente a direita e seégue em estrada ndo pavimentada, com
2.100 metros de percurso aproximado. Segue o croqui de acesso (linha vermelha) e
localizagé@o da area descrita (azul). Segue fotos da area a ser desapropriada em
atendimento as exigéncias legais.

Croqui de acesso
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Fotos da area a ser desapropriada
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A area a ser desapropriada tem a seguinte poligonal a seguir descrita
conforme o Decreto 179/2019. (anexo 00)

“Inicia-se com um marco E-15 com coordenada UTM E:451.984 459 /
N:8.379.256.534 cravado na divisa das matriculas 14.869 e 730, deste segue com
distancia de 66,53m, confrontando com parte da area de matricula 730, até

E:452.108,8996 / N:8.378.971,3696, deste vira a direita e segue com distancia de

14.869, até encontrar o marco E-15, ponto inicial deste caminhamento.”

Area total a ser desapropriada = 18.789,0(_) metros quadrados = 1,8789ha.

A mesma encontra-se dentro do perimetro do Jardim Aeroporto — unidade 86,
no abairramento setor leste - letra E do municipio. (anexo 02)

7.1 - Caracterizacio da regido

Aspectos fisicos
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O municipio de Tangara da Serra delimita dois ecossistemas importantes no
territorio brasileiro: o Pantanal (Sul) e o Chapadé&o dos Parecis (Norte). A Serra dos
Parecis é o divisor de 4guas entre as bacias do Amazonas (Norte) e do Paraguai-
Parana (Sul).

Segundo fonte IMEA (2017) em seus estudos de divisdo de macroregigo do
estado de Mato Grosso, o municipio de Tangara da Serra esta localizado na regiao
Centro Sul do estado e é um dos principais polos econdmicos. Na porgao cuja area
abrange o planalto do Parecis e 0 nosso municipio, o sistema produtivo encontra-se
diversificado, com diversas culturas e também a pecuaria.

O imovel objeto deste laudo, matricula n° 14.869, possui relevo plano.

Uso e ocupacgio do solo

A referida matricula encontra-se cultivada, com pastagem do género
braquiaria e ocupada com bovinos sendo criado a pasto.

ﬁecursos hidricos

O municipio de Tangara da Serra-MT & considerado o marco entre
importantes ecossistemas, como o pantanal e o cerrado no territério brasileiro. A
serra dos Parecis é considerada o divisor de aguas. Os rios que percorrem pela
regido sul do territorio municipal caminham para a bacia do Paraguai-Parana. E os
rios que percorrem sentido norte Seguem para a bacia do Amazonas.

O principal rio do municipio é o Sepotuba, afluente do rio Paraguai, sendo
considerado um importante rio do complexo do Pantanal.

O clima € Tropical quente e subsumido, com 4 meses de seca, de maio a
agosto. A precipitacao anual é em torno de 1.750 mm, com intensidade maxima em

janeiro, fevereiro e margo. A temperatura média anual é de 24°C, com a maior
maxima 38°C e a minima de 26°C. )
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Capacidade de uso das terras

A capacidade de uso das terras é uma classificacao técnica oy interpretativa
baseada no conhecimento do potencial e das limitagées das terras, considera-se em
especial a suscetibilidade a erosao, e as melhores alternativas de uso.

Na hierarquia da classificacdo do solo existem

quatro niveis categoricos
divididos em:

e trés grupos (A, B, C),
* oito classes (I, Il, lil, IV, V, VI, Vll e VHHI),
® (quatro subclasses:

‘e” de erosdo quanto aos riscos,

‘s” de solos quanto as limitagées,

“a” de agua quanto aos excessos,

"o

¢” de clima com relaggo as limitagdes, e diversas unidades de uso.

LEPSCH et g (1983) apresentam o €squema das classes, subclasses &

unidades de capacidade de uso, conforme a figura 1.

%
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Figura 1. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de
PERALTA, 1963).

O grupo A considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou
reflorestamento abrangendo quatro classes:

o Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais
de conservagéo e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe Il: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

. Classe lli: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos

e/ou necessitam de praticas complexas de conservacdo efou melhoramentos
quimicos.

"



b

| Prefeitura Municipal de Tangari da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO

Avenida Brasil, n2 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 2311-4800

T

. Classe IV: Terras com limitagées severas para cultivos intensivos, cultivadas
com lavouras anuais Ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a
conservacéo do solo.

O grupo B inclui as terras impréprias para lavouras, mas adaptaveis para
pastagens, silvicultura e reflgio da vida silvestre e abrange 3 classes:

- Classe V: Terras sem praticas especiais de conservagdo, mas com outras
limitagées porque possuem risco de inundacg&o frequente devido ao encharcamento.

' Pastagens e reﬂbrestamento $a0 seus principais usos apos a drenagem.

o Classe VI: Terras com limitagGes tao severas quanto a degradagéo que séo
imprépﬁas- para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento 'séo 0S usos
recomendados.

» Classe VII: Terras com. limitagdes com problemas complexos de ‘conservagao
de solos e improprias pafa culturas, pastagens e reﬂoréstamentos $a0 0s usos

"indicados,

O grupo C engloba terras impréprias ‘para exploragéo econdmica, servindo
Para recreacao e tem apenas uma classe:

» Classe VIiI: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento
servindo apenas para a fauna e flora.

Analisando a matricula n° 14.869, a mesma encontra-se posicionada no grupo
A, classe |, e corresponde a 100% da area em questao, ou Seja, € possivel cultivar
lavouras, pastagens e florestas, com apenas analise de solo e correcao quimica, se
necessario a cultura a ser cultivada. Nao foi coletada amostra de solo na referida

 Segundo imagens do Projeto Radam Brasil, 4 area da matricula ne 14.869 esta
classificada como LRd — Latossolo Roxo distréfico ( conforme legenda do mapa ).
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7.2 - Homogeneizacio de dados

A homogeneizacio dos dados coletados sera feita pela nota agrondmica que busca
a associagao do Uso das Terras com a sua localizagdo e acesso. Para a definicio da
situacéo de localizagéo e acesso sera utilizado o Quadro I, que considera o tipo de estrada,

a importancia das distancias das propriedades e a trafegabilidade durante o ano ou quando
se utiliza de outros meios de acesso,

s
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Quanto a nota agrondmica (NA) utilizou-se do somatdrio do produto entre o
percentual de cada classe de capacidade de usos das terras existente na matricula n°
14.869, € o seu correspondente indice de correcao indicado no Quadro Il. Em resumo, a NA
obtida foi a conjungéo de dois fatores de homogeneizagio (localizagdo imével x
capacidade de uso da terra).

: QUADRO | 3
SITUACAO DO IMOVEL EM RELACAO A LOCALIZAGAO E ACESSO

. CARACTERISTICAS

PRATICABILIDADE
DURANTE O ANG

vegabiidade | DISTANCIAS
e | senc | rememen |
| MmOeon | L TOLASSE h" 1-3h RELATIVA PERMANENTE
] T wm;_m .......... i wm;';?g;m ...... T W_; ; ..... m:% N;TMWA : _ p;w\‘;:mk -
[‘ REGULAS éfé?f?&“é‘ bE g’ &-12h SIGNIFICATIVA 555’:.;;?:%&&?
| PhdOROEM RS ATV

[ DESEAVORAVEY | TECHOSMAS | o bt aND SIGNIFICATIVA | PROBLEMAS SERIOS NA

: e SERVIDOES l ESTACAO CHUVOSA
FECHOS E
: INTERCEPTADA S : PROBILEMAS SERIOS
MA POR CORREGGH | RESTRITA SICNIFICATIVA MESMO NA SECA
_ BEM PONTE Hi= i

Fomte: Modlicads de KOZMA, 1966

Fonte: Manual de Obtencio de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006
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QUADRO I
FATORES DE PONDERACAO NA OBTENCAO DO VALOR DAS
TERRAS CONSIDERANDO A CLASSE DE CAPACIDADE

DEUSOE S§TUA§;A0

_ T ——— J
caracioaoe - R t i inl vliala i |

DEUSO - | i
100% | 80% | 61% | 47% | 29% | 20% | 20% | 13%
OTMA oo 1000 | 0,800 | 0610 | 0,470 | 0,390 | 0260 0,200 | 0.130 |
MUTOBOA g% | 0950 | 0760 0.580 | 0,447 | 0,371 | 0,276 | 0,190 J'ra, 124
| BOA 0% | 0000 | 0720 | 0549 | 0,423 0351 | 0261 | 0180 | 0,147 |
REGULAR 80% | 0.800 | 0,640 | 0488 | 0376 | 0312 | 0232 | 0,160 | 0,104
I_DES—&;AVORAV’EI._ 75% | 075 | 0,600 | 0.458 | 0353 | 0,293 | 0218 | 0.150 | 0,098 |
f RUIM 70% | 070 | 0560 | 0427 [ 0,32 0273 | 0208 | 0,140 | 0091 J

Fonte: Adapiado de FRANCA, 7983 - Citado por ROSS] 2005

Fonte: Manual de Obtencdo de Terras e Pericia Judicial do INCRA - 2006

Localizagdo e acesso do imével — matricula n°® 14.869 — acesso parte asfalto e

parte terrestre, situacado MUITO BOA, distancia nao significativa, praticabilidade
permanente.

Classe de capacidade de uso do imével — classe | — 100% - 0,95

Para o calculo atribuiu-se o fator encontrado no quadro Il pela quantidade de
area estimada da matricula n° 14.869, com as devidas ocupacbes — area de
pastagem (100%) na fragdo analisada.

s\_l i
Entao temos: \@&

NA = (localizacdo imével X capacidade de uso da terra)

13
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NA = (0,95 x 1) =0,95 para a matricula n° 14.869

Onde, NA = nota agronomica

Vamos considerar o limite de 20% sobre o valor da nota agronémica, sendo LI
~ limite inferior e LS — limite superior. A NBR 14653-3: 2004 define o intervalo
maximo de 50% entorno do indice agrondmico para o Grau | de Fundamentacéo, e
20% para os graus Il e Il de Fundamentagdo. Sera empregado para o referido

trabalho, o intervalo de 20%.
LI=095x0,8=>0,76

LS=095x12=>1,14

Para o correto auxilio do processamento dos dados coletados a nivel de
mercado, o técnico utilizou-se do Software Avalurb 5.0 - Imével Rural com a
metodologia Comparativo de Dados de Mercado. Foram coletadas 10 amostras a
nivel de mercado, sendo 07 opiniées de profissionais do ramo imobiliario, 2 laudos
técnicos realizados por perito profissional da engenharia e 01 opinido de
proprietario. Todas com caracteristicas de propriedade rural, com tempo inferior a
12 meses, semelhante ao paradigma do processo em tela. Buscou-se utilizar
apenas dois fatores que colaboram para a devida avaliagdo da propriedade do
_processo - matricula n° 14.869 — os quais foram nominados F1 referente as
condicdes de acesso a propriedade e F2 que trata das localizagées da
propriedades, com foco na distancia até ao centro do municipio.

Na sequéncia esta a planilha com 0 resumo das informagées utilizadas no
Processamento dos dados coletados no mercado imobilidrio do municipio de
Tangara da Serra-MT, onde buscou-se as imobiliarias, corretores, proprietarios e

informacées de jornais e sites. (anexo 03)

14
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Todas as amostras coletas atendem aos parametros de 20% para os limites:
Li — limite inferior e Ls — limite superior, na NA - nota agronémica para a matricula
408.

Segue junto o processamento das informagdes obtidas e processadas com o

auxilio do software citado. (anexo 04)

7.3 - Benfeitorias

A benfeitoria existente na matricula n® 14.869 é pastagem cultivada do género
braquiaria e conforme fotos obtidas na data da vistoria a mesma encontrava-se em
estado mau de conservagdo. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma técnica ABNT 14.653-3 sera utilizado o método do custo de
reprodugao.

Segundo estimativas da Scot Consultoria, o custo médio de formacéo de um
hectare de pasto na regizo do Brasil Central esta em torno de R$1.917,54/ha.

Para depreciagdo das pastagens do objeto da pericia observou-se a
recomendacdo de MAGOSSI apud ARANTES & SALDANHA (2009):

Otmo | Bom | Regular Mau Precério ‘ Péssimo
|
1,0 0,8 0,6 0,4 0,2 J 0,0

Conforme as imagens da referida matricula, trata-se de uma criagdo de
pecuaria semi-extensiva, com foco na cria e recria de bovinos em pastagens
cultivadas, contando com o possivel efeito da pluviosidade anual, fertilidade natural
dos solos, adotou-se o fator 0,6 ( regular ) em funcdo do seu estado observado.

Ficando o valor da pastagem calculado em: \3;%
Valor pastagem = Ap x Cu x Cd em que:

Ap = area de pastagens = 1,8789 hectares

15
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Cu = custo unitario = R$ 1.817 54/hectare ( estimativa Scot Consultoria )
Cd = coeficiente de depreciagao = 0,4 ( conforme tabela acima )

Valor pastagem = 1,8789 x R$1.917,54 x 0.4 = R$1.441,14 (COM DEPRECIAGAO )

A referida matricula n® 14.869 é cercada com cerca de arame liso, 05 fios e
estacas em madeira de lei. Como se trata de uma benfeitoria reprodutiva e
consoante norma tecnica ABNT 14.653-3 sera utilizado 0 método do custo de
reproducdo. Para tanto, empregou-se a planilha eletronica do SENAR-MG e no
caso foi realizada uma simulagdo com eucalipto tratado. (anexo 05)

A depreciacdo da cerca de arame liso foi empregada a Tabela de Ross-
Heidecke para o devido calculo, segue anexo a planilha com o valor obtido. Através
da planilha eletrénica citada foi encontrado o valor de R$9.158,00/km de cerca nova
construida. Com a depreciagao aplicada, o valor da cerca € de R$5.577,22/km
(anexo 6). De acordo com as medidas descritas pelo Decreto 179/2019 tem-se a
distancia de aproximadamente 290,48 metros entre os marcos E-8A e M-10B, o que
resulta em R$1.620,07 pela distancia a ser desapropriada.

8 — Pesquisa de Mercado

Segundo especialistas do mercado imobiliario rural, as terras agricultaveis
estao se valorizando no pais, apesar da crise econdémica. Segundo Alex Lopes,
analista da Scot Consultoria: “g maior procura é por areas de pastagem com
potencial agricola, com declividade que permite mecanizagéo, com solos profundos,
chuvas”. Ja Dimitri Calimerif, dono da imobiliaria Omni comenta que: “no Mato
Grosso que retine o maior rebanho de gado bovino do Brasil, esse movimento tem

sido evidente. Aqui o valor da terra para gado se manteve oy se desvalorizou. J3 a
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terra que era para gado, mas que pode ser transformada em terra pra agricultura

aumentou de preco brutamente”. Fonte: www.comprerural.com

A Prefeitura Municipal de Tangara da Serra-MT através do decreto n® 04 de 14
de janeiro de 2.019 dispbe sobre o valor venal da terra nua por hectare (VTN/ha)
dos imoveis rurais para fins de cobranga do imposto territorial rural — ITR conforme a
tabela deste laudo (anexo 7). Analisando a tabela do referido decreto, caso seja
utilizado a classificacdo proposta como aptiddo agronémica para a referida
matricuia, os valores de VTN/ha, seriam:

* aptidao Maximo => R$16.718,33 x 1,8789 hectares => R$31.412,07

* aptidao Médio => R$11.100,97 x 1,8789 hectares => R$20.857,61
* aptidao Minimo => R$7.743,93 x 1,8789 hectares => R$14.550,07

Com a visdo em termos de pastagem cultivada, o valor seria de:

e R$5.617,36 x 1,8789 hectares => R$10.554,45

Embora, o uso atual na fragdo da matricula n°® 14.869 seja pecudria extensiva,
0 entendimento técnico é que a propriedade seja calculada como aptidao
agronémica — maxima. A area confrontante, Sr. Miguel Gongalves Lara, cultiva-se
soja e milho safrinha, demonstrando claramente o potencial agricola da mesma.

9 — Método e critérios empregados

Para o calculo do valor do imével em tela serd utilizado 0 Método
Comparativo Direto com tratamento dos dados por inferéncia estatistica. A
metodologia aplicada segue as normas técnicas da ABNT 14.653-1¢ 3

Para se obter o Grau de Fundamentagdo do trabalho realizado observou-se a
seguinte tabela I:
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Tabela | - Classificagdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagcao.

Grau
i Tl 1]
LIMITE MINIMO | 12 26 71 o]
LIMITE MAXIMO 35 70 100
Fonte: ABNT NBR 14653-3 3

E segue para a tabela de pontuacso para fins de classificacdo das avaliacoes
quanto ao grau de fundamentagdo, usou-se a tabela 2 - de Pontuacao para
classificagao quanto ao grau de fundamentacéo.
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Tabela 2— Pontuagio para fins de classificagio das avaliagbes quanto 30 grau de fundamentagio
Para determinagio da pontuaglo, os valores na horizonts! ndo sio

cumulativos
E o i
& WHOWEIS Tt Condigdo pt Cordiglo pt Condigio | pt
Nimero de dados de
1 mercado cfelivamente [ 3i+1) 2 no miniwo 8| 18 =5 @
utiizados
Quaiidade dos dados
g | OREE Ah cuns e Todos 15|  Maioria 7| Mmnaimou |,
mEsma exploracao, ausencia
conformaem 5.1 2
Visiia dos dados de 40
3 | mercado por engenheiro Todos 10|  Maioria g| Mowm |,
- ausensia
de avaliagbes
Critério sdotade para cx Custo de reedicio Como vanavel,
4 avaliar construghies e cﬂzi ; d_m:" § | porcademode | 3 confarme | 3
instalaghes P P pregos anexo A
s Como vanavel,
Critenio adotado pars Por caderno de :
# svline praduodes ves 7 Conforme em 10.3 5 : 3 conforme 3
Apresentagio do laudo, _
i  conforme segda 11 SHEgS
Utiizago do métedo | Tratamento sientifico,
7 comparative direto de conforme 7.7.3 ¢
dados de mercado anexo A
F & 5 2 = 2N ” .t'\:.
g | Mdeniificagio d""" dados Coordenzdas Roteiro de acesso
AmOsrals geodésicas ou 2| oucmquide | 1
Fotografica 4
Documentagio do avaliando : .
8 |que permita sua identificagdol — Coordenadas Crogui da
& localizacdo geudes&m ol B Spekizac 2
geograficas o e
Certidio dominial | , [ BRI i
. : atualizada g A e
Documentacio do imovel : REs 14 -
10| avaliando apresentads peio | Levantamento L
contratante refere-sa 3 topagrafico 2| topgiio 2
planimetrico de g
acordo com &S NoMmas Pl

KOTA  Obsarvar subsecdo 6 1.

Fonte: ABNT NER 14653-3

Onde k = namero de variaveis independentes, exemplo: area, classe de solo,
situacao, etc;
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Tabela 3 - resumo da pontuagdo do processo em avaliagao:
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item | Especificagao das avaliagoes de imdveis rurais | Pontos
1 Numero de dados de mercado -efetivamente 9
utilizados
2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de 15
mesma exploracao conforme em 5.1.2
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de 0
avaliacoes
4 Critério adotado para avaliar construcbes e 5
instalacoes
5 Critério adotado bara avaliar producgdes vegetais P
6 | Apresentagdo do laudo, conforme secéo 11 16
7 Utilizagao do método comparativo direto de dados 12
do mercado
8 Identificacdo dos dados amostrais 2
9 | Documentagdo do avaliando, que permita sua i)
identificacdo e localizacéo
10 | Documentacéo do imével avaliando apresentada 2 |
pelo contratante
Total il 68

Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT

ESTADO DE MATO GROSSO

Avenida Brasil, n? 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangaré da Serra - Mato Grosso

A2

e

Confrontando o resultado encontrado, 68 pontos, e de acordo com a tabela |. o grau

de fundamentacao do referido trabalho seria grau Il, entretanto como a norma determina nos

casos, em que o item 1, se houver maioria de opinides, é caracterizado como grau .
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Tabela 4 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado.

Grau

Descrigdo ] i 1

Amplitude do intervalo de confianca de <=30% 30% a 50% >50%
80% em torno do valor central da
estimativa

Nota ~ observar subsecéo 9.1

Fonte: ABNT NBR 14653-3

Através da tabela 4, para o grau | de fundamentagao é utilizado a amplitude

de 50% em torno do valor central da estimativa.
10 — Estudo dos valores

Considerando o valor do VTN/ha conforme o decreto n® 04 de 14 de

janeiro/2019, o valor a ser indenizado considerando aptiddo agronémica méaxima

seria de R$31.412,07. Soma-se a este, os valores das benfeitorias existentes,
pastagem - R$1.441,14 e cerca de arame liso - R$1.620,07, resultando no montante
total de R$34.473,28. y

Considerando a metodologia aplicada conforme as normas da ABNT 14.653-
1 e 3, método comparativo direto, o valor encontrado por hectare é de EvR.$
106.482,27. De acordo com o Decreto 179/2019, a area da proprietaria..a ser
indenizada é de 1.8789 hectares, resultando em R$200.069,54. Soma-se a este os

R$1.620,07, resultando no montante final de R$203.130,75.

valores das benfeitorias existentes, pastagens - R$1.441,14 e cerca de arame liso -%{
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11 — Concluséo

Analisando a fragdo da matricula n°® 14.869 exposta ao nivel do mercado
imobilidrio local, as condigées de acesso ao imovel e a sua localizagédo, o valor
obtido de R$203.130,75 (Duzentos e trés mil, cento e trinta reais e setenta e
cinco centavos), entende-se como o mais representativo da realidade.
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hﬁp:{iwwa.unemat.brfnepec!perﬁl_tangaraf - acessado em 21/01/2019.

!

Software Google Earth . pro = -
hitps:/iwww.google. com. br/earth/download/gep/agree.html - consultado em
08/01/2019. ; ‘ \ '
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Prefeitura Municipal de Tangard da Serra — MT
ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, n? 50 W - Centro - Cep 78.300-000 - Tangard da Serra - Mato Grosso

www.tangaradaserra.mt.gov.br. - Fone (65) 3311-4800

14 - Encerramento

O presente Laudo Técnico de Avaliagao contem 24 ( vinte e quatro ) paginas
digitadas eletronicamente e seus anexos (9), todos devidamente rubricados sendo
esta ultima pagina datada e assinada.

Tangara da Serra-MT, 03 de fJu!ho de 2.019.
*'.
[
i

Engenheiro Agr
CONFEA - 1405713801
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MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA b7
GABINETE DO PREFEITO —

§2 www tangaradaserra mt gov.br - E-mail: aatal@tangaradaserra.mt. gov.br
W (0065) 3311 — 4801 e 3311-4800

| DECRETO N.° 179, DE 28 DE JUNHO DE 2019. |

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, AREAS QUE INDICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL, no uso das atribuicdes que lhe
confere a Lei Organica do Municipio no art. 7°, capul, incisos VI
e XLV e art. 80, caput, incisos IV e XII: e com fundamento nos
art. 3° letra “I" e art. 6°, caput, do Decreto-Lei n°. 3.365 de 21
de junho de 1941,

CONSIDERANDO a necessidade de ampliar o perimetro do
Aeroporto Municipal “Joaquim Aderaldo de Souza’, para fins de
adequacdo e atendimento as normas da Agencia Nacional de
Aviagéo Civil - ANAC.

DECRETA:

Art. 1° Ficam declaradas de interesse publico para fins de
desapropriacéo, as Areas a destacar das matriculas 19.378, 14.104, 14.105,
14.106, 408, 692, 730, 14.869, 14.435, 21.217, 21.218 e 2.847, conforme a
seguir especificadas:

a) Area de 90.367,85m? (9,0367ha), de propriedade de
MIGUEL GONCALVES LARA, a destacar das mat. 19.378, 14.104, 14.105 £
14.106, do RGI da Comarca de Tangara da Serra, cuja poligonal segue a
seguir descrita; =

‘Inicia-se com um marco M-32C com coordenada UTM
E:452.158,6626 / N:8,379.856,f1846, deste segue com distancia de
43,26m, confrontando com Area de Carlos Roberto Lima, até
encontrar o marco M-29B com coordenada UTM E:452.204,9640 /
N:8.379.857,5480, deste vira a direita e segue com distancia de
2.024,36m,confrontando com Area remanescente de Miguel
Gongalves Lara, até encontrar o marco M-24B com coordenada UTM
E:452.623,8120 / N:8.377.876,989, deste vira a direita e segue com
distancia de 23,11m, confrontando com Area remanescente de
Miguel Gongalves Lara, até encontrar o marco E-24C com
coordenada UTM E:452.600,7870 / N:8.377.873,5124, deste vira a
direita e segue com distancia de 118,12m, confrontando com Estrada
Municipal, até encontrar o marco M-32E com coordenadas UTM
E:452.558,1476 / N:8.377.983,6593, deste deflete a direita e segue
com distancia de 28,98m, confrontando com Area do Aeroporto até
encontrar o marco M-32D com coordenadas UTM E: 452.548 8756 /|
N:8.378.011,1053, deste vira a deflete a direita e segue com

_‘(A\'
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MEMORIAL DESCRITIV

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO — AREA A DESTACAR DA MATRICULA
14.869 / AEROPORTO MUNICIPAL
Prop.: SILVIA SIMON
ADIQUERENTE: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

Local: Estrada Municipal - Setor Aeroportuario — Gleba Juntinho
Rodovia MT 358 — Km 5,5

T T SR S E G 18.789,00m2 ou 1,8789 ha

CAMINHAMENTO

Inicia-se com um marco E-15 com coordenada UTM E:451.984,459 / N:
8.379.256,534 cravado na divisa das matriculas 14.869 e 730, deste segue com distancia
de 66,53m, confrontando com parte da rea de matricula 730, até encontrar o marco E-
8A com coordenada UTM E:452.050,8516 / N:8.379.255,9956, deste vira a direita e segue
com distancia de 290,48m, confrontando com a estrada municipal existente, até
encontrar o marco M-10B com coordenada UTM E:452.108,8996 / N:8.378.971,3696,
deste vira a direita e segue com distancia de 63,73m, confrontando com a &rea de
matricula 14.435, até encontrar o marco E-30B com coordenada UTM E:452.045,253 /
N:8.378.967,816, deste vira a direita e seque com distancia de 295,18m, confrontando
com a drea remanescente da matricula 14.869, até encontrar o0 marco E-15, ponto inicial
deste caminhamento.

Tangara da Serra/MT, 25 de junho de 2019.

@zﬂ"’»ﬁ’/’ﬂ‘_
JONATAN RUBENS DA SILVA

ENGENHEIRO CIVIL

CREA:MT030298 v
COORDENDOR DE SERVICOS PUBLICOS
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. ANEXO 01

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E PLANEJAMENTO

MEMO N° 972/SEPLAN/2018

Tangara da Serra/MT, 19 de dezembro de 2018

Para: Ander Santos
Secretario Municipal de Agricultura, Pecuéria e Abastecimento

A:.ssuhto: Solicita Engenheiro Agrénomo para elaboragdo de Laudo de Avaliagio de
Imével Rural referente a area de expansao do-aerédromo.

% Inicialmente cumprimentando-o, por ndo termos junto a Secretaria Municipal de
‘Planejamento profissional com as devidas atribuigbes, vimos solicitar que seja
“ fornecido ‘Engenheiro Agrénomo ou profissional com atribuicdo profissional
equivalente que posso elaborar os Laudos de Avaliagdo das areas de expansao do
aerodromo, conforme solicitado pela SINFRA a SEPLAN através do Memorando
579/2018/SINFRA. :

2. Sem mais para 0 momento, nos colocamos a disposicae para quaisquer
informagoes.,

Atenciosamente,

é?safrﬁg Marlon da Silva k_l:,-:'c

Engsnheigp Civi
ENG®° ESDRAS JARA
Superintendente do Escritério de Estudos e Projetos




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRAMT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA ANES

Denominagéo pela Lei Municipal n® 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2008

DATA: 13/06/2018 s
DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
| PARA:  SECRETARIA MUNICIPAL DE  COORDENA
PLANEJAMENTO

A/C: SR. HELIO CLEMENTINO DOS SANTOS

MEMO/SINFRA
N° 579/2018

{PROTOCOLO: 17710

~ Rgfere._nte: AVALIA

Prezado Secretario,

Essa Secretaria Municipal de Infraestrutura - SINFRA, vem a Vossa Senhoria
SOLICITAR os préstimos do Departamento de Estudos e Pro;etos desta Secretaria de
Coordenagao e Planejamento - SEPLAN, para fornecer servigos técnicos proﬁssmna:s de
avaliagdo no entorno do Aerédromo Municipal de Tangara da Serra/MT.

Essa avaliagdo objetiva viabilizar futura desapropnagaq;a fim de régularizar 0
Aeroporto Municipal, atendendo TERMO DE COMPROMISSO N°© 12/2017, celebrando entre .
a Unido, por intermédio do Ministérios dos Transportes',' Portos e Aviacao Civil - MTPA e o
Estado do Mato Grosso, por mtermedao desta Secretaria de Infraestrutura e Logistica -
SINFRA, que tem como objetivo a “Elabaragao de_R;:o;eth e%gxecugao de obras de
~  engenharia para adequagao e melhorias do Aeroporto, Re glbnal de Fangard daSem/W .

Salientamos que as areas prevista desapropriagdo estio dimensionadas no
Ievantamento topograﬁco da area exastente e Ievantamento da area de expansao que

© segue anexo, R TR e i T e e g

Sem mais para o momento, certa da atengao e prowdenaas se couber,
aproveito a oportumdade para agradecer.

Atenciosamente, _ - /,:V

£4 Av. Brasil, 2350-N, Jd. Europa, CEP 78.300-000 & (65) 33114841 H sinfra@tangaradaserra.mt.gov.br
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; ANEXO 03

PLANILHA PESQUISA DE MERCADD ] I | [ [ | S e
| | |
VALOR DE VENDA E COMPRA DE PROPRIEDADES RURALS - MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT FEVEREIRO /2019
E| T |
!
Fonte
i nome contato matricula | ha Valor RS/ha R$/m’|  Municipio | 2 ':'m‘ "": | freate | existancla

™ 1 _|Diario da Serra - D3jan2019 1P IMOVEIS - sitio b 4,00 380.000,00 95.000,00 9,50 | Yangars da Serra 5 iy hda 0,95 | 0,95 | 0,50

2 :::;:f"" Memhozs e 999015400 o 340 | 28000000 | 8235204 8,24 | Tangard da serra 10 g nso | 0,95 095 | 0,90

3 |Zap Imaveis Cemit | Cemit imabiliari oo 050 | 10000000 | 200.000,00 20,00 | Tangard da Serra 10 ndo sim 03 | 09 | am
4 |imobiliaria Diego & /Rocha 33264046 it 5,50 650.000,00 116.071,43 11,61 | Tangard daSerra in nia nio 09 | 09 0,81 |
5 |imobiliaria Disgo & / Rocha 33264047 *4 19,75 | 2.000.000,00 101.265,82 10,13 | Tangard da Serra 5 nia néc 0,95 | 0,95 0,90 |

& _|Denilson Negocios Imobilisrios 99B05-2362 - 0,50 50.000,00 120.000,60 12,00 | Tangard da Sorra 6 niin sim 09 | 09 | o081

7 |Benilson Negodios lmobilidrios 99805-2363 b 1,20 170.000,00 141.666,67 14,17 | Ttangard da Serra 10 nio sim 09 | 09 o8

8 Depi_i_s_o_[t_ﬂe;_@udm Imobiligrios 99805-2363 b 21,78 1.440.000,00 66.115,70 6,61 Tangard da Serra 5 néo sim 0,95 | 0,95 08,90

9 IPMTS/SAMAE - laudo PMTS 3311-4800 6430 3847 | 659270008 | 17137250 | 17,14 | Tangarsdoserra néo née 09 | 09 | ‘g8

10 |Mario Mendes - Laudo PMTS 33114800 152 43,98 | 7159.614,15 | 162.79250 16,28 | Vangara da Serra 5 | sim sim 0,95 | 095 | 090

F1 = ACESSO A PROPRIEDADE
Tangard da Serr ; e Fevereiro de 2.019
EnglAdrofiomo <elvin Shin-1ti Kabeya
EA-MG 7503115 - RNP 1405713801 |
p—
N

planilha pesguisa mercade sitios chacaras - 10 PROPRIEDADES




Aval

Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - GREA-MG 75031/ - RNP 1405713801

ANEXO-04- 78]

urb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: SILVIA BETONI

Tipo: Laudo completo

Localiz.: MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - AEROPORTO MUNICIPAL

Cidade: TANGARA DA SERRA

Solicitante: PMTS - PREFEITURA TANGAR

-

TS

FICMAG

Estado: Mato Grosso

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)

5 y

V.Ofert.(R$)
380.000,00

—

280.000,00
100.000,00
650.000,00
2.000.000,00
60.000,00
170.000,00
1.440.000,00

6.592.700,00

S © ® N oM s W N

7.159.614,15

-y

F1: Acesso

AEquiv.(ha)  V.Unt.(R$/ha)
4,00 95.000,00
3,40 82.352,94
0,50 200.000,00
5,60 116.071,43
19,75 101.265,82
0,50 120.000,00
1,20 141.666,67
21,78 66.115,70
38,47 171.372,50
43,98 162.792,50

F2: Localizagao

0,95
0,95
0,90
0,90
0,95
0,90
0,90
0,95
0,90

0,95

F2

0,95
0,95
0,90
0,90
0,85
0,80
0.90
0,95
0,80

0,95

V.Hom.(R$/ha)
85.737,50
74,323 53
162.000,00
94.017,86
91.392,41
97.200 00
114.750,00
59.669 42
138.811,72

146.920,23

il
UL,

p——
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Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO: HC / T:? ’
NUmero de amostras (Ud): 10 iub. 1
Grau de liberdade (Ud): 9
Menor valor homogeneizado (R$/ha): 59.669,42
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 162.000,00
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 1.064.822,67
Amplitude total (R$/ha): 102.330,58
Numero de intervalos de classe (Ud): 5
Amplitude de classe (R$/ha): 20.466,12
Média aritmética (R$/ha): 106.482,27
Mediana (R$/ha): 95.608.93
Desvio médio (R$/ha): 27.310,577512
Desvio padrao (R$/ha): ; 33.260,244846
Variancia (R$/ha) * 2: % 1.106.243.887,189576
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = NUmero de amostras.
b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.ecieeneas + V(n)
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados.
¢) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras. %
e) Amplitude de classe = At / Ni
Sendo:

At = Amplitude total;
Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +...ovnnnn. +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Nimero de Amostras.




Eng. Agro Kelvin Shin-ki Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1)- M | + | V(2)- M| + | V(3) - M | 4uu..... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados:
M = Média Aritmética;

N = NiUmero de amostras.

Sendo:
Vh({n) = Valores homogeneizados:

N = Nimero de amostras,

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados:

N = Nimero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,96
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S cale. = ( Média - Menor Valor )/ Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR valor = 1,4075

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S cale. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S cale. para o MAIOR valor = 1,6692

4.3) CONCLUSAO:

" TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL :

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras, %

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo (% ) = 31,24
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Eng. Agro Kelvin Shin-lti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA: i
Limite Inferior ( Li) = Média - ( TC x Desvio Padro ) / ( N¢ de Amostras ) A 0,50 H(ZV/}S
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N® de Amostras )2 0,50 : :

wn,
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde: ——

Nivel de confianga (%) = 95

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 2,262

Li = Limite inferior unitario (R$/ha ) = 82.690,97

Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27

Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 130.273,56

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 22,34
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,66
Grau de fundamentacéo (NBR 14653 / 2004) (ud) = 1

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2004) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) =  95.834,04
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 106.482,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 117.130,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando (ha)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (ha) = 1,88
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 106.482,27

VALOR TOTAL ( R$ ) = 200.069,54

uzentos mil, sessenta e nove reais e cinquenta e quatro centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

avaliagdo contempla apenas o VIN/ha. As benfeltorias serao calculadas a parle.
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

: WAL
9) GRAFICOS: al

A) HISTOGRAMA - ( N© de Classes (¢ ) x Frequéncia ( F ))

INTERVALO !
Classe Ber — = . Ats Freq.
1 59.669,42 80.135,54 2
2 80.135,54 100.601,65 4
3 100.601,65 121.067,77 1
4 121.067,77 141.533,88 1
5 141.533,88 162.000,00 2




Avalurb 5

.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

QRLabel2

e e 8 Wt DAL NS

6/8

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x2

x10

x3

Po

Am

1-
-
3
4~
5.
6~
7 -
8-
9-
10 -

Po(R$/ha)

85.000,00

82.352,94

200.000,00
116.071,43
101.285,82
120.000,00
141.866,67
66.115,70

171.372,50
162.792,50

Ve(R$/ha)

85.737,50
74.323,53
162.000,00
94.017,86
91.392,41
97.200,00
114.750,00
50.660,42
138.811,72
146.920,23

Var.

0,90
0,90
0,81
0,81
0,90
0,81
0,81
0,90
0,81
0,80
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valurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO E DADOS DE MERCAD

A 0
et IO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

78

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po
x3

Ma

xh
x10

x7

x4

x1

x6

x8

Mo = Valor Médio {Rs'ha) =

Po = Pregos observados.

Do = Disperséo em relagéo a média.

Am  Po(R$/ha)
1~ 85.000,00
2~ 8235294
3~ 200.000,00
4- 116.071,43
5- 101.265,82
6- 120.000,00
7- 141.666,67
8- 66.115,70
8- 171.372.50
10- 162.792,50

Do(R$/ha) Do(%)

30.663,756 24,40
43.310,815 34,47
74.336,244 5915
9.592.327 7,863

24.397,933 19,42
5.663,756 4,51

16.002,911 12,73
59.548,053 47,39
45.708,742 36,37
37.128,744 2955

125.663,76
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Eng. Agro Kelvin Shin-Iti Kabeya - CREA-MG 75031/D - RNP 1405713801

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
Avalurb >.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Disperséo dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

x3

x10
x9

x7
Ml

6
*4!:5“
x1

x8

Mh = Valor Médio (Ré/ha) =  106.482,27

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacdo a média.
Am Vh(R$/ha) Dh(R$/ha) Dh(%)

1- B5.737,50  20.744,767 19.48
2- 74.32353  32.158,737 30.20
3- 162.000,00 55.517,733 52,14
4- 9401786 12464410 11,71
5- 91.30241  15.089,862 14,17
6- 97.200,00 9.282,267 872
7- 114.750,00 8.267,733 7.76
8- 59.66942  46.812,845 43,96
9- 138.811,72 32329457 30.36
10- 146.920,23 40,437,964 37,98

/
Data: 28/02/2019 ]%@

1 f ]
PO WL S R Kabeya

CREA-MG 75031/D / RNP 1405713801
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ANEXO 05

Planilha do Custo da Cerca de :Arame Ovalado
Obs: Modificar somente os dados em Vermelho.

Caracteristicas Valor

{Diatancia entre mourdes m: “
[Numero de fios 5

Distancia entre balancim m: 0

Comprimento do rolo m: 1600

Nimero de palanque: 13

Comprimento da cerca m: 1000

Produto Unidade | Quantidade Custo Unit Custo Item
Arame Z-700 RL 5 R$410,00 R$2.050,00
Mourdo 10 a 13/2,50m: Pc 13 R$25,00 R$325,00
Travas 7 a 10/2,20m: Pe 0 R$0,00 R$0,00
Estaca 7 a 10/2,20m: Pc 245 R$17,00 R$4.165,00
Acofix: Fx 0,00 R$0,00 R$0,00
Catracas: Pc 20 R$5,90 _R$118,00
Mao de obra m 1000 R$2,50 R$2.500,00
Custo Total da Cerca de Arame Z-700: X R$9.158,00
Custo KM linear = R$9.158,00

Arames/Balancim 2050,00 22%

Madeiras 4490,00 49%

Catracas 118,00 1%

Mao de obra; R$2.500,00 27%

PLANILHA CALCULO CUSTO CERCAS - SENAR MG - 05 fios - SILVIA SIMON




‘Tabhela de depreciagdo da cerca ﬂe ara
: . e

77| ANEXO 06

me liso - 05 fios

~ SILviA SivoWD 1

! el

Cde =(100-Fator K)/100

eidecke - pagina 183 g

ioercas em madeira -
eucalipto - km - estimado

RS / jan-2019 Cde | V"““s

‘ 9.15800 0,61 | 9.158,00

P TOTAL=>  * = SR B A T

EICde - coefidente de depreciacéio, uso
‘conjunito do fator K - tabela depreciacdo Ross-

Hede

Planl

planitha - custo cerca arame liso - 05 figs - SILVIA SIMON - depreciagdo




ANEXO 07
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Molagaa de Raponsabildade Técnica - ART

 Lei n° 6.496, de 7 de Dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT
1. Responsével Técnico

Se&w@oExo ogagin&
ART de  PRESTACAO DE SERVICO
3205836

Motive: NORMAL

ART Individual/Principal

KELVIN SHIN-ITI KABEYA
Titulo Profissional: * Engenheiro Agrénomo

RNP: 1405713801
Empresa: NENHUMA EMPRESA

Registro: MGD0075031
Registro: 0

2. Dados do Contrato

| Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
Enderecgo: AVENIDA BRASIL, SETOR N

Cidade: TANGARA DA SERRA Bairro: JARDIM
UF: MT CEP: 78300000
Valor: 8,01

Tipo de Contratante:pe ss0A JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
Honorarios: 0,01

CPF/CNPJ: 0378823%000166
N* 2351
EUROPA

_3. Dados da Obra/Servigo

ProprietarioPREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
Enderego: AVENIDA BRASIL, SETOR N

CPF/CNPJ:03788239000166

N°® 2351

Cidadé: TANGARA DA SERRA Balrro: JARDIM EUROPA
UF: MT | | CEP;78300000 .
Dsiade Inicio 01)*0?!2019 Previs@o de término: 31:12I2019 Numero do Contrate:
Cusio da Obra: 0,00 Dimensdo: 0,00 - Data do Contrato: A
4. Atividade Técnica

1" Laudo Técnico IMOVEIS RURAIS 1,00 HA
5. Observacdes Skt
Para inclusab da ART na Acerva Técnico, & necessario que saja emnegue no CREA-MT uma via origlnal assinada da mesma.

6. Declaragbes

5

AcesSIbﬂldade Declaro que as regras de acessibilidade previsms nas normas técnicas da
te dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de classe

ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n® 5. 295 de 2

b

INSTITUTO BRASILE.IRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - SECAO MATO GROSS0O ~ IBAPE

PREFEITURA MUNICIPAL DE mNG»,&A DA

8. Assinaturas 9. Informactes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART & valida some uando quitada, mediant ntags
e il a4l z: do comprevante do pag to ou conferéncia no site do CREA.
Cﬁ&\ &’%ﬂ {\ L6048 ,.? ‘g} ﬁ - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
I.oé:al- () www.crea-mt.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do
|pr ofissional e do com o objetivo de documentar o

vinculo contratual.

wiww. crea-miong.br alendimento@craa-miong.br
tel: {65) 3315-3000 fax. (65) 3315-3000

}1 5
Valor ART R$ 85,96 Pa‘g\}ém oztga‘gzofg

Nosso Numero: 14!181000003205535—?

ARI emitida pela Infernet. Para confirmar a veracidade das informacdes nela constantes, entre no site
WWW, crea-mt org. br Profissional - ou - pelo APP do CREA-MT, disponivel na Play Store.

¥ 1



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, PECUARIA
E ABASTECIMENTO

DECLARACAO

O presente técnico relator comunica que foram incluidas aos Laudos de
Avaliagdo Técnica as ARTs n°:

o 3205812 - Pedro Américo Perassolo
¢ 3205820 — Candido Betoni

e 3205836 — Silvia Simon :

» 3205861 — Argeu Fogliatto e outros
e 3205878 — Miguel Gongalves Lara

e 3205895 — Miguel Teixeira Franco

e 3205898 — Luiz Quatrin

» 3205915 — Carlos Roberto de Lima

E que estas compéem os referidos Laudos conforme normativas legais
cabiveis e foram citadas durante os mesmos, preservando demais contetido do mesmo.

Cumpre destacar que houve um equivoco na classificagdo do solo das areas
avaliadas, o correto ¢ citar, Grupo A, classe I. N3o ha prejuizo na presente avaliagao e
alteracao financeira dos mesmos.

Tangara da Serra-MT, 13 de Agosto de 2.019.

Av. Brasil, n? 2.350-N, Jardim Europa, Tangari da Serra-MT
TEL.: (65) 3311-4862
e-mail: seapa@tangaradaserra.mt.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTU
Denominago pela Lei Municipal n® 2099/2003 Czl_T ,5

Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009 | F, (?,
4]

TR

—

NOTIFICAGCAO EXTRAJUDICIAL N.° 036, DE 08 DE JULHO ‘
DE 2019.

O MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA/MT, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, neste ato
representado pelo seu Secretario Municipal que a esta ao final
subscreve;

CONSIDERANDO a necessidade de ampliara o perimetro do
Aeroporto Municipai “Joaquim Aderaldo de Souza”, para atender
0 Regulamento da Aviagao Civil fixado pela ANAC e as normas
internacionais ao qual o Estado Brasileiro € adeso;

CONSIDERANDO o Decreto 179/2019, declara de Interesse
Pdblico, para fins de Desapropriag3o as Areas nele constantes e
da outras providéncias;

CONSIDERANDO que a area a que se refere 0 Decreto 179/2019,
tem por finalidade promover as adequacbes necessarias a
seguranga da aviagdo civil, adequando conforme projeto
elaborado por este Estado da Federagdo e aprovado pela
Secretaria da Aviacao Civil.

NOTIFICA:

O Sr. SILVIA SIMON, proprietario das areas constantes das matriculas
sob n.° 14.869, no RGI de Tangara da Serra/MT, para que se ABSTENHA plantar ou
desenvolver quaisquer outras atividades nas respectivas areas, sobre as quais ha interesse
publico do Municipio de Tangara da Serra/MT, conforme Decreto n. 179/2019.

NOTIFICA do Laudo Técnico de Avaliagdo (anexo), para que se manifeste
no prazo de 15 (quinze) dias sobre o valor identificado, sendo que a auséncia de
manifestagdo considerar-se-a concordancia tacita do seu teor.

Por fim, NOTIFICA Vossa Senhoria, para que proceda a realocagao da
cerca de divisa, conforme marcos fixados em}joco, no prazo de 15 (quinze) dias.

L4 Av. Brasil, 2350-N_ id Europa, CEP ?S.E(;G-i}ﬁ‘f_}‘? {(65) 33114841 Uisinfra@tangaradaserra.mt.gov.br

Pag. 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA :
CM/TS
AL L

Denominac3o pela Lei Municipal n@ 2099/2003
Estrutura Organizacional pela Lei Complementar Municipal n® 141/2009 Fl:

ADVERTENCIAS: 0 ndo cumprimento da ohrigai;&b;mb#nite importara
em medidas administrativas/judiciais cabiveis ao caso, inclusive o uso do poder de policia,
sem direito a indenizacdo pelo que eventualmente for plantado ou desenvolvido na
respectiva drea.

Prefeitura Municipal de Tafigara da Serr Estado de Mato Grosso, aos
08 dias do més de julhe do ano de doisfil e dezenovg.

Recebi em: © 4 | 93] 29/9

NOmE M@wwc} éﬂ%ﬂ g.ﬂ-’"‘-‘*“)d‘“‘-—-«-

Assinatura:._ <A/“W\u"~‘“~—

Pag. 2

B2 Av, Hrasil, , 23504 N Jd. Ec Europa, CEP 78.300.000 5 {85} 3311.4841 Qsmfra@gangaradaserra.mt.gov.br




